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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for HHK Ejendom ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 30. juni 2025
Direktion:

Henrik Kristoffersen
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i HHK Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HHK Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, som du har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 30. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Christian Joker
statsaut. revisor
mne31471
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter

HHK Ejendom ApS
Arsrapport 2024

HHK Ejendom ApS
Toftegardvej 20, 7400 Herning

36554177

2. marts 2015

Herning

1. januar - 31. december

Henrik Kristoffersen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dalgasgade 27, 3. sal, 7400 Herning

Virksomhedens vasenligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa 118 t.kr. mod et overskud pa 606 t.kr.
sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 1.329 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdirequleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

HHK Ejendom ApS
Arsrapport 2024

2024 2023
111.425 225.097
-91.964 -730

19.461 224.367
-80.000 641.702
-60.539 866.069

61 0
-90.404 -89.261
-150.882 776.808
33.194 -170.898
-117.688 605.910
-117.688 605.910
-117.688 605.910
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

o ~NN

kr.

AKTIVER

Langfristede aktiver
Materielle aktiver
Investeringsejendomme

Langfristede aktiveri alt

Kortfristede aktiver
Varebeholdninger
Ejendomme bestemt for salg

Likvide beholdninger
Kortfristede aktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Forpligtelser

Langfristede forpligtelser
Udskudt skat

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede forpligtelser i alt
Kortfristede forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttet virksomhed

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede forpligtelseri alt
Forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

HHK Ejendom ApS
Arsrapport 2024

2024 2023
5.400.000 5.400.000
5.400.000 5.400.000
5.400.000 5.400.000

995.000 1.075.000
995.000 1.075.000
26.622 36.881
1.021.622 1.111.881
6.421.622 6.511.881
50.000 50.000
1.278.537 1.396.225
1.328.537 1.446.225
356.362 389.556
1.191.896 1.317.802
1.548.258 1.707.358
127.591 127.597
12.500 12.500
3.316.339 3.080.243
0] 31.608

1.068 1.068
87.329 105.282
3.544.827 3.358.298
5.093.085 5.065.656
6.421.622 6.511.881
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2024
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

HHK Ejendom ApS

Arsrapport 2024

Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
50.000 1.396.225 1.446.225
0 -117.688 -117.688
50.000 1.278.537 1.328.537
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HHK Ejendom ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HHK Ejendom ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Lejeindtaegter indregnes som omsatning i takt med opkraevning hos lejere.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).
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HHK Ejendom ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen underposten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom eller samlet i kategorier af investeringsejendomme
med falles karakteristika til en skgennet dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret
cash flow-model, baseret pa et normaliseret driftsafkast og afkastkrav som tilbagediskonteres.
Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastseaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillleggeskostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgegrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommenes Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdningen bestar af udlejningsejendom bestemt for salg. Vaerdien er opgjort til dagsveerdi ud fra
offentlig salgspris via erhvervsmeaegler.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomheds-
overtagelser er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skatteplig-
tig indkomst. | de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved |dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2024 2023

Personaleomkostninger

Lenninger 73.739 0

Pensioner 12.920 0

Andre personaleomkostninger 5.305 730
91.964 730

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaftigede 1 0

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttet virksomhed 62.988 59.547

Andre finansielle omkostninger 27.416 29.714
90.404 89.261

Dagsverdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi:

Investerings-

kr. ejendomme
Dagsveerdi, ultimo 5.400.000
Arets urealiserede andringer i dagsvaerdien, indregnet i resultatopgerelsen 0
Dagsveerdiniveau 3

Derudover er ejendomme bestemt for salg indregnet i balancen til dagsveerdi (niveau 2 i
dagsveerdihierarkiet), der pr. 31. december 2024 udggr 995 t.kr. Arets urealiserede sndringer i
dagsverdien udger 80 t.kr.

Materielle aktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 3.669.313
Tilgange 0
Kostpris 31. december 2024 3.669.313
Opskrivninger 1. januar 2024 1.730.687
Arets vaerdireguleringer 0
Opskrivninger 31. december 2024 1.730.687

Regnskabsmaessig vardi 31. december 2024 5.400.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme beliggende i Hammerum. Investeringsejen-
domme bestar af en erhvervs- og beboelsesejendom. Alle erhvervslejemalene er udlejet pa lejekontrakt
indgdet 1. maj 2017. Den nuvarende lejekontrakt kan opsiges med 6 maneders varsel. Beboelsesejen-
domme er fuldt udlejet.

Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf.
reglerne i arsregnskabslovens § 38.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Opggrelse af dagsvaerdi

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi (niveau 3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en af-
kastbaseret model. Dagsveerdien beregnes ud fra indkomstmetoden, hvor ejendommens forventede
driftsresultat for renter i et normalt ar korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligehold-
elsesomkostninger m.m. samt lejeindtaegterne er inflationsreguleret mod de i lejeaftalerne aftalte
inflationsrenter tilbagediskonteres.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveaerdi

Den vasentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (6,25 % for 2024 mod
6,25% i 2023). Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
udlejningspotentiale m.m.

Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 5.400 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stig-
ning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvaerdien falde med kr. 405 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 0,5 %-point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 475 t.kr.

Langfristede forpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 700 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med selskabets danske modervirksomhed HHK Holding ApS. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatnings-
kredsen for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden
for sambeskatningskredsen fremgar i arsrapporten for modervirksomheden, hvortil der henvises. Even-
tuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfere, at selska-
bets haeftelse udger et storre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld over for realkreditinstitutter er stillet pant i virksomhedens ejendom.
Galden til realkreditinstitutterne er pad 1.337 t.kr. og den samlede regnskabsmaessige vaerdi af ejen-
dommen, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 2.490 t.kr.
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