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Leth Udlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Leth Udlejning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den |1/]2. 2024

Direktion
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Leth Udlejning ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Leth Udlejning ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af idrsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Leth Udlejning ApS for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants™ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfazrd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsxtte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begrznset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Leth Udlejning ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd
anden mide synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 4rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den [1/12. 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret isionsaktieselskab

Registreret revisor
mnel7138
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Leth Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i drift af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i

regnskabsdret, som er af sd vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Side 7



Leth Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Leth Udlejning ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflazgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Leth Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens

vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter oplysninger om antal ansatte.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og dirckte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og Kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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Leth Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar.
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af afskrivninger.

Der foretages afskrivninger efter saldo metoden.

Brugstid Restvardi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ér 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pad salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre
driftsomkostninger.

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsatningsaktiver under varebeholdninger nér
anvendelsen af aktivet er ophert. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for
salg testes labende for nedskrivningsbehov til et eventuelt lavere nettorealisationsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imadegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.
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Leth Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsverdi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Leth Udlejning ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

Lejeindtaegter af investeringsejendomme........c..ccccnee.e.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne omkostninger..........ccecenieevinieecniniccnennn

BRUTTORESULTAT ........ccoiiiiiiiniinninnie s

Personaleomkostninger........cococneeiinecircreninneennnncnnnes
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEESAKLIVET ..c.uceiirniiiiiiicciieir e

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer...............

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT .......cocooniiiiiiiiinneecnnane

Andre finansielle indtaegter .........cccoovverinennicnenncnenne.
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEdET ....cceverieeriierciecceeece e
Andre finansielle omkostninger........c..ccocoeveveencceninnccenne

RESULTAT FOR SKAT .......ccccoovviiiiiiiiniinn

Skat af Arets reSUat....coceeeeeeieeeeieeeeeeieee e

ARETS RESULTAT ...t eeeerans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart TESUIAL......cceeeee et

DISPONERET T ALT ......cccoviiiiiiiniincrenccnnies
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2023/24 2022/23
1.174.283 1.093.750
-140.070 -188.522
-40.281 -20.125
993.932 885.103
0 0

-28.537 -25.569
965.395 859.534
855.985 1.820.272
1.821.380 2.679.806
149 0
18.959 11.230
-11.265 -5.659
-191.624 -158.458
1.637.599 2.526.919
-358.106 -556.056
1.279.493 ~ 1.970.863
1.279.493 1.970.863
1.970.863

1.279.493




Leth Udlejning ApS

2

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER

Investeringsejendomme............ccceveerneeinirniinnniinicniinnnnns
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar.........cccceceeennnee.

Materielle anlaegsaktiver.............coccoveveninnninnnnnn.

ANLAGSAKTIVER . ...

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer ......................

Varebeholdninger ...............ccoooviviiiniiinninnins

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Andre tilgodehavender ..........ccccocvivvnininiiniiiiiiiiniin,
Periodeafgransningsposter .........coccereeeneenercnnneneenenenes

Tilgodehavender ..............cccccoovviriniiiinnniiiniiiien,

Likvide beholdninger ............cccccoooninniriiiininnnnnennne.

OMSATNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER

......................................................................
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2024 2023
12.408.000 11.536.200
235415 85.924
12.643.415 11.622.124
12.643.415 11.622.124
11.775 0
11.775 0
506.625 197.464

0 106

0 1.559

506.625 199.129

0 185.645

518.400 384.774

_ _13.161.815 12.006.898




Leth Udlejning ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital ........cc.ccocovrveeriiniinnniiiene, 80.000 80.000
Overfort resultat.........cocevevvvverceceenciiiriee s 4.636.402 3.356.909
EGENKAPITAL.........cooooiiiiiiciincnenecenereeeeinns 4.716.402 3.436.909
Hensattelse til udskudt skat .......occoeeeeveniiiiiiinnininnn 881.627 631.418
HENSATTE FORPLIGTELSER .............cccccocuenee. 881.627 631.418
Prioritetsgald......cooeeeerieiiniiiiiiciiiii s 5.242.359 5.505.439
KreditinStitutter ... ..coeerinieierieeeecccecrcecee e 1.050.000 1.200.000
IDEPOSIEAr. ... 555 e Sorane B 5T 55T o SRR SRR 55 SHR 555 ST 148.885 148.885
SelSKabSSKaL......ccvvveieericcienecnirccieninis e 107.897 0
Langfristede gzldsforpligtelser..............cccoovireinniiiis 6.549.141 6.854.324
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 449.800 486.500
KreditinStitutter ... .veveerireeeeree ettt seneseeens 52.325 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............couuen. 15.000 15.000
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccooovirniniin, 114.627 211.898
SelskabSSKAL......cccvvreerrieeienecitenicent ittt 100.592 121.473
Anden g&Id......c.ooviiiiiiie e 275917 243.452
Geald til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 6.384 5.924
Kortfristede geaeldsforpligtelser ... 1.014.645 1.084.247
GALDSFORPLIGTELSER .........cccooccevmivinniininnnes 7.563.786 7.938.571
PASSIVER ...ttt neesns s 13.161.815 12.006.898

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget ...

Materielle anlegsaktiver
KOStPriS, Primo ......ceceerierieeeeiriiinienrceresress e
Tilgang i arets 1ob ....ccccevviiriiinniniicie

Kostpris 30. juni 2024 .........ccooveeviriieninineniineccniisinenns

OpsKriviinger, Primo........cc.cccceeeeeneereenininsnnissnseseens
Arets OPSKIIVIINGET ......cveverrirrircieteiesessessse s sensesees

Opskrivninger 30. juni 2024 .........c..ccccovvvvvevvinininninnnnn.

Af-/nedskrivninger, primo.......c...cccccecvimniivinncicnniiinnnen
Arets af-/nedSKIIVNINGET .........c.cooveeerererereeieeesseecsesesennas

Af-/nedskrivninger 30. juni 2024 .........c.cccoeiiviinininnnnn

Materielle anlzegsaktiverialt........................ccoe

2023/24 2022/23

1 1

Andre anlzg,

Investerings- driftsmateriel

ejendomme og inventar

9.238.517 213.174

15.815 178.026

9.254.332 391.200

2.297.683 0

855.985 0

3.153.668 0

0 -127.249

0 -28.536

0 -155.785
12.408.000

235.415

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendomme i Skals og Viborg. Ejendommene
vaerdiansattes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pé forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer afhaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ¢jendomsmaglere.

Afkastkravet for sclskabets boligejendomme udger 7%

Afkastkravet for selskabets industriegjendomme udger 8,00 - 8,75%

Det gennemsnitlige atkastkrav kan opgeres til 8%

Dagsvardimdlingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede

driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.
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3 Langfristede gelds-
forpligtelser
Prioritetsgeld................
Kreditinstitutter.............
Deposita.....cccceveeeniinnns
Selskabsskat..................

Langfristede gaelds-
forpligtelser i alt..........

7.340.825

NOTER
Geald i alt Geald 1 alt Kortfristet
primo ultimo andel
5.841.940 5.542.159 299.800
1.350.000 1.200.000 150.000
148.885 148.885 0
0 107.897 0
6.998.941 449.800

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgér af

administrationsselskabets drsregnskab, hvortil der henvises.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 5.542.159, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger 12.408.000.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der stillet felgende sikkerheder:

Kr. 1.000.000 ejerpantebrev i ejendommen Fjordvej 28B, Skals
Kr. 1.500.000 ejerpantebrev i ejendommen @landsvej 10, Viborg
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Restgald efter
5 ar

4.208.541
450.000

0

0

4.658.541




