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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for
Volund Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2011 - 30. juni 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Otterup, den 26. november 2012

Direktion

Morten Valund Andersen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET
Til kapitalejeren i Volund Ejendomsinvest ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Valund Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2011 - 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 26. november 2012

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Flemming Kaehne
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Velund Ejendomsinvest ApS for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiiniiinnneennn. 3-8 ar 0-30%

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer males til
dagsvaerdi pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende

til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i
tilgodehavender henholdsvis forpligtelser.

/Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOTAB...........
Afskrivninger..........
DRIFTSRESULTAT....

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostnin

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT....

] PP

....................................................

....................................................

....................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2011/12
kr.

Note

-6.297

-8.844

-15.141

132.571
-48.805

68.625

1 -15.272

53.353

53.353

53.353

2010/11
kr.

40.103

-8.844

31.259

42.231
-392.897

-319.407

81.485

-237.922

-237.922

-237.922
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER

Grunde og bygninger.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........c.covvvvviiiinnnne.n,
Materielle anlaagsaktiver...........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

ANLAGSAKTIVER...

Udskudt skatteaktiv.
Andre tilgodehavend

< O P

Tilgodehavende selskabsskat........ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnn,
Periodeafgraensnignsposter......ovvviiiiiiieiiieiiiierneiieeeennnn,

Tilgodehavender....

Andre vaerdipapirer.
Verdipapirer........

Likvider...............

OMSAETNINGSAKTIVER. ..o,

AKTIVER..............

2012
kr.

Note

1.389.957
17.686
2 1.407.643

1.407.643

3 108.850
0

36.000

0

144.850

0
0

988.122

1.132.972

2.540.615

2011
kr.

1.373.163
26.530
1.399.693
1.399.693
124.122
11.106
46.000
26.440
207.668

818.391
818.391

73.354
1.099.413

2.499.106
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Selskabskapital ...ooveeiiiiiiiiiiiiiiii i e
OVerfart OVerskUd. .....vveeeriiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeernnnnnaaaeeans

EGENKAPITAL. ..ot

Prioritetsgald....vviieerii i erir e ee i e aaaas
Langfristede geeldsforpligtelser..........cccooiiiiiiiiiiiinii,

Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccovviiiiiiiiiiiiiiin,
Markedsvaerdi af finansielle instrumenter........c.c.cooevvviiinn..
ANden Gald. .. viiiiiiii e e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccoooiiiiiiiiiiiiiia,
GZLDSFORPLIGTELSER. ......eiiiiiiiiiiiiciiiieiiceci e e

PASSIVER ...t

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaes-
sige og skonomiske forhold

Note

2012
kr.

125.000
623.046

748.046

645.760
645.760

57.902
780.807
308.100

1.146.809
1.792.569

2.540.615

10

2011
kr.

125.000
569.693

694.693

706.732
706.732

56.110
754.543
287.028

1.097.681
1.804.413

2.499.106
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NOTER
2011/12
kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenn, 15.272
15.272

Materielle anlasgsaktiver

2010/11
kr.

-81.485

-81.485

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger
Kostpris 1. JUli 2011 it eeeeii e eeeiaeeeeas 1.373.163
B 1Ko T - A P 16.794
Kostpris 30. juni 2012.......coiiiiiiiiiiiieiiereieneeeeaneeenns 1.389.957
Afskrivninger 1. Juli 2011, . it it eeeiaaes 0
Arets afsKriVRINGEr . ...uiveieiiie e 0
Afskrivninger 30. juni 2012......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiieneienaneens 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2012..........cccevvivennnnnnn. 1.389.957

Udskudt skatteaktiv

inventar

44.221
0
44.221

17.691
8.844
26.535

17.686

Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige

vaerdier pa materielle anlaegsaktiver samt underskud til fremfarsel.

Belgbet specificeres saledes:

Regnskabsmaessig Skattemaessig
veerdi veerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......... 17.686 19.431
Underskud til fremfarsel.............ocoveieiinaen. 0 433.653
17.686 453.084
Udskudt skat (25% - afrundet)............ceeeeenen.
Egenkapital
Selskabskapit Overfort
l overskud
Egenkapital 1. juli 2011, cciiiiiiiiiiiiiiii e 125.000 569.693
Forslag til arets resultatdisponering............ccecevenvenen. 53.353
Egenkapital 30. juni 2012.......ccociiiiiiiiiiiiiiiiinneen. 125.000 623.046

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Midlertidig
forskel

-1.745
-433.653
-435.398

108.850

| alt

694.693
53.353

748.046

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2011
geldi alt

Prioritetsgaeld..........ccveeenen. 762.842

762.842

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

30/6 2012
geldi alt

703.662

703.662

Afdrag
naeste ar

57.902

57.902

Restgeeld
efter 5 ar

408.116

408.116

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 703.662 kr., er der givet pant i grund og
bygning, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2012 udger 1.389.956 kr.

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaessige og skonomiske forhold
Selskabets aktiviteter har bestaet i udlejning af fast ejendom.

12

Note



