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Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS
c/o Kristian Hgjsleth

Guldbaekvej 115

9530 Stevring

Hjemsted: Rebild

CVR-nr.: 29 80 32 77

Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Direktion

Kristian Hgijsleth

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nordea Bank
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Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25 for
Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01.01.25-31.12.2b.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Steovring, den 15. maj 2026

Direktionen

Kristian Hgijsleth
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Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg
ApS for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nsermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af &arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at gere dette.
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Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krsevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primesert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aalborg, den 15. maj 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Mosskov Maller

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne35460



Note

Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste 417.779 298.042
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -310.458 150.000
Resultat af primeaer drift 107.321 448.042
Finansielle indteegter 80.562 77.699
Finansielle omkostninger -202.039 -206.364
Resultat for skat -14.156 319.377
Skat af arets resultat 3.000 -70.000
Arets resultat -11.156 249.377
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -11.156 249.377
I alt -11.156 249.377

BEIERHOLM



Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 10.050.000 9.700.000
Materielle anlsegsaktiver i alt 10.050.000 9.700.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 30.000 30.000
Finansielle anlzegsaktiver i alt 30.000 30.000
Anlexegsaktiver i alt 10.080.000 9.730.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.847 1.206
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.464.646 1.408.317
Andre tilgodehavender 720.269 614.342
Tilgodehavender i alt 2.204.762 2.023.865
Likvide beholdninger 0 313.993
Omsezetningsaktiver i alt 2.204.762 2.337.858
Aktiver i alt 12.284.762  12.067.858
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Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat '7.377.339 '7.388.495
Egenkapital i alt 7.502.339 7.513.495
Hensaettelser til udskudt skat '735.000 738.000
Hensatte forpligtelser i alt 735.000 738.000
Geeld til realkreditinstitutter 3.393.773 3.536.933
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.393.773 3.536.933
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 144.290 138.088
Geeld til gvrige kreditinstitutter 89.148 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 200.458 0
Anden gald 219.754 141.342
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 653.650 279.430
Geeldsforpligtelser i alt 4.047.423 3.816.363
Passiver i alt 12.284.762 12.067.858

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Antal medarbejdere
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Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfort
Beleb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 - 31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 125.000 7.139.118
Forslag til resultatdisponering 0 249.377
Saldo pr. 31.12.24 125.000 7.388.495
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25
Saldo pr. 01.01.25 125.000 7.388.495
Forslag til resultatdisponering 0 -11.156
Saldo pr. 31.12.25 125.000 7.377.339

SEIERHOLM
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Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i opfersel, udlejning, handel og udvikling af fast ejendom, finan-

siering og handel i almindelighed samt hermed relaterede formal efter direktionens sken.

2025 2024
DKK DKK
2. Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 56.329 54 311
Renteindteaegter i avrigt 24.233 23.388
I alt 80.562 77.699

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.25 31.12.24

Geeld til realkreditinstitutter 144290  2.778.021  3.638.063  3.675.021

Lalt 144290  2.778.021  3.638.063  3.675.021
4. Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

Beleb i DKK ejendomme

Dagsveerdi pr. 31.12.25 10.050.000

Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -310.458

SEIERHOLM

11



SEIERHOLM

Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Noter

4. Oplysninger om dagsveerdi - fortsat -

Selskabets investeringsejendomme er beliggende i mindre danske byer og udgeres fortrinsvis
af erhvervslejemal. Investeringsejendomme veerdianseettes arligt til dagsveerdi, der beregnes
ved en Kkapitalisering af det fremtidige, lgbende driftsafkast af ejendommene
(normalindtjeningsmetoden).

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat og et mar-
kedsbaseret afkastkrav. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes belig-
genhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i leje-
kontrakter.

Ved veerdiansasttelsen pr. 31.12.25 er anvendt en Kapitaliseringsfaktor pa 7,50 - 8,50% (2024:
7.5 - 8,6%). En stigning i afkastkrav pa 0,5 procentpoint vil medfere et fald i veerdien af selska-
bets investeringsejendomme pé 0,5 mio. DKK, mens et fald i afkastkrav pa 0,5 procentpoint
vil medfere en stigning i veerdien af selskabets investeringsejendomme pé 0,6 mio. DKK.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa inve-
steringsejendommene.

5. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen og heefter forholdsmeessigt for
selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og ud-
bytter for de sambeskattede selskaber.

6. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgeaeld er der tinglyst realkreditpantebrev i selskabets ejendom, bog-
fort vaerdi t. DKK 7.600.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 3.600, der giver pant i selskabets ejen-
domme, bogfart veerdi t.DKK 10.050. Ejerpantebrevene er fordelt pa t.DKK 2.500 deponeret til
sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut, mens ejerpantebrev t.DKK 1.100 henligger
som afgiftspantebrev.
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Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Noter
2025 2024

7. Antal medarbejdere
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 0 0

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

13



Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.
Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

B = E ! E I}".l:—l. oLum 14
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Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhe-
der, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med veerdiregu-
leringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen.
Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er klassificeret som tilknyttede virksomheder, associerede virksomhe-
der eller kapitalinteresser, og som ikke handles pa et aktivt marked, males i balancen til kost-
pris.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
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Ejendomsselskabet Erhverv Aalborg ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne reali-
seres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(I&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.
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