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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for JHL Ejendomme A/S.

Direktionen og bestyrelsen erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne 1 arsregnskabslovens § 135 og
har derved mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Bestyrelsen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Spentrup, den 11. december 2025

Direktion

Jens Henrik Eriksen

Bestyrelse

Lone Asferg Nielsen Jens Henrik Eriksen Kristen Eriksen



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JHL Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JHL Ejendomme A/S for perioden 1. juli 2024 - 30.
juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske

krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af selskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det voresansvar at leese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Randers C, den 11. december 2025

REVIMIDT Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR nr.: 34480370

Dennis Damborg Jensen

Partner, Registreret revisor FSR
mne29356
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestiet af at udeve virksomhed, med
investering 1 handel med og administration af ejendomme samt aktiviteter 1 tilknytning her til.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i perioden,
som er af s vesentlig karakter, at det kraever omtale 1 ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for JHL Ejendomme A/S for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med folgende tilvalg efter reglerne for klasse
C-virksomheder:

Egenkapitalopgerelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belob, der tidligere har veret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter praesenteres som sarskilte
regnskabsposter 1 balancen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, driftsomkostninger til
investeringsejendommene samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1

henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfelgende maling til dagsveaerdi.

Investeringsejendomme méles ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Mélingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsattes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes 1 resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som evrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1
investeringsejendommenes lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en

_9.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af édrets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ndring 1 udskudt skat som folge af
endringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantladn svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvaerdiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

- 10 -



Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

RESULTATOPGORELSE
1. juli 2024 - 30. juni 2025

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Forslag til resultatdisponering

-11 -

2024/2025  2023/2024
DKK DKK
1.081.330 1.181.733
-2.409 -2.554
1.078.921 1.179.179
32.067 28.417
-10.603 3.569
-32.370 -28.433
-380.112 -311.858
687.903 870.874
-567.167 -191.581
120.736 679.293
120.736 679.293
120.736 679.293




BALANCE PR. 30. juni 2025

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzaegsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

-12 -

2024/2025  2023/2024
DKK DKK
17.996.654 17.668.485
17.996.654 17.668.485
17.996.654 17.668.485
8.716 12.200

0 851.168

81.213 87.303
89.929 950.671
89.929 950.671
18.086.583 18.619.156




BALANCE PR. 30. juni 2025
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtigelser

Prioritetsgaeld

Langfristede gaeldsforpligtigelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden gazld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede geeldsforpligtigelser

Passiver

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2024/2025  2023/2024
DKK DKK
500.000 500.000
9.515.834 9.395.098
10.015.834 9.895.098
924.287 509.227

0 1.833.750

924.287 2.342.977
3.596.857 3.595.612
3.596.857 3.595.612
192.633 302.366
1.120.643 925.021
154.400 133.200
1.475.452 789.065
0 0

152.107 182.647
454.370 453.170
3.549.605 2.785.469
18.086.583 18.619.156




EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfort overskud eller tab, primo
Arets resultat

Overfort overskud eller tab, ultimo

Egenkapital

- 14 -

2024/2025  2023/2024
DKK DKK
500.000 500.000
500.000 500.000
9.395.098 8.715.805
120.736 679.293
9.515.834 9.395.098
10.015.834 9.895.098




NOTER

2024/2025  2023/2024

DKK DKK
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit 1 1
Andre omkostninger til social sikring 2.409 2.554
Personaleomkostninger 2.409 2.554
Investeringse]
endomme

2 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 16.742.735
Kostpris, ultimo 16.742.735
Opskrivninger, primo 1.253.919
Opskrivninger, ultimo 1.253.919
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 17.996.654

Investeringsejendomme bestér af boligudlejningsejendomme beliggende 1 Randers. Ejendommene er
udlejet til adskillige lejere pa varierende kontrakts laengder.

Ejendommene vardiansattes arligt ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendommene inden for det
geografiske omrdde, hvor ejendommene er beliggende under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter og ejendommenes vedligeholdelsestilstand. Det vil sige med udgangspunkt i
ejendommenes forventede driftsresultat og afkastkrav.

Ejendommenes afkastkrav er vurderet pa baggrund af de enkelte ejendomme. Der er anvendt et
afkastkrav pa:
Boligudlejningsejendomme, Randers: 6,75%

En @&ndring af afkastrevet med +/- 0,5 procentpoint vil medfere en &ndring af verdien af
ejendommene pa t.kr. -540 / + 2.203.

Tomgang:
Boligudlejningsejendomme, Randers: 5%

Den samlede verdi af boligejendommene udger t.kr. 17.997.

- 15 -



NOTER

2024/2025  2023/2024
DKK DKK

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber 1 koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber 1 sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for
Jens Henrik Eriksen Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haeftelse udger et storre belab.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, der samlet udger 3.789.490 DKK, er der afgivet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2025 udger 17.996.654 DKK.
Ejerpantebreve pd i alt 2.700.000 DKK 1 ovenstdende grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed
for geld 1 pengeinstitut.
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