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JHL Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 for JHL Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30.
juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Spentrup, den 5. november 2024

Direktion

Jens Henrik Eriksen

Bestyrelse

Lone Asferg Nielsen Jens Henrik Eriksen Kristen Eriksen
Formand
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JHL Ejendomme A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JHL Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JHL Ejendomme A/S for perioden 1. juli 2023 - 30.
juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med International FEthics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Side 4

This document has esignatur Agreement-ID: 9fbcfétyQuy252156225



JHL Ejendomme A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers C, den 5. november 2024

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Dennis Damborg Jensen
Partner, Godkendt revisor FSR
mne29356
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JHL Ejendomme A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

JHL Ejendomme A/S
Hgrgaden 11, Mejlby
8981 Spentrup

Telefon: 405023 15
E-mail: ha-byg@ha-byg.dk
CVR-nr.: 30 89 93 77

Stiftet: 1. oktober 2007
Kommune: Randers
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Lone Asferg Nielsen, formand
Jens Henrik Eriksen
Kristen Eriksen

Jens Henrik Eriksen

Sparekassen Kronjylland, Spentrup Afdeling
Jennumvej 1
8981 Spentrup

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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JHL Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ifglge vedtegterne, at udgve virksomhed, med investering i handel med og
administration af ejendomme samt aktiviteter i tilknytning her til.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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JHL Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JHL Ejendomme A/S for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med fglgende tilvalg efter reglerne for
klasse C-selskaber:

Egenkapitalopggrelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og males
efterfglgende til dagsverdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden gald.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, driftomkostninger til
investeringsejendommene samt andre eksterne omkostninger.
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JHL Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.
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JHL Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveardi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under Dagsvardiregulering af geld vedrgrende
investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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JHL Ejendomme A/S

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

BRUTTORESULTAT

1 Personaleomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET I ALT

Side 11

2023/24 2022/23
1.181.733 779.215
-2.554 -2.492
1.179.179 776.723
3.569 254.642
28.417 11.165
-28.433 -24.761
-311.858 -249.787
870.874 767.982
-191.581 -170.047
679.293 597.935
679.293 597.935
679.293 597.935
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JHL Ejendomme A/S

2

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlsegsaktiver

ANLZAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 12

2024 2023
17.668.485 15.573.233
17.668.485 15.573.233
17.668.485 15.573.233

12.200 9.600
851.168 1.080.751
87.303 85.042
950.671 1.175.393
950.671 1.175.393
18.619.156 16.748.626
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JHL Ejendomme A/S

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2024 2023

Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 9.395.098 8.715.805
EGENKAPITAL 9.895.098 9.215.805
Henszttelse til udskudt skat 509.227 500.293

3 Andre hensatte forpligtelser 1.833.750 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 2.342.977 500.293
Prioritetsgeeld 3.595.612 3.901.622

4 Langfristede gzeldsforpligtelser 3.595.612 3.901.622
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 302.366 288.264
Kreditinstitutter 925.021 1.376.239
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 133.200 188.800
Geld til tilknyttede virksomheder 789.065 875.633
Selskabsskat 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 182.647 0
Anden geld 453.170 401.970
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.785.469 3.130.906
GZALDSFORPLIGTELSER 6.381.081 7.032.528
PASSIVER 18.619.156 16.748.626

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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JHL Ejendomme A/S

Aktiekapital primo
Aktiekapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPG@RELSE
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2024 2023
500.000 500.000
500.000 500.000
8.715.805 8.117.870

679.293 597.935
9.395.098 8.715.805
9.895.098 9.215.805
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JHL Ejendomme A/S

1

NOTER
2023/24 2022/23
Personaleomkostninger

Antal personer besk®ftiget 1 1
Andre omkostninger til social sikring 2.554 2.492
Personaleomkostninger i alt 2.554 2.492
Investerings-
ejendomme

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris, primo 14.319.314
Tilgang i arets lgb 2.095.252
Kostpris 30. juni 2024 16.414.566
Opskrivninger, primo 1.253.919
Opskrivninger 30. juni 2024 1.253.919
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.668.485

Investeringsejendomme bestar af boligudlejningsejendomme beliggende i Randers. Ejendommene er
udlejet til adskillige lejere pa varierende kontrakts leengder.

Ejendommene vardiansattes arligt ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendommene inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter og ejendommenes vedligeholdelsestilstand. Det vil sige med udgangspunkt i
ejendommenes forventede driftsresultat og afkastkrav.

Ejendommenes afkastkrav er vurderet pa baggrund af de enkelte ejendomme. Der er anvendt et
afkastkrav pa:
Boligudlejningsejendomme, Randers: 6,75%

En @&ndring af afkastrevet med +/- 0,5 procentpoint vil medfgre en @ndring af verdien af
ejendommene pa t.kr. -1.214 / + 1.418.

Tomgang:

Boligudlejningsejendomme, Randers: 5%

Den samlede vardi af boligejendommene udggr t.kr. 17.668.
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JHL Ejendomme A/S

NOTER
2024 2023
3 Andre hensatte forpligtelser
Arets @ndring til andre hensattelser 1.833.750 0
Andre hensatte forpligtelser i alt 1.833.750 0
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ar
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld 4.189.887 3.897.978 302.366 2.307.195
4.189.887 3.897.978 302.366 2.307.195

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgéar af arsrapporten for
Jens Henrik Eriksen Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heftelse udggr et stgrre belgb.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald i realkreditinstitutter, der samlet udggr 3.897.978 DKK, er der afgivet pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2024 udggr 17.668.485 DKK.

Ejerpantebreve pa i alt 2.700.000 DKK i ovenstaende grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed
for geld i pengeinstitut.
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