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Selskabsoplysninger

Selskabet Mindegade 6, Aarhus Centrum A/S
c/0 AG Group af 2013 ApS
Viengevej 100
8240 Risskov

CVR-nr.: 4027 04 77
Stiftet: 19. februar 2019
Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Bestyrelse Jens Kyhnaeb, formand
Sgren Lindemann
Anders Christensen

Direktion Sgren Lindemann

Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 34
8600 Silkeborg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for Mindegade 6, Aarhus Centrum A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -

30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Risskov, den 26. september 2025

Direktion:

Segren Lindemann

Bestyrelse:

Jens Kyhnaeb Seren Lindemann Anders Christensen
Formand
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Mindegade 6, Aarhus Centrum A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Mindegade 6, Aarhus Centrum A/S for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 26. september 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Jes Vestergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne45897
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1 1.275.538 1.151.132
Personaleomkostninger 2 -30.000 0
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 300.000 100.000
Driftsresultat 1.545.538 1.251.132
@vrige finansielle omkostninger -692.672 -619.456
Resultat for skat 852.866 631.676
Skat af arets resultat 3 -187.611 -138.952
Arets resultat 665.255 492.724
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 665.255 492.724
| alt 665.255 492.724
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Balance 30. juni

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 30.000.000 29.700.000
Materielle anlaegsaktiver 4 30.000.000 29.700.000
Anlaegsaktiver 30.000.000 29.700.000
Andre tilgodehavender 46.135 70.495
Tilgodehavende selskabsskat 15.142 0
Tilgodehavender 61.277 70.495
Likvide beholdninger 395.352 142.513
Omsaetningsaktiver 456.629 213.008
Aktiver 30.456.629 29.913.008
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Balance 30. juni

Passiver 2025 2024

Note kr. kr.
Aktiekapital 8.500.000 8.500.000
Overfort resultat 3.081.407 2.416.152
Egenkapital 11.581.407 10.916.152
Henseettelser til udskudt skat 728.096 569.349
Hensatte forpligtelser 728.096 569.349
Geeld til realkreditinstitutter 17.246.961 17.516.150
Modtagne forudbetalinger fra kunder 16.933 35.558
Selskabsskat 13.864 3.858
Deposita 485.195 477.008
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 17.762.953 18.032.574
Geeld til realkreditinstitutter 282.079 277.605
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.149 6.902
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.484 20.513
Anden geeld 79.461 89.913
Kortfristede gaeldsforpligtelser 384.173 394.933
Geeldsforpligtelser 18.147.126 18.427.507
Passiver 30.456.629 29.913.008
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgarelse

kr.
Egenkapital 1. juli 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2025

Overfort
Aktiekapital resultat | alt

8.500.000 2.416.152 10.916.152

665.255 665.255

8.500.000 3.081.407 11.581.407
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Seerlige poster
2024/25 2023/24
kr. kr.
Modtaget erstatning indregnet under andre 150.000 0
driftsindtaegter/bruttofortjeneste
150.000 0
2 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Len og gager 30.000 0
30.000 0
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 28.864 22.858
Regulering af udskudt skat 158.747 116.094
187.611 138.952

4 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. juli 2024
Kostpris 30. juni 2025

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2024
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer til dagsveerdi 30. juni 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025

Investeringsejendor

29.221.460
29.221.460

478.540
300.000

778.540

30.000.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr.

Dagsvaerdi 30. juni 2025
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen
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Noter

4 | Materielle anlagsaktiver (fortsat)

Investeringsejendommen bestar af en ejendom med blandet bolig og erhverv beliggende i Aarhus C, som blev
anskaffet i 2019. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det budgetterede driftsafkast for det kommende ar udggre 1.288 t.kr., hvilket bygger pa en arlige
lejeindtaegt pa 1.473 t.kr. arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 185 t.kr. samt en
udlejningsprocent pa 98 %

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav far skat pa 4,30 % som er fastlagt under hensyntagen til de

geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggende mv.
Afkastkravet pa 4,3 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Aarhus.

5 | Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2025 Afdrag Restgaeld 30/6 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 17.529.040 282.079 15.905.751 17.793.755
Modtagne forudbetalinger fra kunder 16.933 0 0 35.558
Selskabsskat 13.864 0 0 3.858
Deposita 485.195 0 0 477.008

18.045.032 282.079 15.905.751 18.310.179

6 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld tiil realkreditinstitutter, 17.529 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udger 30.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.500 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpantebrevene
giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabet har overfor ejerforeningen stillet sikkerhed i grunde og bygninger for i alt 41 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mindegade 6, Aarhus Centrum A/S for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres til
salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.
Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt driftstabs- og
konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skennes at vaere realisabel.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger, herunder
omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til kostprisen
pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.
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