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Fabrikvej 30-34 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2023 - 31. marts
2024 for Fabrikvej 30-34 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2023 -
31. marts 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 27. september 2024

Direktion

Dennis Kassentoft Nielsen
direktør

Bram Zwartbol
direktør
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Fabrikvej 30-34 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Fabrikvej 30-34 ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Fabrikvej 30-34 ApS for regnskabsåret 1. juli 2023 - 31. marts 2024,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2023 - 31. marts 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Fabrikvej 30-34 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Fabrikvej 30-34 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 27. september 2024

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Jan Guldager Rundstrøm
Registreret revisor
mne7943
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Fabrikvej 30-34 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Fabrikvej 30-34 ApS
Erhvervsbyvej 11, 2.
8700 Horsens

CVR-nr.: 43 79 44 77

Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 31. marts 2024

Hjemsted: Horsens

Direktion Dennis Kassentoft Nielsen, direktør 
Bram Zwartbol, direktør 

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Fabrikvej 30-34 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er ejendomsinvestering og udlejning samt anden dermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og måling af selskabets investeringsejendomme. Dagsværdien af
investeringsejendommene fastsættes på grundlag af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Det vil
sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen fastlægger
hvert år afkastkravet til de ejendommmene bl.a. ud fra.

- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i den ejendoms forhold
- gennemsnitlig leje pr. kvm
- samlede omkostninger i procent inkl. vedligehold

Afkastet er fastsat på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen, og kan henføres til beliggenhed,
tomgang, lejersammensætning mv. Der er således ikke taget hensyn til investeringer og effekterner heraf.
Investeringsejendommmene består af 3 ejendomme beliggende i Horsens. Afkastkravet er baseret på 
ledelsens skøn og er i 2023-24 fastsat til 5 %. Dagsværdien er fastsat og reguleret pr. 31. marts 2024.
Der har ikke været anvendt uafhængig vurderingsmand ifm. værdiansættelsen.

En stigning i afkastkravet på 0,5%-point vil give en værdi, der er ca. 1,18 mill.kr. lavere og et fald i
afkastkravet på 0,50%-point vil give en værdi, der er ca. 1,43 mill.kr. højere.

Som følge af forholdene på boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og måling af
selskabets investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023/24 udviser et underskud på DKK 50.602, og selskabets balance pr.
31. marts 2024 udviser en egenkapital på DKK 4.345.909.

Selskabet, tidligere kendt som Fabrikvej 32 ApS, er pr. 1. juli 2023 fusioneret med Ejendomsselskabet af
den 22/3 2022 ApS. Som konsekvens af fusionen er alle aktiviteter og forpligtelser fra Ejendomsselskabet
af den 22/3 2022 ApS (det ophørende selskab) blevet overført til det fortsættende selskab Fabrikvej 32
ApS, der i forbindelse med fusionen har ændret navn til Fabrikvej 30-34 ApS.

Årsregnskabet for perioden 1. juli 2023 - 31. marts 2024 omfatter således aktiviteterne for både det
fortsættende selskab (tidligere Fabrikvej 32 ApS) og det ophørende selskab Ejendomsselskabet af den
22/3 2022 ApS.

Fusionen har ikke medført ændringer i sammenligningstal vedrørende 2022/2023, der derfor udelukkende
hidrører fra det daværende Fabrikvej 32 ApS.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Fabrikvej 30-34 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Fabrikvej 30-34 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023/24 er aflagt i DKK

Ændring i anvendt regnskabspraksis
I tidligere regnskabsår blev grunde og bygninger indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Ledelsen har vurderet, at denne metode ikke længere giver et retvisende billede af
ejendommens værdi i dagens marked.

Årsagen til ændringen i regnskabspraksis er, at indregning af ejendommen til dagsværdi i højere grad
reflekterer den aktuelle markedsværdi, som ejendommen ville kunne opnå ved en handel på det åbne
marked. Denne ændring sikrer, at regnskabet giver et mere retvisende billede af virksomhedens
økonomiske stilling.

Ved ændringen af regnskabspraksis er der ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal for årene 2022-
2023. Dette skyldes, at de fusionerede selskaber har anvendt forskellige regnskabsprincipper, og en
tilpasning af tidligere års tal ikke vil give et retvisende billede, i forhold til selskabets nye situation. Øvrige
områder af den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Fabrikvej 30-34 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning af ejendomme og driftsmateriel indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 
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Fabrikvej 30-34 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2024 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 5%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Colliers markedsrapport
privat udlejning på mellem 5,0%-5,88%.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Fabrikvej 30-34 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Fabrikvej 30-34 ApS

Resultatopgørelse 1. juli 2023 - 31. marts 2024

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Bruttofortjeneste 330.177 223.468

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 0 -4.858

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 330.177 218.610

Finansielle indtægter 1 14.743 628
Finansielle omkostninger 2 -414.090 -120.517

Resultat før skat -69.170 98.721

Skat af årets resultat 18.568 -21.716

Årets resultat -50.602 77.005

Overført resultat -50.602 77.005

-50.602 77.005

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
e
0
1
9
0
s
T

N
m

Q
2
5
2
0
8

2
7

2
0



Fabrikvej 30-34 ApS

Balance pr. 31. marts 2024

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 13.579.609 0
Grunde og bygninger 0 4.479.174

Materielle anlægsaktiver 3 13.579.609 4.479.174

Udskudte skatteaktiver 0 10.138

Finansielle anlægsaktiver 0 10.138

Anlægsaktiver i alt 13.579.609 4.489.312

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 63.415
Andre tilgodehavender 88.829 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 15.313 0
Periodeafgrænsningsposter 22.334 0

Tilgodehavender 126.476 63.415

Likvide beholdninger 7.547 0

Omsætningsaktiver i alt 134.023 63.415

Aktiver i alt 13.713.632 4.552.727
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Fabrikvej 30-34 ApS

Balance pr. 31. marts 2024

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 134.000 40.000
Reserve for opskrivninger 797.192 0
Overført resultat 3.414.717 84.029

Egenkapital 4.345.909 124.029

Hensættelse til udskudt skat 214.586 0

Hensatte forpligtelser i alt 214.586 0

Gæld til realkreditinstitutter 5.111.601 2.705.589
Andre kreditinstitutter 3.388.265 1.466.506
Deposita 167.449 98.199

Langfristede gældsforpligtelser 4 8.667.315 4.270.294

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 140.051 88.793
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 1.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 35.000 16.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 296.681 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 22.597
Anden gæld 14.090 29.514

Kortfristede gældsforpligtelser 485.822 158.404

Gældsforpligtelser i alt 9.153.137 4.428.698

Passiver i alt 13.713.632 4.552.727

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
Nærtstående parter og ejerforhold 7
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Fabrikvej 30-34 ApS 

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Reserve for op-

skrivninger
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2023 40.000 0 84.029 124.029
Nettoeffekt som følge af fusion og
virksomhedskøb efter sammen-
lægningsmetoden 50.000 797.192 3.381.290 4.228.482

Korrigeret egenkapital 1. juli 2023 90.000 797.192 3.465.319 4.352.511

Kontant kapitalforhøjelse 44.000 0 0 44.000
Årets resultat 0 0 -50.602 -50.602
Egenkapital 31. marts 2024 134.000 797.192 3.414.717 4.345.909
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Fabrikvej 30-34 ApS

Noter

2023/24
DKK

2022/23
DKK

1 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 14.743 628

 14.743 628

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 6.681 0
Andre finansielle omkostninger 407.409 120.517

 414.090 120.517

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2023 4.498.066
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskøb 7.954.237
Tilgang i årets løb 125.372

Kostpris 31. marts 2024 12.577.675

Værdireguleringer 1. juli 2023 -18.892
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskøb 1.020.826
Årets værdireguleringer 0

Værdireguleringer 31. marts 2024 1.001.934

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2024 13.579.609

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Under materielle anlægsaktiver indgår investeringsejendomme målt til dagsværdi med følgende
beløb:
Dagsværdi pr. 31. marts 2024 kr. 13.579.609 omfatter 3 mindre beboelsesejendomme beliggende i
Horsens.

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Selskabets investeringsejendomme består af 3 mindre beboelsesejendommebeliggende i Horsens,
investeringsejendommene måles til dagsværdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og et
fastsatafkastkrav.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 17

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
e
0
1
9
0
s
T

N
m

Q
2
5
2
0
8

2
7

2
0



Fabrikvej 30-34 ApS

Noter

3 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Der er fastsat et afkastkrav på 5%, som er vurderet i forhold til Colliers og Nordicals Markedsrapport.
Vedligeholdelsesomkostninger udgør ca. 2% af lejeindtægterne.
Gennemsnitlig lejeindtægt pr. m2 udgør kr. 798.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. marts 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav på
5%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav
-0,5% Basis 0,5 %

DKK DKK DKK

Afkastprocent 4,5 5,0 5,5

Dagsværdi 15.010.000 13.580.000 12.400.000

Ændring i dagsværdi 1.430.000 0 -1.180.000

4 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2023
Gæld

31. marts 2024
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.705.589 5.251.652 140.051 4.559.840
Andre kreditinstitutter 1.466.506 3.388.265 0 0
Deposita 98.199 167.449 0 0

4.270.294 8.807.366 140.051 4.559.840
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Fabrikvej 30-34 ApS

Noter

5 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på i alt kr. 5.274.293, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. marts 2024 udgør kr. 13.579.609.

Virksomheden har udstedt ejerpantebrev kr. 3.353.0000, der giver pant i grunde og bygninger:
Fabrikvej 30, 8700 Horsens samt Fabrikvej 34, 8700 Horsens. Den samlede værdi af pantsatte aktiver
udgør kr. 8.032.202.

7 Nærtstående parter og ejerforhold
Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet K. Laursen Invest ApS, Horsens.
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}


{

  "at_hash": "KykXifIEHVj3Yt6QhQDKpA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1727439174",

  "birthdate": "1982-06-10",

  "exp": "1727442775",

  "iat": "1727439175",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b6252bf4-8539-40ef-87e7-bb8a00d20580",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638630359476060221.ZWQ1MDFhODItMDE0ZC00ZTk4LWJjMjQtZDQzYWYxYjg5ZTE0MmRmZjgxMDQtMGMxMC00MWJmLTgxZjYtODYyZDM3MjNjMjlj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c1f80de7-3bc4-4bb7-a0ce-669b6bb67327",

  "rat": "1727439150",

  "sid": "d7e2206e-3d49-4e66-bc69-bb51fc3ba0ef",

  "sub": "c1f80de7-3bc4-4bb7-a0ce-669b6bb67327",

  "transaction_id": "02fb5fdd-5e0f-47ae-b5e9-677b646ee6a5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2Q4YTQ0NjctMTJlYi00ZWIxLWI0YWYtZjdmODk4ZTMwM2E1fDAwMDAwMDAyfDUyMTEwZGEwLTk2M2MtNGU0ZS1iZDFmLTM0M2ZmYWIyYTc0OXwyNTIwODI3MjA=",

  "signedAtUtc": "2024-09-27T12:13:02.4033943Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252082720",

  "agreementId_b79919YUNhz252082720": "b79919YUNhz252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_032df7SxMMn252082720": "032df7SxMMn252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1a8049yUsSK252082720": "1a8049yUsSK252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6e0190sTNmQ252082720": "6e0190sTNmQ252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e4fde5kKpWx252082720": "e4fde5kKpWx252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_95236dTZjxq252082720": "95236dTZjxq252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7ab4c5yQTtu252082720": "7ab4c5yQTtu252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "iQll-G-6dSvil1gzs1gmGg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1727458403",

  "birthdate": "1965-02-21",

  "exp": "1727462004",

  "iat": "1727458404",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "aa705846-c267-4536-b8b5-f515e7bdb80d",

  "name": "Jan Guldager Rundstrøm",

  "nonce": "638630551735576473.ZmYzMmZlMzEtMzg3My00OWVkLWIyYTUtYjA3ODNmNDUxMTc5N2E5M2MzZGMtZmUxOC00NjA4LTk3YzUtMTU5Nzk1ZmQ4MzU3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f53e4640-84ce-4be4-b1c0-1b68c694a048",

  "rat": "1727458377",

  "sid": "7cc247bd-2400-4849-960c-68c4ee961078",

  "ssn": "32676421",

  "sub": "f53e4640-84ce-4be4-b1c0-1b68c694a048",

  "transaction_id": "847c8eef-bcc8-4e34-9986-1cae20de981d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2Q4YTQ0NjctMTJlYi00ZWIxLWI0YWYtZjdmODk4ZTMwM2E1fDAwMDAwMDAzfDJhYzQyYjFmLTk5NjctNDA3Ni05ODMwLTE5MTI1YTE1NzdjM3wyNTIwODI3MjA=",

  "signedAtUtc": "2024-09-27T17:33:26.047516Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36 Edg/129.0.0.0",

  "signOrderIds": "252082720",

  "agreementId_b79919YUNhz252082720": "b79919YUNhz252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_032df7SxMMn252082720": "032df7SxMMn252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_1a8049yUsSK252082720": "1a8049yUsSK252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_6e0190sTNmQ252082720": "6e0190sTNmQ252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_e4fde5kKpWx252082720": "e4fde5kKpWx252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_95236dTZjxq252082720": "95236dTZjxq252082720 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"

}
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