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LEDELSESPATEGNING:

Komplementaren har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2021 for K/S Euro Ejendomme — Niirnberg.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 18. marts 2022

Komplementar:

Peder Engelbrecht Pedersen Benny Hoffmann Claus Mgller
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER: revisorer

Til kapitalejerne i K/S Euro Ejendomme — Niirnberg:

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Euro Ejendomme - Niirnberg for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neastved, den 18. marts 2022

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen

statsautoriseret revisor
mne 11683
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SELSKABSOPLYSNINGER revisorer

Selskabet:

Hovedaktivitet:

Komplementar:

Komplementarselskabets bestyrelse:

Revision:

Selskabsadministrator:

K/S Euro Ejendomme - Niirnberg
c/o EE Asset Management ApS
Lyngbyvej 20, 3.

2100 Kgbenhavn @

CVR.nr. 29 17 64 77
Stiftet: 10. november 2005
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1/1-31/12

At eje og udleje fast ejendom

Komplementarselskabet EE Niirnberg ApS
c/o EE Asset Management ApS

Lyngbyvej 20, 3.

2100 Kgbenhavn @

Peder Engelbrecht Pedersen (formand)
Benny Hoffmann
Claus Mgller

Engelsted Petersen
Statsautoriserede revisorer
Vestre Kaj 2, 1.

4700 Neaestved

EE Asset Management ApS
TIf. 70 26 33 77

Hjemmeside: www.euroejendomme.dk

E-mail: info@euroejendomme.dk
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens vaesentligste aktivitet:
Virksomhedens vasentligste aktivitet er at eje og udleje fast ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS revisorer

Arsregnskabet for K/S Euro Ejendomme - Niirnberg er aflagt i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Derudover er der foretaget tilvalg af enkel-
te elementer fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN:

Nettoomsatning:
Nettoomsetning, der bestar i huslejeindtagter, indregnes i takt med, at de indtjenes.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS revisorer

Veardiregulering af ejendommen:
Arets vardiregulering af investeringsejendommen er vist i en serskilt post i resultatopggrelsen, da
verdireguleringen kan have vasentlig betydning for forstaelsen af virksomhedens resultat.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift og administration.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geld samt amortisering af
realkreditlan.

BALANCEN:

Investeringsejendom:

Investeringsejendommen males til en skgnnet markedsverdi. Malingen sker ved anvendelsen af en
afkastbaseret verdiansettelsesmodel, hvor et normaliseret driftsafkast 1 form af en forventet
markedsbaseret lejeindtegt for ejendommen med fradrag af stabiliserede gennemsnitlige
driftsomkostninger, herunder skatter, vedligeholdelse, administration m.v. sa&ttes i forhold til et
afkastkrav.

Veardien af investeringsejendommen reguleres ved udgangen af hvert regnskabsar, idet det afkast,
der ligger til grund for investeringen, tilpasses de aktuelle markedsforhold, herunder forventet
inflation, tomgang, genudlejningsmuligheder, ejendommens beliggenhed m.v. Eventuelle op- eller
nedskrivninger fgres i resultatopggrelsen som en sarskilt post.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS revisorer

Geeldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden. Gald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Note/Erlduterung

Nettoomsatning
Nettoumsatz

10

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021
Gewinn- und Verlustrechnung

1. Januar — 31. Dezember 2021

Veardiregulering af ejendom
Wertregulierung, Investitionsimmobilie

Eksterne omkostninger

Externe Kosten

BRUTTOFORTIJENESTE

Betriebsergebnis

Andre finansielle indtegter
Finanzielle Einnahmen

Andre finansielle omkostninger
Finanzielle Ausgaben

ARETS RESULTAT

Jahresergebnis
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2021 2020
kr./DKK kr./DKK
7.822.010  7.400.606
9.873.286 246.904
+7.997.780  +5.308.708
9.697.516  2.338.802
22.270 128.180
+854.108 +914.566
8.865.678 1.552.416
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER
Bilanz zum 31. Dezember 2021
Aktiva

Note/Erlduterung

1

Investeringsejendom
Anlageimmobilie

Materielle anlegsaktiver i alt
Sachanlagevermogen gesamt

ANLAEGSAKTIVER T ALT
Anlagevermogen gesamt

Andre tilgodehavender
Umlaufvermogen und sonstige Vermogensgegenstinde

Likvide midler
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

OMSATNINGSAKTIVER T ALT
Umlaufvermogen gesamt

AKTIVER T ALT
Aktiva gesamt
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2021 2020
kr./DKK kr./DKK

111.655.846 101.782.560

111.655.846 101.782.560

111.655.846 101.782.560

147.868 87.352

3.065.459  3.057.604

3.213.327  3.144.956

114.869.173 104.927.516

Penneo dokumentnegle: 66Z5T-3X3N2-QE856-HJZ4B-SYDFM-EVSSI



ENGELSTED
12 PETERSEN

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

statsautoriserede

PASSIVER revisorer
Bilanz zum 31. Dezember 2021
Passiva
2021 2020
Note/Erlduterung kr./DKK kr./DKK
Kontant opkraevet stamkapital 33.898.503  33.898.503
Bareinlagen Stammkapital
Overfort resultat 45.742.511 36.876.833
Gewinn-/Verlustvortrag
2  EGENKAPITALTALT 79.641.014  70.775.336
Eigenkapital gesamt
3 Geld til kreditinstitutter 27.618.139  30.154.107
Hypothekenschulden (Verbindlichkeiten)
Langfristede galdsforpligtelser i alt 27.618.139  30.154.107
Langfristige Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten gesamt
3 Geld til kreditinstitutter 2.530.046  2.464.878
Hypothekenschulden (Verbindlichkeiten)
Geld til banker 2.472.537 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Banken
Mellemregning med komplementarselskab 167.127 167.124
Verrechnungskonto Komplementdrin
Anden geld 2.440.310 1.366.071
Sonstige Verbindlichkeiten
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.610.020 3.998.073
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesamt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 35.228.159  34.152.180
Verbindlichkeiten gesamt
PASSIVER T ALT 114.869.173 104.927.516
Passiva gesamt
4 Personaleomkostninger mv. (Personalaufwendungen und dhnliches)
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser (Verpfindungen und Sicherheitsleistungen)
6 Veasentlige regnskabsmessige skgn og vurderinger (Wesentliche bilanzielle

Schdtzungen und Bewertungen)
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NOTER revisorer
INVESTERINGSEJENDOM:
Kostpris, primo 94.116.476
Kostpris 31. december 94.116.476
Samlede op-/nedskrivninger, primo 7.666.084
Arets op-/nedskrivninger 9.873.286
Samlede op-/nedskrivninger 31. december 17.539.370
REGNSKABSMASSIG VARDI 31. DECEMBER 111.655.846
EGENKAPITAL:
Stamkapital, 72 andele a kr. 475.000 34.200.000
Kontant opkrzevet andel af stamkapital:
Kontant opkrevet andel af stamkapital, primo 33.898.503
Kontant opkravet andel af stamkapital 31. december 33.898.503
Overfort resultat:
Overfgrt resultat, primo 36.876.833
Overfort af arets resultat 8.865.678
Overfort resultat 31. december 45.742.511

EGENKAPITAL 31. DECEMBER
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GZALDSFORPLIGTELSER: 1/1 2021 31/12 2021 Afdrag, Restgzld
geeld i alt geeld i alt neste ar efter 5 ar
UniCredit/Hypo Vereinsbank 32.618.985 30.148.185 2.530.046 16.800.844
T1ALT 32.618.985 30.148.185 2.530.046 16.800.844

PERSONALEOMKOSTNINGER M.V.:

Selskabet har ikke haft nogen ansatte i regnskabsaret. Der er ikke ydet honorar til bestyrelsen.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter, t.kr. 30.148, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi udggr t.kr. 111.656.
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VASENTLIGE REGNSKABSMZESSIGE SKON OG VURDERINGER:

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anlegge forudsatninger,
der pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer Igbende disse skgn og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en rekke andre faktorer, der
anses for rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre
foruds@tninger eller forhold afvige fra disse skgn. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Fglgende skgn vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsveardien for investeringsejendommen er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa
TDKK 8.229 og en forventet udlejningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa 7,37%. Afkast-
kravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommen udlejes erhvervsmeessigt og er beliggende i Niirnberg.
Lejekontrakter er indgaet pa seedvanlige vilkar i henhold til tysk ret.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa ejendommen svarende til budgetterede
lejeindteegter for det kommende ar pa TDKK 8.904.
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