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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar
Telefon

Direktion

Revision
Bankforbindelse

Advokat

Gundal ApS
Vandvaerksvej 26C, 8700 Horsens

29821577

9. juli 2009

Horsens

1. januar - 31. december

75 62 66 83

Jakob Gundal Nikolajsen, direktegr

Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Handelsbanken
Nibevej 6, 9200 Aalborg SV

Lindhardt Steffensen Advokater
@sterbrogade 45, 8500 Grenaa



EY

Building a better
working world

fortsat - Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i fast ejendom samt udvikling af ejendomsprojekter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2014 udviser et underskud pa kr. -294.670 mod kr. 798.871 sidste ar, og
selskabets balance pr. 31. december 2014 udviser en egenkapital pa kr. 753.944. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Der har i regnskabsaret vaeret flere projekter i gang, og disse forventes afsluttet med positive resultater i 2015.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling
I 2015 ligger der mange opgaver, som er klar til at blive lgst, og der forventes et positivt resultat for aret.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for
Gundal ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2014.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 6. juli 2015

Direktionen:

Jakob Gundal Nikolajsen
direktor
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Gundal ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gundal ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014, der omfatter resul-
tatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revi-
sor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den sam-
lede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemilzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 6. juli 2015
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

Finn Steenfeldt
statsaut. revisor
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Note

Bruttoresultat
2 Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger

Resultat af primeer drift
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger
Resultat fer skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december

2014 2013
kr. kr.

342.666 1.716.892
-135.402 -529.890
-460.500 0
-253.236 1.187.002

15.990 19.365
-153.046 -147.673
-390.292 1.058.694

95.622 -259.823
-294.670 798.871
-294.670 798.871
-294.670 798.871
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Note

Aktiver
Omsatningsaktiver
Varer under fremstilling

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december

2014 2013
kr. kr.

10.989.774 _10.018.038
10.989.774 _ 10.018.038

1.282.270 3.282.270
411.979 498.843
0 214.660

1.694.249 3.995.773

5.496.000 5.734.750

18.180.023 _ 19.748.561

18.180.023 _ 19.748.561
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Note

Passiver
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt
Geldsforpligtelser

Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Periodeafgransningsposter
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

2014

Balance pr. 31. december

2013

125.000 125.000
628.944 923.614
753.944 1.048.614
259.823

259.823

5.132.578 8.071.382
7.714.500 5.734.750
1.859.550 2.414.829
1.097.626 927.385
1.092.170 1.092.170
529.655 199.608
17.426.079 _ 18.440.124
17.426.079 _ 18.440.124
18.180.023 _ 19.748.561
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(kr.)

Saldo pr. 1/1 2013

Arets resultat, jf. resultatdisponering
Egenkapital pr. 1/1 2014

Arets resultat, jf. resultatdisponering
Egenkapital pr. 31/12 2014

Egenkapitalopgerelse

Overfert
Anpartskapital resultat | alt
125.000 124.743 249.743
798.871 798.871
125.000 923.614 1.048.614
-294.670 -294.670
125.000 628.944 753.944
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gundal ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virk-
somheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Salg fra varer og tjenesteydelser, hvilket omfatter konsulentarbejde og projektudvikling vedrgrende ejendomme,
indregnes i resultatopgerelse, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan
opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til revisor, advokat, husleje og anden administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ien og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat og i egenkapitalen
med den del, som kan henfgres transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem over-
skuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende satser for ren-
tegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som maksimum betaler
et tilleg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrationsselskabet.

Balancen

Varebeholdninger

Projektbeholdning omfatter grunde og faerdige ejendomsprojekter til videresalg, igangvaerende byggeprojekter for
egen regning samt igangvaerende solgte byggeprojekter som forst kan indregnes i omsatningen pa afleverings-
tidspunktet. Grunde males til anskaffelsessummen (kostprisen) med tilleeg af omkostninger, som vurderes at tilfgre
grunden en generel vaerdiforggelse, som grundlag for et kommende projekt.

Feerdige ejendomsprojekter til videresalg samt igangvaerende byggeprojekter males til kostprisen med tillaeg af
medgdede projekt- og byggeomkostninger, herunder finansieringsomkostninger og indirekte henfgrbare personale-
omkostninger frem til byggeprojektets afslutning. Hvis den forventede salgspris med fradrag af salgsomkostninger
(nettorealisationsveerdi) skgnnes lavere end den regnskabsmaessige vardi nedskrives der til denne lavere vaerdi.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages nedskriv-
ning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehaven-
der er vaerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsveerdi, sdfremt denne er lavere end regnskabsmaes-
sig veerdi.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Egenkapital
Foreslaet udbytte
Udbytte, som foreslds deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle, som
opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet eller den skatte-
pligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gal-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi,
som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. Rentebarende gald males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den effek-
tive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resultatopgerelsen over
[anets Ipbetid.

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer indtaegter i
efterfglgende regnskabsar.
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Noter
2014 2013
kr. kr.
2. Personaleomkostninger
Personaleomkostninger er opgjort saledes:
Lenninger 65.033 432.034
Andre omkostninger til social sikring 5.280 10.593
Andre personaleomkostninger 65.089 87.263
135.402 529.890
Antal Antal
Gennemsnitligt antal medarbejdere 1 1
3. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 15.990 19.365
15.990 19.365
4. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 21.040 21.083
Andre finansielle omkostninger 132.006 126.590
153.046 147.673
5. Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 164.201 0
Arets regulering af udskudt skat -259.823 259.823
-95.622 259.823

6. Varebeholdninger

Varer under fremstilling bestar af en projektbeholdning bestdende af grunde og igangvaerende byggeprojekter.

11
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Noter

7. Sikkerhedsstillelser

Der er afgivet ubegranset selvskyldnerkautioner overfor Handelsbanken mellem J G Ejendomsinvest ApS, Gundal
Holding ApS, Gundal ApS, Jakob Gundal Nikolajsen og Elsebeth Nikolajsen.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Handelsbanken, er der afgivet ejerpantebreve paialt 12.550 t.kr. i ejendom
med en bogfert vaerdi pd 11.248 t.kr.

Der er pa deponeringskonti i Handelsbanken deponeret 5.496 t.kr. fra salg af projekter.

8. Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser overfor modervirksomhed og dennes gvrige dattervirk-
somheder:

| forbindelse med et sgsterselskabs konkurs er der af kurator anlagt ssgsmal mod blandt andet moderselskabet
Gundal Holding ApS om tilbagebetaling af udbytte m.v. pd i alt 2.825 t.kr. Ledelsen forventer ikke, at segsmalet vil
bergre selskabet.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettofor-
pligtelse over for SKAT, fremgar af administrationsselskabets arsregnskab, Gundal Holding ApS, CVR nr. 25 49 91
74. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at selskabets
haeftelse udger et stgrre belgb.
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