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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
JPD BOLIGUDLEJNING ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered , den 18/02/2022

Direktion

Peter Durup Jesper Durup



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 JPD BOLIGUDLEJNING ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JPD BOLIGUDLEJNING ApS for regnskabsdret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herringlose, 18/02/2022

Claus Nielsen ,mnel770

Reg. revisor HD (R)

GUNDS@ REVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR:76475512
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet driver virksomhed med udlejning af boligejendomme primert i Hillered.
Usaedvanlige forhold

Ingen

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er ingen vasentlig usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er stiftet pr. 20.06.2013.
Arets resultat udger kr.  773.340
Egenkapitalen pr. 31.12.2021 sammensetter sig sdledes:
Anpartskapital 80.000
Overfort resultat  2.717.108
Andre reserver 228.000
3.025.108

Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra regnskabsarets afslutning og frem til 1 dag ikke indtruffet begivenheder, der forrykker
billedet af selskabets resultat for aret 2021 og den ekonomiske stilling pr. 31. december 2021.

Forventet udvikling

Ledelsen ser positivt pd fremtiden.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de beleb, der vedrerer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets

eller gaeldens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster. For andre poster 1 balancen benyttes transaktionsdagens kurs.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/tab

Bruttoresultat omfatter nettoomsetning, omkostninger vedrerende udlejningsejendomme, andre driftsindtagter, andre

driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer samt lejeindtegter indregnes i1 resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Lejeindtagter indeholder indtagter vedrerende
udlejning af ejendomme, opkraevede fellesomkostninger, gas, vand mv. Lejeindtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 den

periode, som lejen vedrorer.
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Af serlige konkurrencemaessige hensyn er posten indeholdt i posten Bruttofortjenetste.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i1 forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme
Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostninger og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlegsaktiver

Grunde og ejendomme, tekniske anleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Afskrivningsperioden er fastsat til 50 &r, Restverdien er fastsat til 70% fsa boligudlejningsejendomme.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassige og skattemaessige vardier og aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring
1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ir er anvendt en skattesats pd 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Geld igvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

2.320.700
-282.527
2.038.173

13.473
-990.671

1.060.975
1 -287.635
773.340

228.000
545.340

773.340

2020
kr.

2.441.465
-245.644
2.195.821

12.049
-985.147

1.222.723
-326.462
896.261
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
62.236.809

2 62.236.809

62.236.809

742.194
13

742.207
1.083.784
1.825.991

64.062.800

2020
kr.
54.018.119

54.018.119

54.018.119

981.840
0

981.840
544.903
1.526.743

55.544.862
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.

80.000
2.717.108
228.000

3.025.108

35.190.414
9.000.000

44.190.414

602.071
282.128
15.250.576
712.503

16.847.278

61.037.692

64.062.800

2020

kr.

80.000
2.171.768
226.000

2.477.768

29.916.699
9.000.000

38.916.699

592.166
323.525
12.528.740
705.964

14.150.395

53.067.094

55.544.862
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Foresliet
il Overfort G0 e Tl
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 80.000 2.171.768 226.000 2.477.768
Betalt udbytte 0 0 -226.000 -226.000
Arets resultat 0  545.340 228.000  773.340
Egenkapital, ultimo 80.000 2.717.108 228.000 3.025.108

Der har ikke veret @ndringer i selskabets anpartskapital de seneste 5 ar.

Den ansvarlige lanekapital treeder tilbage for evrige kreditorers krav og rettigheder 1 tilfelde af betalingsstandsning eller
konkurs.



Noter

1. Skat af arets resultat

2021 2020
kr. kr.
Aktuel skat 282.128 323.525
Andring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrerende tidligere ar 5.507 2.937
287.635 326.426
Den udskudte skat andrager (aktiv) 0 0
2. Materielle anlaegsaktiver i alt
Grunde og bygninger
kr.
Kostpris primo 55.112.302
Tilgang 10.859.739
Afgang -2.419.560
Kostpris ultimo 63.552.481
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Af- og nedskrivning primo 1.094.183
Arets afskrivning 282.527
Tilbageforsel ved afgang -61.038
Af- og nedskrivning ultimo 1.315.672
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 62.236.809

Af selskabets prioritetsgaeld forfalder ca kr. 3,0 mio mellem 1-5 &r.
Af selskabets prioritetsgeld forfalder ca kr. 32,9 mio efter 5 ar.

Ejendomsvurderingen af selskabets ejendomme udger kr. 40 mio.
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3. Oplysning om eventualforpligtelser

I selskabets ejendomme er der tinglyst pantebreve til sikkerhed for realkreditbelaning, kr. 39 mio.
Herudover er der tinglyste ejerpantebreve, som dd ikke er anvendt.

4. Oplysning om ejerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende kapitalejere med mere end 5% af selskabskapitalens stemmerettigheder eller
palydende veerdi:

Jesper Durup, Hillerad 50%
Peter Durup, Hillerad 50%

Neertstiende parter
Nertstdende parter med bestemmende indflydelse pa selskabet er selskabets anpartshavere og direktorer.

Alle transaktioner med nertstdende parter sker pad markedsbaserede vilkér.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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