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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for

JPD BOLIGUDLEJNING ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet.

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

       

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød , den 18/02/2022

Direktion

Peter Durup Jesper Durup
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i JPD BOLIGUDLEJNING ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for JPD BOLIGUDLEJNING ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der

omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31.

december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit

”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International

Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de

yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen

af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende

fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,

medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt

niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale

standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når

sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med

rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med

internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er

tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation

forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte

sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er

passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmæssige skøn

og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,

samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,

der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig

usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne

oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er

opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet

ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om

årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede

heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi

identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi

udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af

årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er

væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde

væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i

henhold til årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herringløse, 18/02/2022

Claus Nielsen ,mne1770

Reg. revisor HD (R)

GUNDSØ REVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR:76475512
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet driver virksomhed med udlejning af boligejendomme primært i Hillerød.          

     

Usædvanlige forhold      

      

Ingen      

      

Usikkerhed ved indregning eller måling      

      

Der er  ingen væsentlig usikkerhed.      

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet er stiftet pr. 20.06.2013.

      

Årets resultat udgør kr.     773.340

      

Egenkapitalen pr.  31.12.2021 sammensætter sig således:      

      

Anpartskapital            80.000 

Overført resultat    2.717.108

Andre reserver         228.000

                              3.025.108

      

Årets resultat anses for at være tilfredsstillende.      

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra regnskabsårets afslutning og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder, der forrykker      

billedet af selskabets resultat for året 2021 og den økonomiske stilling pr. 31. december 2021.      

       

      

Forventet udvikling      

      

Ledelsen ser positivt på fremtiden.      
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

 

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

      

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil      

tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.      

      

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en      

retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå      

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.      

      

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning      

sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.      

      

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden      

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.      

      

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en      

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris      

med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering      

af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.      

      

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-      

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle      

omkostninger med de beløb, der vedrører regnskabsåret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.      

      

Omregning af fremmed valuta      

      

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.      

Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen,      

indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.      

      

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens      

valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets       

eller gældens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under      

finansielle poster. For andre poster i balancen benyttes transaktionsdagens kurs.      

      

 

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste/tab      

Bruttoresultat omfatter nettoomsætning, omkostninger vedrørende udlejningsejendomme, andre driftsindtægter, andre

driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger      

 

Nettoomsætning                            

Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer samt lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen, såfremt

levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang.  Lejeindtægter indeholder indtægter vedrørende

udlejning af ejendomme, opkrævede fællesomkostninger, gas, vand mv. Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i den

periode, som lejen vedrører.                          
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Af særlige konkurrencemæssige hensyn er posten indeholdt i posten Bruttofortjenetste.                             

                            

Andre driftsindtægter og -omkostninger                            

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

hovedaktivitet.                            

                            

 

Omkostninger vedrørende udlejningsejendomme

Omkostninger vedrørende udlejningsejendomme omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostninger og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger                            

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer,

operationelle leasingomkostninger mv.   

      

Finansielle poster      

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der       

vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,      

finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab       

vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån       

samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.      

     

Skat af årets resultat      

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-      

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med       

den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.       

Balance

Materielle anlægsaktiver      

                               

Grunde og ejendomme, tekniske anlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med

fradrag af akkumulerede afskrivninger.      

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Der afskrives ikke på grunde

      

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil       

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.      

    

Afskrivningsperioden er fastsat til 50 år, Restværdien er fastsat til 70% fsa boligudlejningsejendomme.                                

     

       

Likvider

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

   

Udbytte       

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.       

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamling.      

      

      

Skyldig skat og udskudt skat      

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat      

af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster      

samt for betalte acontoskatter.      

      

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem       

regnskabsmæssige og skattemæssige værdier og aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks      

vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatnings-      

regler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis      

afvikling af forpligtelsen.      
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,      

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af      

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske      

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.      

      

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens       

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring      

i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For      

indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.      

      

Gældsforpligtelser      

      

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte       

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret      

kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved  anvendelse af den effektive rente, således at      

forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over      

låneperioden.      

      

Gæld iøvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.      
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Resultatopgørelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Note 2021 2020

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 2.320.700 2.441.465

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -282.527 -245.644

Resultat af ordinær primær drift 2.038.173 2.195.821

Andre finansielle indtægter 13.473 12.049

Øvrige finansielle omkostninger -990.671 -985.147

Ordinært resultat før skat 1.060.975 1.222.723

Skat af årets resultat 1 -287.635 -326.462

Årets resultat 773.340 896.261

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 228.000

Overført resultat 545.340

I alt 773.340
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Note 2021 2020

kr. kr.

Grunde og bygninger 62.236.809 54.018.119

Materielle anlægsaktiver i alt 2 62.236.809 54.018.119

Anlægsaktiver i alt 62.236.809 54.018.119

Andre tilgodehavender 742.194 981.840

Periodeafgrænsningsposter 13 0

Tilgodehavender i alt 742.207 981.840

Likvide beholdninger 1.083.784 544.903

Omsætningsaktiver i alt 1.825.991 1.526.743

AKTIVER I ALT 64.062.800 55.544.862
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Balance 31. december 2021

Passiver

Note 2021 2020

kr. kr.

Registreret kapital mv. 80.000 80.000

Overført resultat 2.717.108 2.171.768

Forslag til udbytte 228.000 226.000

Egenkapital i alt 3.025.108 2.477.768

Gæld til realkreditinstitutter 35.190.414 29.916.699

Ansvarlig lånekapital 9.000.000 9.000.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 44.190.414 38.916.699

Gæld til realkreditinstitutter 602.071 592.166

Skyldig selskabsskat 282.128 323.525

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 15.250.576 12.528.740

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 712.503 705.964

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 16.847.278 14.150.395

Gældsforpligtelser i alt 61.037.692 53.067.094

PASSIVER I ALT 64.062.800 55.544.862
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Registreret

kapital

mv.

Overført

resultat

Foreslået

udbytte

indregnet

under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital, primo 80.000 2.171.768 226.000 2.477.768

Betalt udbytte 0 0 -226.000 -226.000

Årets resultat 0 545.340 228.000 773.340

Egenkapital, ultimo 80.000 2.717.108 228.000 3.025.108

Der har ikke været ændringer i selskabets anpartskapital de seneste 5 år.

 

Den ansvarlige lånekapital træder tilbage for øvrige kreditorers krav og rettigheder i tilfælde af betalingsstandsning eller

konkurs.
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2021 2020

  kr. kr.

Aktuel skat 282.128 323.525

Ændring af udskudt skat 0 0

Regulering vedrørende tidligere år 5.507 2.937

     

  287.635 326.426

 

Den udskudte skat andrager (aktiv) 0 0

 

2. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og bygninger

  kr.

Kostpris primo 55.112.302

Tilgang 10.859.739

Afgang -2.419.560

   

Kostpris ultimo 63.552.481

   

Opskrivninger primo 0

Årets opskrivning 0

   

Opskrivninger ultimo 0

   

Af- og nedskrivning primo 1.094.183

Årets afskrivning 282.527

Tilbageførsel ved afgang -61.038

   

Af- og nedskrivning ultimo 1.315.672

   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 62.236.809

 

Af selskabets prioritetsgæld forfalder ca kr. 3,0 mio mellem 1-5 år.

Af selskabets prioritetsgæld forfalder ca kr. 32,9 mio efter 5 år.

 

Ejendomsvurderingen af selskabets ejendomme udgør kr. 40 mio.
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3. Oplysning om eventualforpligtelser

I selskabets ejendomme er der tinglyst pantebreve til sikkerhed for realkreditbelåning, kr. 39 mio.

Herudover er der tinglyste ejerpantebreve, som dd ikke er anvendt.    

4. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende kapitalejere med mere end 5% af selskabskapitalens stemmerettigheder eller

pålydende værdi:

 

Jesper Durup, Hillerød 50%  

Peter Durup, Hillerød 50%  

 

Nærtstående parter

Nærtstående parter med bestemmende indflydelse på selskabet er selskabets anpartshavere og direktører.      

     

Alle transaktioner med nærtstående parter sker på markedsbaserede vilkår.     

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021

Gennemsnitligt antal ansatte 1


