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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for K/S HJG, Vejle.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 29. marts 2023

Bestyrelse

Ole Theut Lone Maller Esben Borre Thomsen
Formand

Komplementar

Komplementarselskabet HJG ApS

Ole Theut Lone Maller Esben Borre Thomsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S HJG, Vejle

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S HJG, Vejle for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at virksomheden ikke laengere kan fort-
seette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 29. marts 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Leif Tomasson
statsautoriseret revisor
mne25346
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S HJG, Vejle
Merkurvej 1 K, 7.
7400 Herning
CVR-nr.: 31088577
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
15. regnskabsar
Bestyrelse Ole Theut, Formand
Lone Maller
Esben Borre Thomsen
Komplementar Komplementarselskabet HJG ApS
Administrator Henning Foldager
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Udlejning og administration af ejendommen, hvorfra Scandic Hotel Jacob Gade drives i Vejle.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets lejeindtaegt udger 10.274 t.kr. mod 10.015 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-16.690 t.kr. mod 7.999 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Selskabets ejendom er solgt i februar 2023 til en salgsvaerdi efter fradrag for handelsomkostninger,
102.000 t.kr. Ejendommen er i indevaerende regskabsar nedskrevet til denne vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S HJG, Vejle er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realiserede kurstab vedregrende gaeld og amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Udskudt skat

Realisation af ejendommen til den i balancen anfgrte vaerdi vil udlgse genbeskatning af foretagne
skattemaessige afskrivninger. Beskatningens omfang vil afhange af sterrelsen af de af
kommanditisternes foretagne skattemaessige afskrivninger og derfor ikke hensat i balancen.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underlig-
gende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2022 2021
kr. kr.
Nettoomsaetning 10.274.222 10.015.246
Andre eksterne omkostninger -520.292 -338.035
Bruttoresultat 9.753.930 9.677.211
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -30.956.359 -215.520
Andre finansielle indtaegter 7.560.877 0
@vrige finansielle omkostninger -3.048.213 -1.462.753
Arets resultat -16.689.765 7.998.938
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfert resultat 0 7.277.938
Overfares til gvrige reserver 0 721.000
Disponeret fra overfert resultat -16.689.765 0
Disponeret i alt -16.689.765 7.998.938
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 102.000.000 132.956.359
Materielle anlasgsaktiver i alt 102.000.000 132.956.359
Anlaegsaktiver i alt 102.000.000 132.956.359
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 10.215.217 6.305.530
Omsaetningsaktiver i alt 10.215.217 6.305.530
Aktiver i alt 112.215.217 139.261.889
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Balance 31. december

Note

1

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
@vrige reserver
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til Komplementarselskabet HJG, Vejle ApS

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Seerlige poster

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021

kr. kr.
36.000.000 36.000.000
0 721.000
20.351.933 37.041.698
56.351.933 73.762.698
52.119.006 60.839.779
193.344 188.557
52.312.350 61.028.336
2.776.000 3.780.000
29.500 28.500
745.434 662.355
3.550.934 4.470.855
55.863.284 65.499.191
112.215.217 139.261.889
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Overfort resul-

Stamkapital Udlodning tat | alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2021 36.000.000 0 31.763.760 67.763.760
Udlodning 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Henlagt af arets resultat 0 721.000 7.277.938 7.998.938
Egenkapital 1. januar 2022 36.000.000 721.000 37.041.698 73.762.698
Henlagt af arets resultat 0 0 -16.689.765 -16.689.765
Udlodning 0 -721.000 0 -721.000
36.000.000 0 20.351.933 56.351.933
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Noter

Saerlige poster

Saerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopge-

relsen.
2022
kr.
Indtaegter:
Kursgevinst ved omlaegning af geeld 7.560.877
7.560.877
Omkostninger:
Udgiftsfersel af tidligere ars amortisering af laneomkostninger og kurstab 1.259.373
1.259.373
Saerlige poster indgar pa falgende linjer i arsregnskabet:
Andre finansielle indtaegter 7.560.877
Andre finansielle omkostninger -1.259.373
Resultat af saerlige poster netto 6.301.504
Grunde og bygninger
Kostpris primo 135.776.079 135.776.079
Kostpris ultimo 135.776.079 135.776.079
Af- og nedskrivninger primo -2.819.720 -2.604.200
Arets afskrivninger -215.520 -215.520
Arets nedskrivninger -30.740.839 0
Af- og nedskrivninger ultimo -33.776.079 -2.819.720
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 102.000.000 132.956.359
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 11.809.571 11.809.571
Kostpris ultimo 11.809.571 11.809.571
Af- og nedskrivninger primo -11.809.571 -11.809.571
Af- og nedskrivninger ultimo -11.809.571 -11.809.571
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.

4. Geeld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 54.895.006 64.619.779
Heraf forfalder inden for 1 ar -2.776.000 -3.780.000

52.119.006 60.839.779

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 41.710.000 46.894.000

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 56.532 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 102.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 25.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Kommanditselskabets rettigheder i henhold til lejekontrakt er transporteret til sikkerhed for
kommansitselskabets langivere
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