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Selskabsoplysninger
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KRK Investment ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 30. juni 2022 for KRK Investment
ApS.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 30. juni
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holmegaard, 6. oktober 2022

Direktionen:

Kenn Kylling Patrong
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KRK Investment ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i KRK Investment ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KRK Investment ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 30. juni 2022 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfat-

ter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, 6. oktober 2022

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

Ewe Britt Binsov Brgns
Partner, Registreret revisor
mne3224
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KRK Investment ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret investering i fast ejendom, admini-

stration heraf, investering i kapitalgoder i gvrigt og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har omlagt regnskabsar fra 1. januar til 31. december til 1. juli til 30. juni.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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KRK Investment ApS

2022 2021
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 30. juni
Bruttofortjeneste 114.653 745
Afskrivninger, anlaegsaktiver -1.568 -3
Resultat fgr finansielle poster 113.085 742
Finansielle omkostninger -32.463 -66
Resultat fgr skat 80.622 676
1 Skat af arets resultat -17.730 -149
Arets resultat 62.892 527
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 62.892 527
Resultatdisponering i alt 62.892 527
2 Antal beskaeftigede
& Dansk > GGh
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KRK Investment ApS

2022 2021

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

Grunde og bygninger 870.376 872

Investeringsejendomme 3.950.350 3.950

Materielle anlagsaktiver 4.820.726 4.822

Anlzaegsaktiver i alt 4.820.726 4.822

Andre tilgodehavender 13.493 12

Tilgodehavender 13.493 12

Omsaetningsaktiver i alt 13.493 12

Aktiver i alt 4.834.219 4.834
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KRK Investment ApS

2022 2021

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 40.500 41
Overfgrt resultat 673.078 610
Egenkapital i alt 713.578 651
Henszettelser til udskudt skat 18.800 12
Hensatte forpligtelser 18.800 12
Kreditinstitutter 2.252.799 2.340
Selskabsskat 7.176 0

3 Langfristede geeldsforpligtelser 2.259.975 2.340
Kreditinstitutter 354.119 207
Modtagne deposita fra kunder 103.575 104
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.579 22
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.334.999 1.335
Selskabsskat 0 143
Anden gzld 36.594 20
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.841.867 1.831
Geaeldsforpligtelser i alt 4,101.842 4,171
Passiver i alt 4.834.219 4.834

4 Eventualforpligtelser
Kontraktlige forpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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KRK Investment ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 30. juni
Saldo primo 41 610 651
Arets resultat 0 63 63
Egenkapital ultimo 41 673 714
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KRK Investment ApS

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 11.176 143
Regulering af udskudt skat 6.554 6
Skat af arets resultat i alt 17.730 149
2 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskeeftigede (sidste ar 1).

3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.575.000 1.665
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa DKK 3.000.000.
Der er indestaende pr. 30. juni 2022.

Til sikkerhed for anden mellemvarende er det tinglyst haeftelse pa DKK 180.000.

Investeringsejendommens regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2022 udggr DKK 3.950.350.
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KRK Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Regnskabsaret omhandler perioden 1. januar 2022 til 30. juni 2022 og sammenligningstallene omhandler perio-
den 1. januar 2021 til 31. december 2021.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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KRK Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterier
Lejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen, indeholder alene indtzegter ved udlejning af selskabets ejen-
dom.

Bruttofortjeneste
Indtaegter fratrukket ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i
posten ”Bruttofortjeneste”

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter samt forsikringer, reparation og Igbende vedlige-

holdelse samt stgrre vedligeholdelsesarbejder.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer mv.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger, og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordnin-

gen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 80 %
& Dansk > GGa
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KRK Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgh, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis st@grre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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KRK Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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kVrhgP1lGBw3RcgcBOeCKE7ejYf60FyvM4fK/A4XjoZDPhc6qgoRdked5ba+smZzyHEzhM9EvTEO
Vkbygwk+bsSoD3/m+Np2PVN9xD6dPt5Yio6azbjsX7xB3nMgb7QzbQwZdIJy50ZbRMySScB2jQ5a
qHkx+3+GTzZbS7nAK1BMIuSo1rRgKWfBdI8oPWsXwlaKDfrPeGHK/s9NQks8zprBwOzpNaJ25Q7o
S+mI0EfpqKr6WCmBbyxs8anNvTpASJc+TKCvQtQmzjdvQokYPMqrEw023A4XtnPyChnnb+8B+sQk
k7t8P1yp61//1o4iqpGynMLQnEmI0jMhsjv1uA==
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O1Zby5UJNaToBqEMRfcFO2PIZ/my6zs7+sSIFYj4sXw6vU+CSTLBmwiadzFJrGrN5K512Pgk2Biy
PlRy7JacU6JLEOIWes02hTe+oaAUY4QC4rj5X1YMLikoT5O+5B+3GYXywFJ4WxwmyVvtCe83tf2w
9oOfqjjp4Gt91JcM1Bub0I+8znxocreIXZI+LHMuxIVMtZEBqAbnCJ5M1koENYibixr1oFVdWUKp
U41aOT/m4haLmmxtbV78eY8lBJp0O3949Y/nogtyLe00+Y9dKBz+C51cLcBSSrXPoQ3WLtlIPs1+
racN2pCwYf6SBCpnHFoBD/M2qZvHOYK80ExP1Q==
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  _challenge VmpNM1MxUXRVekZJUlRFdE9EWk1OVFV0V1UxSVdWa3RUakkzTTB3dFRrSkxTVVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE9jdCAwNyAxMToxMDo0MyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 n9NN5ee7a7SJ/P2Vq4S9YArlRt+TURBmXzw3RK07wJc=


 
kdb6wT782pp2e27q/6ZzbRKkl9thkcBikEEIlsBShnLkCcNNcGJyZ/YVmtug9DEYUtz3XXozN+j/
uXyqqvoK25CueemwL1SHZoZi8X1dFlgC2ZuzsG080GRrDoXw9Alj/CqKwxwSkw8qe+fjyQfXe87j
vB0E0tAl/qH/k/riYTe6IX5xBwOZXt4nh0sP9+ItBLadOCE1CQGES6N2aPct/WdDU7FG73UIAOM3
WgcbqvlcOVS16Yne/mCAAcz9OrTQXhodOID7vS7LbNltwGByNe4xpnwRdgX7O3TsSyTWO34U70iW
GO8PcYgpIpRa7yGWJ2XjGCFNVn/N7NwK19Ntmg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTQ1MzczNDU=
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  _challenge RFhaREMtTFBFRkgtTU4yRjAtNkxaQjYtWEVNWkQtWk0xRUQ=
  TimeStamp MjAyMi0xMC0wNyAxMDoyMzozNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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