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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje, udleje og selge ejerlejligheder beliggende Frederikssundsvej

346-348, 2700 Brenshgj.

Veasentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Der er ikke sket vasentlige a@ndringer 1 selskabets aktiviteter og skonomiske forhold 1 2025.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt rsrapport for 2025 for E.G. Frederikssundsvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, sdledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kebenhavn K, den 7. april 2026

Direktion

Jan Leth Christensen






Den uafhgengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i E.G. Frederikssundsvej ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for E.G. Frederikssundsvej ApS for 2025, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-

skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for tiden 1/1 - 31/12

2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrak-

keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-

arbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at



gore dette.



Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets



evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1
vores revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspédtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.



Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1

henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Radovre, den 7. april 2026

JS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Valhgjs Alle 176, 2. sal, 2610 Radovre
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med en-
kelte tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er 1 hovedtrek felgende:

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méiles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden &rs-

rapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveardi eller amortiseret kost-
pris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede

regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet 1 resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,



indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets

eller geeldens opstéen indregnes 1 resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjeneste og -tab bestar af nettoomsatning, modregnet driftsomkostninger og andre eks-

terne omkostninger.

Nettoomsztning

Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen 1 den periode, de vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger
Andre finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster- og tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering

af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar 1 sambeskatning med JLC E.G. Kapital ApS som
administrationsselskab.

Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi de forventes at kune realiseres til.






Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering 1 grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvardi ved at regulere regnskabsmassig vardi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalverdier for de forventede
pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle atkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Der afskrives ikke pa ejendommene.

Dagsverdien er opgjort med et afkastkrav athaengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.
Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hajde for lejekontrakters lgbetid, lejens storrelse,
lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Gelden 1 ejendommen indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Der nedskrives til imedegéaelse af forventede tab efter

en individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender. Likvide beholdninger er indregnet til status-

dagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er séledes aktiverne, fra-

trukket hensattelser og geldsforpligtelser. Der er ingen sarlige reserver under egenkapitalen.



Egenkapital - Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pd den ordinzere
generalforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som

en s&rskilt post under egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige

indkomster samt for betalt acontoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-

lem regnskabsmaessige og skattemassige verdier.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Gealdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser til investeringsejendomme méles til kostpris pa tidspunktet for stif-
telse af gaeldsforholdet. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaeldens

palydende verdi.
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Note

Resultatopgerelse for 2025

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Resultat for finansiering

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Udbytte

Indevarende Forrige
2025 2024

kr. kr.
2.947.188 2.953.221
0 0
2.947.188 2.953.221
0 0

0 0
2.947.188 2.953.221
1.547 7.519
-115.516 -121.775
-231.372 -257.976
2.601.847 2.580.989
-572.407 -567.817
2.029.440 2.013.172
2.029.440 2.013.172
0 0

2.029.440

2.013.172
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Note

Balance pr. 31/12 2025

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Dvrige tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/122025  31/12 2024
kr. kr.
51.000.000  51.000.000
51.000.000  51.000.000
51.000.000  51.000.000
39.098 520
39.098 520
468.107 9.423
507.205 9.943

51.507.205

51.009.943
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Note

Balance pr. 31/12 2025

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til naeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Langfristet ansvarlig lanekapital
Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet geeld til kreditinstituter
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

31/122025  31/12 2024
kr. kr.

50.000 50.000
18.539.011  16.509.571
0 0
18.589.011  16.559.571
4.005.354 3.647.914
4.005.354 3.647.914
11.694.001  11.953.485
14.718.338  16.442.570
26.412.339  28.396.055
1.723.126 1.722.019
214.967 210.513
562.408 473.871
2.500.501 2.406.403
28.912.840 30.802.458

51.507.205

51.009.943
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Verdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgeeld til dagsvaerdi

Investeringsejendomme

Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit

Skat af drets resultat
Skatteveerdi af indkomst overfert til sambeskatning

Udskudet skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2025
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2025

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2025
Op-/nedskrivninger 1 aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2025

2025 2024
kr. kr.

0 0

0 0

1 1
214.967 210.513

357.440 357.304

572.407 567.817

4.005.354 3.647.914

Materielle
Investerings-

ejendomme

43.278.928
0
0
43.278.928

7.721.072
0
7.721.072



Bogfert verdi pr. 31/12 2025 51.000.000

Der er anvendt et afkastkrav pd 5,35 procent, som er standard for udbud af ejendomme af denne type
1 dens omrdde. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville veerdien have veret
48.724.410 kr., hvilket ville medfere en &ndring 1 dagsvardien pd -2.227.591 kr., og hvis afkastpro-
centen havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville vaerdien have veret 53.498.559 kr., hvilket ville

medfere en @ndring 1 dagsverdien pé 2.498.559 kr.
14



Noter (fortsat)

Langfristede gzeldsforpligtelser Restgeld Afdrag  Langfristet Restgeld

ultimo indenfor 1 ar andel efter 5 &r
Geld til kreditinstitutter 16.441.464 1.723.126  14.718.338 8.810.521
Langfristet ansvarlig 1dnekapital 11.694.001 0 11.694.001 0

28.135.465 1.723.126  26.412.339 8.810.521

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for selskabets geld til kreditforening, kr. 16.441.464, er der givet pant 1 selskabets
ejendom, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31/12 2025 udger kr. 51.000.000.

Eventualforpligtelser:

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med JLC E.G. Kapital Holding ApS som administrations-
selskab. Selskabet hafter derfor 1 henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter,
royalties og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede

kendte nettoforpligtelser 1 sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Andre forpligtelser:

Herudover har selskabet ikke pitaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgar af arsrapporten.
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