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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 for Ejendommen Nygade 4 Herning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 4. september 2024

Direktion

Keld Truelsen
direktgr
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendommen Nygade 4 Herning ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendommen Nygade 4 Herning ApS for regnskabsaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Herning, den 4. september 2024

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Ulrik Alminde
Statsautoriseret revisor
mne34088
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendommen Nygade 4 Herning ApS
Knudmoseparken 142
7400 Herning

CVR-nr.: 25558677
Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Hjemsted: Herning

Keld Truelsen, direktgr

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nygade 4,1

7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af ejendommen Nygade 4, Herning.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et overskud pa DKK 132.227, og selskabets
balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pa DKK 1.536.323.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Nygade 4 Herning ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ®ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme og tilhgrende gald.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veardi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veret muligt at finde dagsveerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2024 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstaende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke
indgar seerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2023/24 2022/23

DKK DKK

219.826 341.184

2.049 0

221.875 341.184

1 -52.952 -43.861

168.923 297.323

-36.696 -65.402

132.227 231.921

132.227 231.921

132.227 231.921
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023/24 2022/23
DKK DKK

5.825.000 5.595.000

2 5.825.000 5.595.000
5.825.000 5.595.000

0 2.540

0 2.540

0 2.540

5.825.000 5.597.540

10
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Balance 30. juni

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Selskabsskat
Anden gald
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023/24 2022/23

DKK DKK

125.000 125.000

1.411.323 1.279.096

1.536.323 1.404.096

36.696 63.998

3.580.672 3.429.543

49.437 49.186

3 3.666.805 3.542.727

3 404.195 458.845

22.345 7.800

195.332 184.072

621.872 650.717

4.288.677 4.193.444

5.825.000 5.597.540

11
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2023
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2024

Egenkapital 1. juli 2022
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2023

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat T alt
125.000 1.279.096 1.404.096
0 132.227 132.227
125.000 1.411.323 1.536.323
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
125.000 1.047.175 1.172.175
0 231.921 231.921
125.000 1.279.096 1.404.096

12
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2023
Tilgang i arets lgb
Kostpris 30. juni 2024

Verdireguleringer 1. juli 2023
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024

2023/24 2022/23

DKK DKK

52.952 43.861

52.952 43.861

Investerings-
ejendomme

5.852.760
227.951
6.080.711
-257.760
2.049
-255.711

5.825.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning
og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv. ligesom deposita og forudbetalt leje tilleges.

Ved beregning er der anvendt et afkastkrav pa 5,8%.
Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa samtlige lejemal.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.

13
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Noter

2 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opggrelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. juni 2024 er der for ejendommen anvendt et fastsat
afkastkrav pa 5,8%

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vaerdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Andringer i gennemsnitligt atkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 5,3 5,8 6,3
Dagsvardi 6.375 5.825 5.363
Andring i dagsvardi 550 0 -462

14
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Noter

3 Langfristede galdsforpligtelser

Selskabsskat
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

Kortfristet del

Anden gzeld

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del

Inden for et ar
@vrig kortfristet anden geeld

Kortfristet del

Deposita
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for et ar
Kortfristet del

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2023/24 2022/23
DKK DKK

36.696 63.998
36.696 63.998
0 0
36.696 63.998
2.878.266  2.722.541
702.406 707.002
3.580.672  3.429.543
172.336 173.465
22.996 10.607
195.332 184.072
3.776.004  3.613.615
49.437 49.186
49.437 49.186
0 0
0 0
49.437 49.186

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, t.kr. 404, er der tinglyst ejerpantebreve pa 600 t.kr.
med pant i ejendommen Nygade 4, Herning, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2024

udger 5.825 t.kr.

15
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Activitylog

When What Who Where

04-09- 2024 Created Mads Thrane Lund 2.105. 16. 100

07:52: 48 nmt | @restonsr. dk

04-09- 2024 Opened Urik Al mnde 2.105. 16. 100:
07:59: 21 ual @r estonsr. dk 47797

04-09- 2024 Si gned Urik A mnde 2.105. 16. 100:
07:59: 50 ual @krestonsr. dk 20703

04-09- 2024 Opened Kel d Truel sen 109. 59. 178. 20
15: 46: 52 kel d. truel sen@nail.com 2: 35971

05- 09- 2024 Si gned Kel d Truel sen 109. 59. 178. 20

15:18: 14 kel d. truel sen@nai |l . com 2: 27763
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{

  "at_hash": "kDZP--TVc-ux6xAOxSBoTQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1725549487",

  "birthdate": "1959-12-11",

  "exp": "1725553088",

  "iat": "1725549488",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7e4d6e38-39bd-4c04-952b-8f09f8f0c6f9",

  "name": "Keld Truelsen",

  "nonce": "638611462615705646.ZWIxZjI3NTYtYWI2My00ZTI1LWJhYjctNTRlZjBjMmY4OTU5NGNhOTdhYmYtODkzMS00YmFlLWEwYzEtYjVmNzdhNTE1ODkx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "959a2eb3-77b2-4df3-bf89-399ef46af2d7",

  "rat": "1725549465",

  "sid": "4102a457-99ed-42af-b68b-3877bbe39524",

  "sub": "959a2eb3-77b2-4df3-bf89-399ef46af2d7",

  "transaction_id": "52e950f1-2373-4b21-a21e-9a51c3e5ea6b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWZjZjcyNGYtOTdmYS00NmVkLTgzNWEtYzU1NTdlMDRiYTIwfDAwMDAwMDAyfDkxNDVlM2UyLWQ0ZDctNDc2OC05NTEyLWFjYzMyY2E4ZTgwNHwyNTIwMzkzNDg=",

  "signedAtUtc": "2024-09-05T15:18:14.4964542Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252039348",

  "agreementId_89ab66whpkU252039348": "89ab66whpkU252039348 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_ab8526hXJwh252039348": "ab8526hXJwh252039348 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_19c71aXXrrT252039348": "19c71aXXrrT252039348 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "QT_BAEy_wSrOzIbnaAe3Lg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1725436718",

  "birthdate": "1976-06-02",

  "exp": "1725440318",

  "iat": "1725436718",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "48fc7462-bf5f-4ffe-9b3d-0f4f2c5c5df8",

  "name": "Ulrik Kølbæk Alminde",

  "nonce": "638610334917788063.YThlOTBlMTMtYjM4MC00NGZjLTk4ZTYtNWRmMzA3NWRkMmIzMWUwMmY2YzktNTdmMy00MGNkLWJmOTktY2NmYTNmMDZlNGM5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0df0a36b-15dc-48fe-8f1b-108476b0fe5d",

  "rat": "1725436693",

  "sid": "ee39a116-e55f-4135-ab00-6dadbb3ca6bc",

  "ssn": "33948794",

  "sub": "0df0a36b-15dc-48fe-8f1b-108476b0fe5d",

  "transaction_id": "707c9b8f-6d63-4fec-9033-46e63ccc9c02",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWZjZjcyNGYtOTdmYS00NmVkLTgzNWEtYzU1NTdlMDRiYTIwfDAwMDAwMDAxfDE5MjgxMWY4LTcxNDItNGUzMS05MTA3LTRiZGIzZTBmNjkxNnwyNTIwMzkzNDg=",

  "signedAtUtc": "2024-09-04T07:59:50.4565014Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252039348",

  "agreementId_89ab66whpkU252039348": "89ab66whpkU252039348 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ab8526hXJwh252039348": "ab8526hXJwh252039348 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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