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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for K/S Tilst
1996.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjeverskov, den 5. marts 2025

Komplementar
KOMPLEMENTARSELSKABET TILST 1996 ApS

Kim Dennis Olesen
Direktor
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kommanditisterne i K/S Tilst 1996

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Tilst 1996 for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 pé
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 5. marts 2025

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Vanja Margrethe Lawaetz Schultz
statsautoriseret revisor
mne34194
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Tilst 1996
C/O Kim Dennis Olesen
Gartnerhusene 22
4632 Bjeverskov
E-mail: kimolesen00@outlook.dk
CVR-nr. 19 843777
Stiftet: 30. december 1996
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Komplementar KOMPLEMENTARSELSKABET TILST 1996 ApS
Revisor Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestér af udlejning af en erhvervsejendom.

Vasentlige 2endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke varet veasentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold. Der er fortsat negativ
egenkapital, som ledelsen forventer vil blive positiv i regnskabsaret 2025.

Arets bruttofortjeneste udger 221.698 kr. mod 211.133 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
134.033 kr. mod -2.053.398 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtegter
2 vrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2024 2023
221.698 211.133
0 -2.175.000

88 10
-87.753 -89.541
134.033 -2.053.398
134.033 0
0 -2.053.398
134.033 -2.053.398
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlagsaktiver

3 Investeringsejendom 3.100.000 3.100.000

Materielle anlegsaktiver i alt 3.100.000 3.100.000
Anlagsaktiver i alt 3.100.000 3.100.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 946
Tilgodehavender 1 alt 0 946
Likvide beholdninger 12.436 0
Omsatningsaktiver i alt 12.436 946
Aktiver i alt 3.112.436 3.100.946
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023

Egenkapital

4 Kapitalkonti -46.233 -180.265
Egenkapital i alt -46.233 -180.265
Galdsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 2.528.904 2.705.041
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.528.904 2.705.041
Kortfristet del af langfristet geeld 176.137 174.574
Geld til pengeinstitutter 0 243
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.000 17.000
Anden gzld 436.628 384.353
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 629.765 576.170
Gealdsforpligtelser i alt 3.158.669 3.281.211
Passiver i alt 3.112.436 3.100.946

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: 7¢47¢1grmrH252390637



Noter

2024 2023
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2.  vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 87.753 89.541
87.753 89.541
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Noter

31/12 2024 31/12 2023
3. Investeringsejendom

Kostpris 1. januar 2024 7.328.354 7.328.354
Kostpris 31. december 2024 7.328.354 7.328.354
Opskrivninger 1. januar 2024 -4.228.354 -2.053.354
Arets vardiregulering 0 -2.175.000
Vardireguleringer 31. december 2024 -4.228.354 -4.228.354
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 3.100.000 3.100.000

Ved opgerelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved
fuld udlejning af ejendommen, til markedspris, svarende til et afkast i 2024 pd 7% (2023 7%).
Nuvearende lejeindtaegt er anvendt ved markedsvaerdiberegningen.

Ejendommen er indregnet i 2024 med en leje pr. kvm. pd kr. 398,44 & i 2023 pa kr. 386,84.
Huslejereguleringen har fort til stigning i udlejningspris pr. kvm. Omkostninger til driften er reguleret
tilsvarende til nettoprisindekset.

Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter
beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelse af dagsverdien pé
investeringsejendommen.

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 3.100 tkr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 107 t.kr. Et fald
1 afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pé 115 tkr.
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

4.  Kapitalkonti
Kapitalkonti 1. januar 2024 -180.266 1.873.133
Arets overforte overskud eller underskud 134.033 -2.053.398
-46.233 -180.265

Selskabet fulde nominelle kommanditkapital andrager kr. 6.180.450 fordelt pé 3
fremgér af folgende noter.

Kapitalindestiende Kim Dennis Olesen 3.075.000/6.180.450

andele. Fordeling

Kapitalkonto primo -89.689 931.952
Andel af érets resultat 66.686 -1.021.641
-23.003 -89.689
Kapitalindestiende Michael Bo Larsen 3.075.000/6.180.450
Kapitalkonto primo -89.689 931.952
Andel af érets resultat 66.686 -1.021.641
-23.003 -89.689
Kapitalindestiende Kompl. TILST 1996 ApS
30.450/6.180.450
Kapitalkonto primo -887 9.229
Andel af érets resultat 661 -10.116
-226 -887
5.  Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.705.041 2.879.615
Heraf forfalder inden for 1 ar -176.137 -174.574
2.528.904 2.705.041
Andel af geld, der forfalder efter 5 &r 1.808.434 1.997.307
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Noter

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.705 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2024 udger 3.100 t.kr.

Realkreditpantebrev kr. 3.654.000 i selskabets ejendom er stillet til sikkerhed. Uaflyst ejerpantebrev
kr. 7.500.000 med pant i selskabets faste ejendom er endvidere stillet for bank.

Modtaget huslejegaranti samt lebende huslejeindbetalinger er stillet til sikkerhed for selskabets
mellemvarende med pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Tilst 1996 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder de sammendragne poster nettoomsatning, andre driftsindtegter samt
administrationsomkostninger.

I bruttoresultatet indgér:
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom samt opkrevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.

Skatter

Det skattemaessige resultat af virksomheden indgar i interessenternes samlede indkomst- og formueforhold
vedrerende regnskabséret. Skyldige og udskudte skatter indregnes ikke i resultatopgerelsen og balancen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendom méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendom maéles efterfolgende ejendom for ejendom
til en skennet dagsverdi. Ejendom vardiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestromme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner
grundlag for ejendommens dagsvardi.

Den anvendte vaerdianseattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendom har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve tid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maéling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid. Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen
under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Dagsveerdihierarkiet

Virksomheden anvender dagsvardibegrebet til indregning af aktiver samt til indregning af vaerdien af finan-
sielle instrumenter. Dagsverdien defineres som den pris, der kan opnés ved at s&lge et aktiv eller skal beta-
les for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion pé et marked med uathaengige parter. Dags-
vaerdiansattelse tager udgangspunkt i et primert marked. Der er fire niveauer i dagsverdihierarkiet til op-
gorelse af vaerdien:

1. Opgorelse ud fra dagsverdi i et tilsvarende marked

2. Opgerelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pé baggrund af observerbare markedsinforma-
tioner

3. Opgerelse ud fra anerkendte verdiansattelsesmetode og rimelige skon.
Kostpris

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpd der ikke foreligger en objektiv indikation pd verdiforringelse pé individuelt
niveau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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