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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K/S TILST 1996
Gartnerhusene 22
4632 Bjaverskov

CVR-nr: 19843777
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021

Bronshgj Regnskab ApS Registrerede revisorer
Havdrupvej 24

2700 Brenshgj

DK Danmark

CVR-nr: 36709030

P-enhed: 1020305114
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2021 - 31. december 2021 for
K/S Tilst 1996.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Bja®verskov , den 25/07/2022

Direktion

Kim Dennis Olesen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til ejerne af K/S Tilst 1996

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Tilst 1996 for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021 pa grundlag af selskabets
bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med international standard om
beslaegtede opgaver, ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise 1 regnskab og regnskabsafleggelse til at assistere Dem med udarbejdelsen og
preesentationen at dette rsregnskab i overensstemmelse med arsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt relevante etiske
krav i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, 25/07/2022

Bronshgj Regnskab ApS Registrerede revisorer
CVR: 36709030

Claus Christensen, mne15283

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet méler investeringsejendomme til dagsverdi og har fastsat dagsvaerdien med udgangspunkt i en afkastbaseret
model. Der er knyttet vasentlig usikkerhed til fastleeggelse af dagsvardien. Usikkerheden er primaert knyttet til fastsattelse
af atkastprocent og nettoleje, se efterfolgende begivenheder. Dagsvardien er opgjort pa grundlag af en forventet fremtidig
nettoleje og en afkastprocent pa 7.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Resultatopgerelsen foraret udviser et resultat pd kr. 143.025. Ledelsen finder drets resultat for tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Generelt
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som foregéende 4r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten indeholder lejeindtagter vedrerende investeringsejendomme og omkostninger vedrorende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger, I Bruttoresultatet indgar:

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og indregnes 1
resultatopgerelsen i1 den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration. Omkostninger vedrerende
investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegt.

Ejendomsomkostninger bestar af grundskyld, forsikring, vand/kloak/el samt reparation og vedligeholdelse.
Administrationsomkostninger bestar af honorar til revisor og magler, kontorhold samt udgifter til rejser og meder.
Verdiregulering af ejendommen er drets regulering til markedsvardi.

Finansielle indtegter er renteindtagt fra pengeinstitut.

Finansielle omkostninger bestar af renteudgifter til realkredit samt renter af mellemvarende med komplementarselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendommene vardiansattes
ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestreomme for det kommende &r sammen med et afkastkrav
er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er
uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet og
som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes 1
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den
vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i1 investeringsejendommens

lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Omsztningsaktiver
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Tilgodehavender optages til de veerdier, hvormed de paregnes at indga, opgjort til kostpris.
Likvide beholdninger bestér af indestdende i pengeinstitut.

G=ld

Langfristede gaeldsforpligtelser méiles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (1anoptagelsen).
Gealdsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, svarende til lanets restgeeld.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende verdi.

Kortfristet gaeld bestér af gaeld til komplementarselskabet, skyldig moms, kortfristet prioritetsgaeld samt skyldige
omkostninger.

Skat
Der afsattes ikke skat i arsregnskabet, idet kommanditselskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig. Beskatningen foretages
hos den enkelte kommanditist.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Note 2021
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 241.258
Resultat af ordinzer primaer drift 241.258
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder -12.365
Andre finansielle omkostninger -85.868
Ordinzert resultat for skat 143.025
Arets resultat 143.025
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 143.025
I alt 143.025

2020
kr.

211.414

211.414

-11.820
-89.464

110.130

110.130

110.130
110.130
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
5.275.000

5.275.000

5.275.000
0
0

5.275.000

2020
kr.
5.275.000

5.275.000

5.275.000
46.531
46.531

5.321.531
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig moms og afgifter

Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Kontraktlige forpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.
1.744.983

1.744.983
3.052.638
2 3.052.638

171.488
7
212.735
15.749
17.400
60.000

477.379

3.530.017

5.275.000

2020
kr.
1.594.958

1.594.958
3.224.127
3.224.127

169.965
0
204.939
53.742
13.800
60.000

502.446

3.726.573

5.321.531
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og

bygninger

kr.

Kostpris primo 7.328.354
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 7.328.354
Verdiregulering primo -2.053.354
Arets regulering 0
Veardiregulering ultimo -2.053.354
Markedsvardi ultimo 5.275.000

Ved opgerelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommen, til markedspris, svarende til et atkast pd 7%. Nuvarende lejeindtegt er ikke
anvendt ved markedsveardiberegningen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv. Den anvendte
vaerdiansettelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar. Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand
ved fastsattelse af dagsvardien pé investeringsejendommen.

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geald i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgzeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kr. kr. kr. Kr.

Prioritetsgaeld 3.224.126 171.488 3.052.638 2.351.188
3.224.126 171.488 3.052.638 2.351.188

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Realkreditpantebrev kr. 3.654.000 i selskabets ejendom er stillet til sikkerhed. Uaflyst ejerpantebrev kr.
7.500.000 med pant i selskabets faste ejendom er endvidere stillet for bank. Modtaget huslejegaranti samt
lobende husleje-indbetalinger er stillet til sikkerhed for selskabets mellemvarende med pengeinstitut.
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1

Der har ikke varet atholdt lenomkostninger 1 arets lob.



