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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for K/S Tilst
1996.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 29. april 2026
Direktion

Kim Olesen

Direktor

Komplementar
KOMPLEMENTARSELSKABET TILST 1996 ApS

Kim Dennis Olesen
Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kommanditisterne i K/S Tilst 1996

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Tilst 1996 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pd
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 29. april 2026

Christensen Kjzerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Anders Lund

statsautoriseret revisor
mne47811
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion
Komplementar

Revisor

K/S Tilst 1996

C/0O Kim Dennis Olesen

Morelhaven 95

4600 Koge

E-mail: kimolesen00@outlook.dk
CVR-nr.: 19 84 37 77

Stiftet: 30. december 1996
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kim Olesen, Direktor
KOMPLEMENTARSELSKABET TILST 1996 ApS

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kgbenhavn @

K/S Tilst 1996 - Arsrapport for 2025



Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestar af udlejning af en erhvervsejendom.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold. Der er fortsat negativ
egenkapital, som ledelsen forventer vil blive positiv i regnskabsaret 2026.

Arets bruttofortjeneste udger 228.307 kr. mod 221.698 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-159.801 kr. mod 134.033 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er athengig af, at der labende tilfores likviditet til selskabet. Som folge heraf
har selskabets ejer givet tilsagn om, at stille den nedvendige likviditet til rddighed saledes, at selskabet

kan fortsatte driften.

Selskabets ejer har afgivet tilbagetraedelseserklaering, hvor det erklaerer, at mellemvarende medejer er
efterstillet i forhold til selskabets anden gaeld. Der henvises til note 1.

Arsregnskabet er pa baggrund af overstiende aflagt under forudsatningen om selskabets fortsatte drift.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 228.307 221.698
Verdiregulering af investeringsejendomme -300.000 0
Driftsresultat -71.693 221.698
Andre finansielle indtegter 21 88
3 @vrige finansielle omkostninger -88.129 -87.753
Resultat for skat -159.801 134.033
Skat af &rets resultat 0 0
Arets resultat -159.801 134.033
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 134.033
Disponeret fra overfort resultat -159.801 0
Disponeret i alt -159.801 134.033
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Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 2.800.000 3.100.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.800.000 3.100.000
Anlzegsaktiver i alt 2.800.000 3.100.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 10 0
Tilgodehavender i alt 10 0
Likvide beholdninger 19.831 12.436
Omszetningsaktiver i alt 19.841 12.436
Aktiver i alt 2.819.841 3.112.436
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Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
5 Overfort resultat -206.033 -46.233
Egenkapital i alt -206.033 -46.233
Gzldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 2.351.188 2.528.904
Langfristede galdsforpligtelser i alt 2.351.188 2.528.904
Kortfristet del af langfristet gaeld 177.715 176.137
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.000 17.000
Anden geld 479.971 436.628
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 674.686 629.765
Geldsforpligtelser i alt 3.025.874 3.158.669
Passiver i alt 2.819.841 3.112.436
1 Kapitalberedskab
2 Medarbejderforhold
7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Kapitalberedskab

Selskabets fortsatte drift er atheengig af, at der lebende tilferes likviditet til selskabet. Som folge
heraf har selskabets ejer givet tilsagn om, at stille den nedvendige likviditet til radighed saledes, at

selskabet kan fortsatte driften.

Selskabets ejer har afgivet tilbagetraedelseserklaering, hvor det erklaerer, at mellemvarende

medejer er efterstillet i forhold til selskabets anden geeld.

Arsregnskabet er pa baggrund af overstiende aflagt under forudsatningen om selskabets fortsatte

drift.

2025 2024
2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 88.129 87.753
88.129 87.753
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Noter

31/12 2025 31/12 2024
kr. kr.
4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2025 7.328.354 7.328.354
Kostpris 31. december 2025 7.328.354 7.328.354
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2025 -4.528.354 -4.228.354
Regulering til dagsveerdi 31. december 2025 -4.528.354 -4.228.354
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2025 2.800.000 3.100.000

Selskabets investeringsejendomme bestir af en detailejendom pa i alt 632 m’ beliggende i
Grindsted.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en atkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende haen-
delser.

Den anvendte afkastmodel, som har veret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

31/12 2025 31/12 2024
Afkastkrav, erhverv, Grindsted (%) 8 7
Tomgangsprocent, erhverv, Grindsted (%) 0 0
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 411 398

Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.)
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 2.800 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 165 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pd 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pé 187 t.kr.

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2025 -46.232 -180.266
Arets overforte overskud eller underskud -159.801 134.033
-206.033 -46.233

Kapitalindestiende Kim Dennis Olesen 3.075.000/6.180.450

Kapitalkonto primo -23.003 -89.689
Andel af arets resultat -79.507 66.686
-102.510 -23.003

Kapitalindestiende Michael Bo Larsen 3.075.000/6.180.450

Kapitalkonto primo -23.003 -89.689
Andel af &rets resultat -79.507 66.686
-102.510 -23.003

Kapitalindestiende Kompl. TILST 1996 ApS

30.450/6.180.450
Kapitalkonto primo -226 -887
Andel af arets resultat -787 661

-1.013 -226
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Noter

6. G=ld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

7.  Oplysninger om dagsvzerdi

Dagsverdi 31. december 2025

31/12 2025 31/12 2024
kr. kr.
2.528.903 2.705.041
-177.715 -176.137
2.351.188 2.528.904
1.624.265 1.808.434
Investerings-

ejendom

kr.

2.800.000

-300.000

Arets urealiserede @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.529 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi

pr. 31. december 2025 udger 2.800 t.kr.

Realkreditpantebrev t.kr. 3.654 i selskabets ejendom er stillet til sikkerhed. Uaflyst ejerpantebrev t.kr. 7.500 med pant i selskabets

faste ejendom er endvidere stillet for bank.

Modtaget huslejegaranti samt lebende huslejeindbetalinger er stillet til sikkerhed for selskabets mellemvarende med pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Tilst 1996 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virk-
somheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder de sammendragne poster nettoomsetning, andre driftsindtaegter samt
administrationsomkostninger.

I bruttoresultatet indgar:
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

K/S Tilst 1996 - Arsrapport for 2025 12



Anvendt regnskabspraksis

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og renteomkostninger.

Skatter

Det skattemaessige resultat af virksomheden indgér 1 interessenternes samlede indkomst- og
formueforhold vedrerende regnskabsédret. Skyldige og udskudte skatter indregnes ikke i
resultatopgerelsen og balancen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pd balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende éar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vardiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Geaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgarelsen over l&neperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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