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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af eje og udleje fast ejendom,
samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for Wagn Invest, VS ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erkleerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveerende regnskabsar.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegaerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. januar 2023

Direktion

Henrik Wagn Kisselhegn Petersen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVIEWERKLARING

Til kapitalejerne i Wagn Invest, VS ApS

Reviewerklaering pa regnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for Wagn Invest, VS ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at uditrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en konklusion
om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed
ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante
regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der
primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vort review af &rsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlaest
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet eller pA anden méade synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVIEWERKLARING

Baseret pa det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkergd, den 30. januar 2023

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
mne10900
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Wagn Invest, VS ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid

Bygninger 50-75 ar

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgéar
kabsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kabsomkostninger. |1 tilfeelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE .............ccoooiiiiieeieeee e, 299.055 349.851
Personaleomkostninger.........coooveeriiiiieiniiee e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLVET ... -69.152 -43.447
DRIFTSRESULTAT ... 229.903 306.404
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ..... 0 103
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET ..o -91.366 -58.824
Andre finansielle omkostninger ..........cccoeeiiiiniiiieenieee -8.300 -11.479
RESULTAT FOR SKAT .......ooiiiiiiiieiieeee e 130.237 236.204
Skat af arets resultat ........ccoooeeeiieiii -29.994 -42.169
ARETS RESULTAT ......ooiieeceeceeeeeeeeee s 100.243 194.035
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret.........c.ccocoeviiininnneen. 95.000 190.000
Overfart resultat ..o 5.243 4.035
DISPONERET I ALT ... 100.243 194.035
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bygninger..... ..o 8.778.256 5.016.658
Materielle anlaegsaktiver...............ccccociiiiinieiie e 8.778.256 5.016.658
DEPOSITA ... 0 2.380
Finansielle anlaegsaktiver...............cccccoiiiiiniiis 0 2.380
ANLAEGSAKTIVER ... 8.778.256 5.019.038
Andre tilgodehavender ...........ccooiiiiiiiiiniec e 359 6.580
Udskudt skatteaktiv .........cocueeeiiiiiiiiie e 112.207 96.994
Tilgodehavender...............cccoociiiiiiii e, 112.566 103.574
Likvide beholdninger ..............ccccooiiiiiii e 189.541 2.590.364
OMSAETNINGSAKTIVER .........cooiiiiiieeeeceeeeeeee 302.107 2.693.938
AKTIVER.......cooi e 9.080.363 7.712.976
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital ...........cooiiiiiiiiii e, 235.000 235.000
Overfart resultat ..o 4.273.225 4.267.982
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccoceevevriiiiennenns 95.000 190.000
EGENKAPITAL.....cooiie et 4.603.225 4.692.982
PrioritetSgaeld ........oooiiiieie e 690.007 736.959
DEPOSITA ...t 214.190 114.494
PeriodeafgraensningSposter .........cooiiieiiiiiiiei e 7.350 8.233
Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccoiiiiiiienns 911.547 859.686
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 46.893 46.697
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........oocceeviiiiiieniieeeiieene 3.424.014 2.023.791
SelskabssKat .......c.ueviiiiiiiiiiiiie e 45.207 45.821
ANdEN GaRIA ... 49.477 43.999
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccccocoiniiininnnen. 3.565.591 2.160.308
GAELDSFORPLIGTELSER............cooiiiiieeieeeeeeeee 4.477.138 3.019.994
PASSIVER ... 9.080.363 7.712.976
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGOJRELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo ........cccceeiiiiiieciiee e 235.000 235.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccooon, 235.000 235.000
Overfart resultat, primo ... 4.267.982 4.263.947
Arets resultat .......oooeeeiiee e 5.243 4.035
Overfort resultat ultimo ..., 4.273.225 4.267.982
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo............cccoceeuee. 190.000 400.000
Arets ordingert forslaet udbytte .........coveviieiiiiiiie e 95.000 190.000
Betalt ordingert udbytte .........coeiiiiiiiiiii -190.000 -400.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo................... 95.000 190.000
EGENKAPITAL......coeeiii e 4.603.225 4.692.982
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NOTER

2022 2021

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o 1 1

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
skatten.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 925.000

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for ejerforening:

Til sikkerhed for forpligtelser overfor Ejerforeningen Vimmelskaftet 39-41,
er der tinglyst ejerpantebrev DKK 40.000

Til sikkerhed for forpligtelser overfor Ejerforeningen Officershuset,
er der tinglyst ejerpantebrev DKK 30.000

Til sikkerhed for forpligtelser overfor Ejerforeningen Torvegade 20,
er der tinglyst ejerpantebrev DKK 41.000

Til sikkerhed for forpligtelser overfor Ejerforeningen Ran Alle 27B,
er der tinglyst ejerpantebrev DKK 5.000

Til sikkerhed for forpligtelser overfor Ejerforeningen Ngrrevoldgade,
er der tinglyst ejerpantebrev DKK 41.000
Ingen.
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