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L edelsespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2012 -
31.12.2012 for A/S Luled Storheden, Sverige.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 13.05.2013

Direktion

Per Michelsen

Bestyrelse

Henrik Bertelsen Per Michelsen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei A/S Lulea Storheden, Sverige
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for A/S Luled Storheden, Sverige for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores afkraftende kon-
klusion.

Forbehold

Grundlag for afkragftende konklusion

Arsrapporten er aflagt under forudsagtning af fortsat drift. Som anfert i note 1 i &rsregnskabet forventes der driftsmaessigt
underskud i 2013 og lan er midligholdt, ligesom det ikke er bekradtet, at selskabets finansielle engagement kan oprethol -
des og selskabet kan tilfares likvide midler i takt med behovet.

Der er efter vores opfattel se sa store usikkerheder knyttet til selskabets finansiering, at vi tager forbehold for at regnskabet
er aflagt under forudsaaning af fortsat drift.

Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som feige af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for
afkragftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle tilling pr.
31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Uden at tage forbehold gar vi opmaaksom pa, at selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen. | henhold til sel-
skabsloven skal selskabets bestyrelse redegere for selskabets gkonomiske stilling p& en generalforsamling og om forng-
dent stille fordag om foranstaltninger, der bar tragffes, herunder sel skabets opl gsning.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 13.05.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Hermann
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er direkte eller gennem datterselskaber at gje, drive, udlgje og udvikle fast gjendom og dertil
knyttet virksomhed.

Aktiviteten omfatter udlgining og drift af en gendom beliggende i Luled, Sverige via datter virksomheden
Klyvan Holding AB, Klyvan Holding 2 AB samt disses dattervirksomhed, AB Klyvan (driftssel skabet).

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet for 2012, et underskud pa 257 t.kr. er utilfredsstilende, men kan henferes til, at moderskabet i 2011
har indfriet en del af driftsselskabets gadd i forbindelse med omlaggning af finansiering og derfor belastes med
renteudgifter. Driftsselskabet har en betydelig negativ egenkapital, hvorfor modersel skabet har foretaget fuld
hensadtel se til tab pa sine tilgodehavender i driftssel skabet.

M odersel skabets egenkapital udger pr. 31. december 2012 (5.015) t.kr.

Det ordinaze driftsresultat i dattervirksomhederne ekskl. dagsveadireguleringer og skat udger et betydeligt
underskud, hvilket vurderes som meget utilfredsstillende, men kan veesentligst henfares til tomgang i forbin-
delse med tidligere fraflytning af et sterre lgjemad i jendommen.

Ledelsen har i 2013 i samarbejde med selskabets finansieringskilder sat g endommen med de underliggende
sel skaber til salg.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen, og bestyrelsen vil redegare for selskabets gkonomiske
stilling pa en generalforsamling og stille forslag om forngdne foranstaltninger til sikring af fortsat drift.

Som falge af den manglende udlgjning har moder- og datterselskabet en utilstrakkelig likviditet til at betale
aftalte ydelser til samtlige finansielle kreditorer. Moderselskab og datterselskaberne er i |gbende, tag og god
dialog med koncernens finansieringskilder om ejendommens drift med henblik pa en kontrolleret afvikling af
selskabet, herunder salg af € endommen pa bedst mulige vilkar. | det nuvearende g endomsmarked, hvor det er
vanskeligt at fremskaffe finansiering forventer ledelsen dog at et salg kan trakke ud. Ledelsen forventer, men
har ikke modtaget, bekragtelse pa at de finansielle engagementer kan opretholdes og udvides i takt med behov
herfor, indtil gendommen er afhaandet. Ledelsen aflaagger derfor arsregnskabet med henblik pa selskabets
fortsatte drift.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandel i dattervirksomhed indregnes og maes til dagsvaardi. Dagsveadien opgeres ved opgarelse af dat-
tersel skabets aktiver og passiver til tilnsermet salgsvaardi ved hjadpe af amindeligt accepterede veardiansadtel -
sesmodeller og teknikker.



A/S Luled Storheden, Sverige

L edel sesberetning

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B. End-
videre er tilvalgt reglerne fra regnskabsklasse C om maling af kapitalandele i dattervirksomheder i henhold til
indre vaadis metode (equity-metoden).

A/S Luled Storheden, Sverige har i henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1 undladt at udarbejde koncern-
regnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, herunder revision og bestyrel sesveder-
lag mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende transaktioner i fremmed valuta mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi -
geindre vaardi med fradrag eller tillagg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaadi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2012

Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat

Nedskrivning af finansielle aktiver
Andre finansielle omkostninger
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2012 2011
Note kr. t.kr.
(88.575) (337)
(88.575) (337)
(11.709) (3.505)
(156.657) (75)
(256.941) (3.917)
(256.941) (3.917)
(256.941) (3.917)
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011
Note Kr. t.kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle anlaagsaktiver 2 0 0
Anlaggsaktiver 0 0
Andre tilgodehavender 5.000 5
Tilgodehavender 5.000 5
Likvide beholdninger 1.902 2
Omsaningsaktiver 6.902 7
Aktiver 6.902 7
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 3 1.000.000 1.000
Overfart overskud eller underskud (6.015.555) (5.759)
Egenkapital (5.015.555) (4.759)
Kreditinstitutter i avrigt 4.870.615 4.618
Anden gadd 151.842 148
Kortfristede gaddsfor pligtelser 5.022.457 4.766
Gaddsfor pligtelser 5.022.457 4.766
Passiver 6.902 7
Going concern 1
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 4
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Egenkapitalopger else for 2012

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 (5.758.614) (4.758.614)
Aretsresultat 0 (256.941) (256.941)

Egenkapital ultimo 1.000.000 (6.015.555) (5.015.555)




A/S Luled Storheden, Sverige 13

Noter

1. Going concern

Som fe@lge af manglende udlgning har moder- og dattersel skabet en utilstraskkelig likviditet til at betale aftalte
ydelser til samtlige finansielle kreditorer. Moderselskab og datterselskaberne er i lgbende, tag og god dialog
med koncernens finansieringskilder om gjendommens drift med henblik pa en kontrolleret afvikling af selska-
bet, herunder salg af gendommen pa bedst mulige vilkar. | det nuvarende jendomsmarked, hvor det er van-
skeligt at fremskaffe finansiering forventer ledelsen dog at et salg kan traskke ud. Ledelsen forventer, men har
ikke modtaget, bekradftelse pa at de finansielle engagementer kan opretholdes og udvides i takt med behov
herfor, indtil eendommen er afhaandet. Ledelsen aflaagger derfor arsregnskabet med henblik pa selskabets
fortsatte drift.

Kapitalande-

lei tilknytte-

de virksom-

heder

kr.

2. Finansielle anlagsaktiver

Kostpris primo 4.544.097
Kostprisultimo 4.544.097
Nedskrivninger primo (4.544.097)
Nedskrivninger ultimo 4.544.097
Regnskabsmaessig veer di ultimo 0

Kapitalanddl i tilknyttet virksomhed omfatter:
Klyvan Holding AB, Luled, Sverige gjerandel 100%

Koncernforhold

Sel skabet er modersel skab for fa gende dattersel skabet:

Klyvan Holding AB, Luled, Sverige

Klyvan Holding AB2, Luled, Sverige (gjet viaKlyvan AB, Luled, Sverige)
AB Klyvan, Luled, Sverige (get viaKlyvan Holding AB2, Luled, Sverige)

Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab. Ledelsen
anser forudsagningerne herfor opfyldt.
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Noter
Palydende Nominel
veer di vaer di
Antal kr. kr.
3. Virksomhedskapital
Anparter 1.000 1.000,00 1.000.000
1.000 1.000.000

4. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Aktier i Klyvan Holding AB er pantsat til sikkerhed for tilknyttet virksomheds gadd til kreditinstitutter..



