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Ledelsespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2013 -
31.12.2013 for A/S Lulea Storheden, Sverige.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2013 -

31.12.2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 22.05.2014

Direktion

Per Michelsen

Bestyrelse

Henrik Bertelsen Per Michelsen Seren Ketner Fussing
formand
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Den uathsengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i A/S Luled Storheden, Sverige

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret érsregnskabet for A/S Luled Storheden, Sverige for regnskabséret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med Arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p4 grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette
krazver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om érs-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméilet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores afkraftende kon-
klusion.

Forbehold

Grundlag for afkreeftende konklusion

Arsrapporten er aflagt under forudsztning af fortsat drift. Som anfort i note 1 i 4rsregnskabet forventes der driftsmaessigt
underskud i 2014 og 14n er misligholdt, ligesom det ikke er bekraftet, at selskabets finansielle engagement kan oprethol-
des og selskabet kan tilfares likvide midler i takt med behovet.

Der er efter vores opfattelse sd store usikkerheder knyttet til selskabets finansiering, at vi tager forbehold for at regnskabet
er aflagt under foruds&tning af fortsat drift.

Afkrzftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som felge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for
afkreftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Uden at tage forbehold ger vi opmarksom p4, at selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen. I henhold til sel-
skabsloven skal selskabets bestyrelse redegere for selskabets skonomiske stilling pd en generalforsamling og om forng-
dent stille forslag om foranstaltninger, der ber traffes, herunder selskabets oplasning.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Kabenhavn, den 22.05.2014

Deloitte

Statsadtoriseret Revisionspartnerselskab

Th
statsautoriseref revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er direkte eller gennem datterselskaber at eje, drive, udleje og udvikle fast ejendom og dertil
knyttet virksomhed.

Aktiviteten omfatter udlejning og drift af en ejendom beliggende i Luled, Sverige via datter virksomheden
Klyvan Holding AB, Klyvan Holding 2 AB samt disses dattervirksomhed, AB Klyvan (driftsselskabet).

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for 2013, et underskud pa 104 t.kr. er utilfredsstilende.

Driftsselskabet har en betydelig negativ egenkapital, hvorfor moderselskabet har foretaget fuld hensattelse til
tab pd sine tilgodehavender i driftsselskabet.

Moderselskabets egenkapital udger pr. 31. december 2013 (5.120) t.kr.

Det ordinzre driftsresultat i dattervirksomhedeme ekskl. dagsvardireguleringer og skat udger et betydeligt
underskud, hvilket vurderes som meget utilfredsstillende, men kan vasentligst henferes til tomgang i ejen-
dommen.

Ejendommen har ved fuld udlejning et fornuftigt Cash flow, der kan servicere koncernens gezld under forud-
s&tning af uandrede vilkar.

Selskabet har i 2013 forgzves forsogt at slge ejendommen. Som alternativ hertil har selskabet i forstielse
med finansieringskilderne sogt at udleje de ledige lokaler. Pr. 1. juni 2014 er séledes et lejemal udiejet pa vil-
kér, der er markedskonforme for omrdet. Der arbejdes pa yderligere udlejning af ledige lejemal og det forven-
tes, at der inden udgangen af 2014 er fuld udlejning i ejendommen.

Den eksisterende udlejning sikrer ejendommens betalinger af lebende driftsomkostninger, men ikke fuld beta-
ling af renter og afdrag pa driftsselskabets gaeld.

Som falge af den manglende udlejning har moder- og datterselskabet en utilstraekkelig likviditet til at betale
aftalte ydelser til samtlige finansielle kreditorer. Moderselskab og datterselskaberne er i lobende, teet og god
dialog med koncernens finansieringskilder. Finansieringskilden, der har 1. prioriteten, har udnyttet sin ret i
lanevilkdrene til at fa datterselskabets lejeindtegter indbetalt til en af finansieringskilden styret konto. Finan-
sieringskilden allokerer derfra midler til den lgbende drift af ejendommen.

Det er ledelsens forventning, at moder- og datterselskabernes finansieringsforhold kan normaliseres, nar ejen-
dommen er fuldt udlejet.
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Ledelsesberetning

Selvom moder- og datterselskabernes situation er meget vanskelig, forventer ledelsen, at genudlejningen falder
pa plads, hvorefter det er ledelsens vurdering, at moder- og datterselskaberne kan opretholde og opné den for-
nedne finansiering til at servicere deres forpligtelser pa aftalte vilkér. P4 den baggrund har ledelsen aflagt 4rs-
regnskabet med fortsat drift for gje.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen, og bestyrelsen vil redegere for selskabets ekonomiske
stilling pa en generalforsamling og stille forslag om fornedne foranstaltninger til sikring af fortsat drift.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandel i dattervirksomhed indregnes og males til dagsvardi. Dagsvardien opgeres ved opgerel-se af
datterselskabets aktiver og passiver til tilneermet salgsverdi ved hjelpe af almindeligt accepterede vardiansat-
telsesmodeller og teknikker.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. End-
videre er tilvalgt reglerne fra regnskabsklasse C om méling af kapitalandele i dattervirksomheder i henhold til
indre verdis metode (equity-metoden).

A/S Luled Storheden, Sverige har i henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1 undladt at udarbejde koncern-
regnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrarer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, herunder revision og bestyrelsesveder-

lag mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedregrende transaktioner i fremmed valuta mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre verdis metode (equity-metoden).
Dette indebarer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmessi-
ge indre veerdi med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeassig indre veerdi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre verdi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dekke den pagzldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvardi, hvis demne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestiender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse for 2013

Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat

Nedskrivning af finansielle aktiver
Andre finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2013 2012
Note kr. t.kr.
(184.541) (89)
(184.541) 89)
192.090 (12)
(112.000) (156)
(104.451) (257)
(104.451) 257)
(104.451) (257)
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Balance pr. 31.12.2013

2013 2012

Note kr. t.kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle anlegsaktiver 2 0 0
Anlagsaktiver 0 0
Andre tilgodehavender 5.000 5
Tilgodehavender 5.000 5
Likvide beholdninger 1.902 2
Omsatningsaktiver 6.902 7
Aktiver 6.902 7
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Balance pr. 31.12.2013

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Kreditinstitutter i gvrigt
Anden gzld
Kortfristede gzldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver
Going concern

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2013 2012
Note kr. t.kr.
3 1.000.000 1.000
(6.120.005) (6.016)
(5.120.005) (5.016)
4.870.615 4.871
256.292 152
5.126.907 5.023
5.126.907 5.023
6.902 7
1
4
5
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Egenkapitalopgerelse for 2013

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
1.000.000 (6.015.554) (5.015.554)
0 (104.451) (104.451)
1.000.000 (6.120.005) (5.120.005)
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Noter

1. Going concern

Som felge af manglende udlejning har moder- og datterselskabet en utilstraekkelig likviditet til at betale aftalte
ydelser til samtlige finansielle kreditorer. Moderselskab og datterselskaberne er i labende, tzt og god dialog
med koncernens finansieringskilder om ejendommens drift med henblik pa en kontrolleret afvikling af selska-
bet, herunder salg af ejendommen pa bedst mulige vilkar. I det nuvzrende ejendomsmarked, hvor det er van-
skeligt at fremskaffe finansiering forventer ledelsen dog at et salg kan treekke ud. Ledelsen forventer, men har
ikke modtaget, bekrzftelse pa at de finansielle engagementer kan opretholdes og udvides i takt med behov
herfor, indtil ejendommen er afthzndet. Ledelsen aflegger derfor &rsregnskabet med henblik pa selskabets
fortsatte drift.

Kapitalande-
le i tilknytte-
de virksom-
heder

kr.

2. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.544.097
Kostpris ultimo 4.544.097

Nedskrivninger primo (4.544.097)
Nedskrivninger ultimo (4.544.097)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed omfatter:

Klyvan Holding AB, Lule4, Sverige ejerandel 100%

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab. Ledelsen

anser forudsatningerne herfor opfyldt.

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %

Dattervirksomheder:
Klyvan Holding AB, Lulea Sverige AB 100,00
Klyvan Holding AB2, Luled Sverige AB 100,00

AB Klyvan, Luled Sverige AB 100,00
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Noter
Pilydende Nominel
vaerdi veerdi
Antal kr. kr.
3. Virksomhedskapital
Aktier 1.000 1.000,00 1.000.000
1.000 1.000.000

Der er ikke udstedt aktiebreve.

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Aktier i Klyvan Holding AB er pantsat til sikkerhed for tilknyttet virksomheds geld til kreditinstitutter..

5. Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende med mere end 5 % af anpartskapitalens stemmerettigheder eller palydende
vardi:

Amdt Holding ApS, Christiansholms Parallelvej 8A, 2930 Klampenborg.

Bertelsen Ejendomme ApS, Eskemosevej 27, 4681 Herfolge.

Fulling & Hjermind Ejendomme A/S under konkurs, Sebakken 10A, 2920 Charlottenlund.
Fussing ApS, Christiansholms Tvzarvej 14, 2930 Klampenborg

Investeringsselskabet af 19.6.1992 ApS, Skelskervej 45, 4180 Sorg

Strandgaard Danmark A/S under konkurs, Marienlystvej 14, 8600 Silkeborg

Tandlege Ulrik Norregard ApS, Slotsgade 18, 5000 Odense C.

Consultlocus A/S, Svanemellevej 65, 2900 Hellerup



