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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt drsrapporien for regnskabsiret 1, januar - 31,
december 2014 for A/S Lulea Storheden, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver
drsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr, 31.
december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januvar - 31,
december 2014,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 12, juni 2015,

Dircktion

Per Michelsen

Bestyrelse

Henrik Brenden Bertelsen Per Michelsen Sgren Ketner Fussing

Mediem af Grant Thernton Infernational Lid
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DEN UAFHENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i A/S Luled Storheden, Sverige.

Pitegning pd Arsregnskabet

Vi har revideret Arsregnskabet for A/S Luled Storheden, Sverige for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatier anvendt regnskabspraksis, resultatoppgerelse, balance og nofer.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med A&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Arsregnskabet pA grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifalge dansk revisorlovgivning, Dette krazver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger
og udforer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er uden vessentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opn& revisionsbevis for belub og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, Formélet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores afkreftende konklusion,

Mediem af Grard Thornton Internatioral Ltd
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Forbehold
Grundlag for afkreeflende konklusion

Arsrapport er aflagt under forudszting om fortsat drift. Som anfert i note 1 i &rsregnskabet har
moder- og datterselskaberne ikke tilstrackkelig likviditet til labende at servicere de finansielle
forpligtigelser og linene er misligeholdt. Der er ikke indgdet aftaler med moder- og
datterselskabernes finansieringskilder om at engagementerne kan fortsette, Der er tillige ikke
indgdet aftale med aktionererne om indskud af likviditet til at fortsette driften.

Der er efter vares opfattelse stor usikkerhed knyttet til moder- og datterselskabeternes finansiering
samt fremskaffelse af den nadvendige likviditet til at fortsette driften. P4 den baggrund tager vi
forbehold for, at Arsregnskabet er aflagt under forudsztning om fortsat drift.

Afkreftende konklusion

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet, som falge af betydeligheden af de fothold, der er
beskrevet i grundlaget for afkreefiende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31, december 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven,

Udtalclse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilieg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet. Som det fiemgér af den afkreefiende konklusion, er det dog vores opfatelse, at Arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2014 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 12. juni 2015.

Steen K. Bage

statsautoriseret revisor siatsautorisceet revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet A/S Lule3 Storheden, Sverige
Hammershusgade 9
2100 Kabenhavn @,

CVR-nr.: 29 5997 77
Regnskabsdr; 1. januar - 31. december

Direktion Per Michelsen

Bestyrelse Henrik Brgnden Bertelsen
Per Michelsen
Seren Ketner Fussing

Revision Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @,

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er direkte eller gennem datterselskaber at eje, drive, udleje og udvikle fast
gjendom og dextil knyttet virksomhed.

Aktiviteten omfatter udlejning og drift af en ejendom beliggende i Luled, Sverige via
datterselskab Klyvan Holding AB, Klyvan Holding 2 AB samt disses datterselskab, AB Klyvan

Udvikling i akfiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa kr. -26.333, hvilket anses for tilfredsstillende ud fra de
givne forudsaetninger.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. -5.146.338.
Der foreligger pA nuvzerende tidspunkt ikke reviderede &rsrapporter for datterselskaberne.

Det ordinwere driftsresultat i datterselskaberne ekskl, dagsvardireguleringer og skat vurderes at
udgere et underskud, men kan vaesentligst henferes til tomgang i ejendommen. Datterselskabernes
ejendom har ved fuld udlejning pa lengevarende lejeaftaler et fornuftigt cash flow, der kan
servicere koncernens geeld under forudsetning af wendrede vilkdr, Den eksisterende udlejning
sikrer datterselskahernes likviditet til betalinger af lobende drifisomkostninger, men ikke fuld
betaling af renter og afdrag pd driftsselskabets geld.

Mediem 2f Grant Thornten International Ld
Medem af Redsorruspen Danmark
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Selskabet har i 2014 spgt at selge datterselskabernes ejendom. Som alternativ hertil er
ejendommen, i forstdelse med finansieringskilderne, udlejet de ledige lokaler pd korttids
lejekontirakter, med deraf falgende lavere huslejenivean. I lobet af 2014 er siledes indgiet flere
lejeaftaler med kortrmkkende labetid. Ejendommen var pa balancetidspunktet fuldt udlejet pa
bide permanente og kortreekkende lejeaftaler,

Som felge af udlejning pA et lavt lejeniveau, har moder- og datterselskabet en utilstreekkelig
likviditet til at betale afialte ydelser til samtlige finansielle kreditorer. Moder- og
datterselskaberne er i lebende, tet og god dialog med koncernens finansieringskilder,

Det er ledelsens forventning, at ejendommen bliver solgt i labet af 2015 og at koncermen afvikles i
forstaelse med finansieringskildemne.

Usikkerhed ved indregning og méling

Kapitalandele i datterselskaberne indregnes og mdles til disses indre vardi jf lokale regnskaber.
Der er ikke udarbejdet reviderede &rsrapporter for datterselskaberne, hvorfor kapitalandelene er
veerdiansat il kr. 0. Driftsselskaberne vurderes at har negativ egenkapital, hvorfor moderselskabet
har foretaget hensattelse til tab p4 sine tilgodehavender i driftsselskabemne,

Begivenheder efter regnskabsarets afslutming
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for
Arsregnskabet for 2014.

Medtam af Grant Thornien Itemational Lid
Medem af RevisarGruppen Danmark
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med frsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder, Endvidere er tilvalgt reglerne fra regnskabsklasse C om méling af kapitalandele i
datttervirksomheder i henhold til indre veerdis metode (equity-metoden).

A/S Luled Storheden, Sverige har i henhold til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1 undladt at
ndarbejde koncernregnskab.

Regnskabspraksis er nendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregring og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige akonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belab, der vedrerer regnskabsaret, Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indteepter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pd balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pi betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Administrationsomkostninger

T administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

hecem &l Girant Tharston [nterationatLte
Madem o RevisorGruppen Danmark
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Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger bestir af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gzld til
tilknyitede virksomheder, nettokurstab vedrerende transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat
Skat af drets resultat omfatter arets aktuel skat og endring i udskudt skat,

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder méles og indregnes til indre vaerdi, som er baseret pd en
dapsvaerdi pa datterselskabets ejendomme.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi males til ke, 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre veerdi, hvis det vurderes uerholdeligt, Hvis den regnskabsmassige negative indre
vardi overstiger tilgodehavendet, inddregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser,
hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzldende
virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksombeder overferes i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivninger efter den indre verdis metode under
egenkapitalen,

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivninger efter den indre veardis metode under
egenkapitalen.

Kaptialandele i tilknyitede virksomheder nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nomine] veerdi med
fradrag for nedskrivninger til imgdegelse af forventede tab.

Likvide midler
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Hedzzm al Grart Thornton laternzticnal Lid
Medem af RevisoeGruppen Dacvnark
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Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig
vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen,

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettipede skattemassige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geeldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, méles til dagsveerdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer", Andre galdsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel verdi.

Medem al Grant Thornton Internstions! Ltd
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

Noter

(2) Administrationsomkostninger..

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT.

(4) Indtegter af kapitalandele i dattervirksomhed

(3) Finansieringsudgifter, netto

RESULTAT FOR SKAT

Skat af Arets reSUIaAL. ...ouierieersrsmssersnssenrrsrrsssnssens

ARETS RESULTAT (underskud)

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort til overfart resultat.......ovvveeirersessmsssersssesmmssensssesses

Medem 2l Grant Thomion Intesnational Lid
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itkr.
66.428 184
-66.428 -184
152.095 192
-112.000 112
-26.333 -104
0 0
-26.333 -104
-26.333 -104
-26.333 -104
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

AKTIVER
Noter 2013
ithr,
ANLAGSAKTIVER
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
(4) Kapitalandele i dattervirksomhed Viroseseesarrserer 0 0
ANLAGSAKTIVERI ALT 0 0
OMSATNINGSAKTIVER
Andre tilgodehavender ......... 0 5
Tilgodehavender i alt, 0 5
Likvide beholdninger.......coevrereesens . 1.902 2
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.902 7
AKTIVERIALT 1.902 7

Med'em af Grant Thamton fnternatienal L1d
Megom f Revisorlruppen Danmerk
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PASSIVER
Noter 2013
i thr,

EGENKAPITAL

(5) Aktiekapital . " 1.000.000 1,000
(6) Overfort resultat 6,146,338 6,120
EGENKAPITAL I ALT -5.146.338 -5.120

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kreditinstitutter 1 ovrigt O 4,870.615 4.871
Anden gald ..eeccccniensniennn 277.625 256
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT... 5.148.240 5127
GALDSFORPLIGTELSER OG HENSZATTELSER...... 5.148.240 5127
PASSIVERTALT 1.902 7

(7) Pantsmtminger

Medlem 2l Grant Thorrton international Ltd
Madem &f RevisotGappen Danmath
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NOTER

1 GOING CONCERN

Moder- og datterselskaberne har som falge af manglende udlejning samt udlejning pd
korttidslejekontrakt, med deraf folgende meget reduceret Iejeniveau, ikke tilstrekkelig
likviditet til lobende at servicere ydelserne pd de finansielle forpligtigelser. Der er ikke
indgaet aftale omkring tilferelse af yderligere kapital.

Moder- op datterselskaberne er Isbende i i@t og pod dialog med koncemnens
finansieringskilder om ejendommens drift med henblik pa en kontroleret afvikling af
selskabet, herunder salg af ejendommen pd bedst mulige vilkr,

Det er ledelsens forventninger, at ejendommen bliver afhendet 1 2015 og at selskabet kan
afvikles efterfalgende, Ledelsen aflagger derfor Arsregnskabet under forudsetning af

fortsat drift.
2013
2 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER ithr,
Bestyrelseshonorar .. uwaeessssssssssssresmssesmsmssssessissstnens 30.000 0
Revision og regnskabsmaessig assistante.....uvevecesseremeareans 25.625 0
Revision og regnskabsmeessig assistance, regul. tidligere 4r.. 3.750 0
FOTSIKTINE c.covvviimsnsnenmesnsnssasasassssssssssssssssrssnssisssnsmasasisssasesasssesns 7.053 0
Andre ekstrerne omkostninger jf, rsrapporten 2013 ............. 0 184
66.428 184
3 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO
Finansieringsudgifter:
Bankrenter, skensmeessigt afsat ... 112,000 1
112,000 1
FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTQ.. 112.000 1

Medfem al Grant Thomten [ntermational Lid
Mediem o Revisorlinppen Danmark
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4 KAPITALANDELE I DATTERVIRKSOMHED

Kostpris 1. januar 2014 ccmrasemimmmmmisniosssssssssssssisasise 4.544.097
ATELS HIZANE 1vvrrecusensenacsscnreessssinrsesssassensensassensostosssssasssssasneses 0
ATets BEANE .oovveses st ensssarssrssass s saesaes 0
Kostpris 31, december 2014......ocumnnmmessasssinsssnsresssssssssnsasssess 4,544,097
Regulering 1. januar 2014...crenicnreeee . -4,544.097
Arets op- / nedskrivning.....ovmreernsiesees : 0
Repulering 31. december 2014 -4,544.097
Regnskabsmeassig veerdi 31. december 2014...civvrvsenees 0
Kapitalandele i dattervirksomheder omfatter: Ejerandel
Kiyvan Holding AB, Luled, Sverige . 100%

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens § 110, stk, 1 undlagt at udarbejde
koncernregnskab, Ledelsen anser forudsztningeme for opfyldte,
5 AXTIEKAPITAL

Aktiekapitalen bestar af 1,000,000 aktier 4 kr. 1 eller multipla heraf,
Aktierne er ikke opdelt i klasser og der er ikke udstedt aktiebreve.

Aktiekapital 1. januar 2014 . 1.000.000
ATCS DEVEREISE wuvverrrerrremsresssssssmmsarmssrsssssarssssessssassasssasessrsonses 0
Aktiekapital 31. december 2014.........ccicccccecnnccecnsmrcesnereiesns 1.000.000

6 OVERFORT RESULTAT

Saldo 1. januar 2014.......... Ce s ae e asasr s s peas e e s -6.120.005
Arets overfarsel -26.333
Saldo 31. december 2014...... -6.146.338

7 PANTSATNINGER

Aktierne i Kiyvan Holding AB, med en regnskabsmeessig verdi pa kr. 0, er pantsat til
sikkerhed for tilknyttet virksomheds geld til kreditinstitutter,

Hedem af Grant Thoraton lnterrationat Lig
Hedern af RevisorGruppen Danerark



