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Ejendomsselskaber Winkelsgade ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet Winkelsgade ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vodskov, den 23. maj 2017
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Ejendomsselskabet Winkelsgade ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Winkelsgade ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Winkelsgade ApS for perioden 1. januar - 31,

december 2016 p4 grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertisc til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt il opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Legstor, den 23. maj 2017
SKODA & PARTNER - cvr 15806206

Registreret revisionsanpartsselskab

Claus Skoda
Registreret revisor
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Ejendomsselskaber Winkelsgade ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Winkelsgade ApS
¢/o Knud Erik Christiansen
Halsvej 252, Vester Hassing
9310 Vodskov

CVR-nr.: 34613877
Stiftet: 5.juli 2012
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Knud Erik Christiansen
Pengeinstitut Sparekassen Vendsyssel
Advokat Kjar Advokatfirma
Revisor SKODA & PARTNER

Registreret revisionsanpartsselskab
Senderport 2 A
9670 Legster

Generalforsamling Ordinar generalforsamling afholdes
pé selskabets adresse.
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Ejendomsselskabet Winkelsgade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Winkelsgade ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning. reduceret med

driftsomkostninger ejendom og eksterne omkostninger".

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan henferes til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ljendomsselskabet Winkelsgade A (S

ANVENDT REGNSK ABSPRAKSIS

Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indti det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger (der afskrives ikke pa grundens veerdi) 30 ar 0 kr.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgorelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Der er ikke foretaget afskrivninger i regnskabsaret da ejendommen fortsat er under renovering.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af frets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat méles efier den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfﬁrselsbereuigel skattemaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere gazldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Ejendomsselskabet Winkelsgade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser
Geeld méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgeeld.

Selskabsskat, periodeafgransningsposter  og ovrige  ikke-finansielle forpligtelser males  til
nettorealisationsveardi.
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Ejendomsselskabet Winkelsgade ApS

BRUTTOFORTJENESTE...............

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anleegsaktiver. ...

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT .................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat..........ocoooovoviiii
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2016 2015
23.323- 29.089-
2.309- 0
25.632- 29.089-
0 0
25.632- 29.089-
18.825- 6.325
s _~Alot

44.457- 22.764-
44.457- 22.764-




Ejendomsselskabet Winkelsgade ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

4 Grunde og bygninger.............ocoovvovoreoeoeeooo 263.086 263.086
4 Andre anlzg, drifismateriel og inventar............................ 0.236 11.544
Materielle anlaegsaktiver............................. 272,322 274.630
ANLAGSAKTIVER ... 272.322 274.630

L B[e LT ———— 0 18.825
Tilgodehavender ... 0 18.825
Likvide beholdninger ......................ccccc.o....... 8.988 16.062
OMSATNINGSAKTIVER ..........cooooovoimrooo 8.988 34.887
ARKTIVER. ... mmmmmmmsmnmmoninsssossensesmsasssssssrssstsis i 281.310 309.517
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Ejendomsselskabet Winkelsgade ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital ... 80.000 80.000
OWETTOT TESUIAL coossvivssicamiiinminsinsiossomropesssesexmmmommissi s aesssesets 111.506- 67.049-
EGENKAPITAL ......c..coooooioiiiinioeoooo 31.506- 12,951
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.................o............ 3:750 3.750
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ... 309.066 292.816
Kortfristede geldsforpligtelser.............................._ 312.816 296.566
GALDSFORPLIGTELSER .......ccoooooooooooo 312.816 296.566
PASSIVER ... 281.310 309.517
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Ejendomsselskabet Winkelsgade ApS

NOTER

2016 2015
1 Andre forhold

Udskudt skat er opgjort til kr. 23.200. Belobet er ikke afsat i balancen der er tvivl om selskabets
muligheder for anvende det skattemassige underskud.

Selskabet har tabt sin kapital. Ledelsen forventer at kapitalen kan rectableres nar cjendommen er klar
til udlejning via egen indtjening.

Selskabets vaesentligste kreditor er selskabets stifter og hovedanpartshaver , som stadig yder kredit til
selskabet.

2 Selskabets hovedaktivitet
Selskabet beskzftiger sig med kob og salg af fast ejendom samt udlejning heraf.

3 Skat af drets resultat

Regulering af udskudt skat ... 18.825 6.325-
Skat af arets resultatialt ... 18.825 6.325-
Andre anlag,

Grunde og  driftsmateriel og

bygninger inventar

4  Materielle anlzegsaktiver

LG TR ——— 263.086 11.545
Kostpris 31. december 2016 263.086 11.545
Arets af-/nedskrivninger ... 0 2.309-
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 0 2.309-
Materielle anlzegsaktiverjalt ... . - _2(_53.086 7 9.236

Side 12



