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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for Sgndre Ringvej 35 D ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gavng, den 8. maj 2018

Direktion

Otto baron Reedtz-Thott
adm. direktor
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Sendre Ringvej 35 D ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sgndre Ringvej 35 D ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Selskabets ledelse har valgt at vaerdiansaette selskabets ejendom ud fra en forventning om, at ejendommen
forventes afha&ndet som et projektsalg. Vi skal gare opmaerksom pa at der er usikkerhed forbundet med
veerdiansaettelsen af ejendommen. Vi henviser til note 1.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

.
pwc 2



Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 8. maj 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Claus Kjer Poulsen
statsautoriseret revisor
mnei10677

pwc 3



Selskabsoplysninger

Selskabet Sendre Ringvej 35 D ApS
Gavng 2
4700 Nastved

CVR-nr.: 28 68 78 77
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Nastved

Direktion Otto baron Reedtz-Thott

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ndr. Ringgade 70C
4200 Slagelse
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Sendre Ringvej 35 D ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa DKK 39.125, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa DKK 14.105.796.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme optages til dagsverdi. Dagsveerdien er opgjort pa grundlag af en
ejendomsmaeglervurdering. Ejendomsmeegleren har vurderet vaerdien med udgangspunkt i at ejendommen
kan atheendes som et projektsalg i forbindelse med byfornyelse. Selskabet er i proces med
ejendomsudviklere, og ledelsen vurderer at vaerdien minimum kan realiseres til indregnet vaerdi.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer

Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2017 2016
DKK DKK
416.795 397.924
2 0 6.871
416.795 404.795
0 20
3 -367.150 -385.548
49.645 19.267
4 -10.520 -3.069
39.125 16.198
39.125 16.198
39.125 16.198




Balance 31. december

Aktiver

Udviklingsprojekter under udfgrelse

Immaterielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2017 2016
DKK DKK
200.681 200.681
5 200.681 200.681
30.899.319 30.899.319
6 30.899.319 30.899.319
31.100.000 31.100.000
2.462 7.208
2.462 7.208
8.811 0
11.273 7.208
31.111.273 31.107.208




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2017 2016
DKK DKK
125.000 125.000
13.980.796 13.941.670
7 14.105.796 14.066.670
4.166.000 4.132.000
4.166.000 4.132.000
6.677.427 7.202.900
5.221.849 4.714.961
8 11.899.276 11.917.861
8 513.000 490.993
41.562 9.837
385.639 489.847
940.201 990.677
12.839.477 12.908.538
31.111.273 31.107.208
1
9
10



Noter til arsregnskabet

pwe

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledelse har valgt at indregne vaerdien af selskabets ejendom pa baggrund af en vurdering af
ejendommen som projektsalg og ledelsen forventer minimum at opna den indregnede veerdi.

Ejendommen er beliggende i et omrade der planlsegges byfornyet. Brandby Kommune har godkendt lokalplanen
(nr. 237 Kirkebjerg Terassen). Lokalplanen omfatter omlaegning af et erhvervsomrade til boligomrade, men med
mulighed for at etablere kontor, serviceerhverv, butikker m.v.. Omradet er beliggende taet pa Glostrup station.

Ejendommen er vaerdiansat under forudsaetning af en byggeretsprocent pa 120% af grundens stgrrelse (10.904
kvm. x 120% = byggeret, 13.000 kvm.), der er forudsat en pris DKK 2.800 pr. kvm byggeret, hvilket svarer til en
veerdi pa ca. DKK 36,4 mio., herfra skal treekkes omkostninger til oprensning af forurenet jord samt nedrivning af
ejendom mv, anslaet DKK 4 mio. Et udsving pa 5% pa kvm. prisen vil medfere en veaerdiregulering pa +/- DKK
1,8 mio.. Ejendommen er indregnet i arsrapporten med DKK 31,1 mio.

2017 2016
DKK DKK
Vardiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser 0 6.871
0 6.871
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 185.887 170.257
Andre finansielle omkostninger 181.263 215.291
367.150 385.548
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -23.480 -11.931
Arets udskudte skat 34.000 15.000
10.520 3.069




Noter til arsregnskabet

5 Immaterielle anlaegsaktiver
Udviklingspro-
jekter under ud-

forelse
DKK
Kostpris 1. januar 200.681
Kostpris 31. december 200.681
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 200.681

Udviklingsprojekter vedrgrer omkostninger afholdt som led i byudviklingen i omradet, hvori selskabets ejendom
er beliggende. Det forventes at projektet realiseres indenfor en kort arreekke.

6 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 13.513.767
Kostpris 31. december 13.513.767
Veerdireguleringer 1. januar 17.385.552
Veerdireguleringer 31. december 17.385.552
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 30.899.319
7 Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 13.941.671 14.066.671
Arets resultat 0 39.125 39.125
Egenkapital 31. december 125.000 13.980.796 14.105.796
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Noter til arsregnskabet

8
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2017 2016

DKK DKK
4.805.000 5.312.716
1.872.427 1.890.184
6.677.427 7.202.900
513.000 490.993
7.190.427 7.693.893
5.221.849 4.714.961
5.221.849 4.714.961
0 0
5.221.849 4.714.961
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Noter til arsregnskabet

2017 2016
DKK DKK
9 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 30.899.319 30.899.319

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelse i koncernforbundne selskaber:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.100, der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmaessig veerdi af 30.899.319 30.899.319

Koncernen har ikke forpligtelser overfor bankforbindelsen pr. 31. december
2017.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet en stgtte-/henstandserklaering til fordel for koncernforbundne selskaber, gaeldende de
kommende 12 maneder.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for ApS Reethoga, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at
selskabets haeftelse udger et starre belab.

Heraf overfor tilknyttede virksomheder

Pant- og sikkerhedsstillelser i aktiver med en samlet regnskabsmeessig
veerdi pa 30.899.319 30.899.319
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sendre Ringvej 35 D ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagter indregnes linezrt i lejeperioden.

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Udviklingspraojekter, patenter og licenser

Omkostninger pa udviklingsprojekter omfatter omkostninger, der direkte og indirekte kan henfares til sel-
skabets udviklingsaktiviteter.

Udviklingsprojekter, der er klart definerede og identificerbare, hvor udviklingsmuligheden i virksomheden
kan pavises, og hvor det er hensigten at anvende projektet, indregnes som immaterielle anlaegsaktiver, sa-
fremt der er tilstraekkelig sikkerhed for, at kapitalveerdien af den fremtidige indtjening kan daekke salgs- og
udviklingsomkostningerne.

Udviklingsprojekter, der ikke opfylder kriterierne for indregning i balancen, indregnes som omkostninger i
resultatopgorelsen, i takt med at omkostningerne afholdes.

Aktiverede udviklingsomkostninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger
eller genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere. Et belgb svarende til de indregnede udviklingsomkost-
ninger reserveres i posten “Reserve for udviklingsomkostninger” under egenkapitalen. Reserven omfatter
udelukkende udviklingsomkostninger, som er indregnet i regnskabsar, der begynder den 1. januar 2016
eller senere. Reserven reduceres lgbende med af- og nedskrivninger pa udviklingsprojekterne.

Aktiverede udviklingsomkostninger afskrives fra tidspunktet for feerdiggerelsen linezert over den periode,
hvori udviklingsarbejdet forventes at frembringe skonomiske fordele. Afskrivningsperioden udger 5 ar.

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

_i
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsvaerdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2016 er opgjort pa baggrund af en vurdering af
ejendommen som projektsalg ud fra forudsatninger om forventet byggeretsprocent og pris pr. kvm.
byggeret.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-
ger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgore,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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