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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2012 for Sandholm A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 27. juni 2013

Direktion

Jorgen Petersen

Bestyrelse

Kim Petersen Hessellund Jargen Petersen Jytte Petersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Sandholm A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Sandholm A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederikshavn, den 27. juni 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Allan Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende. Arets resultat er pavirket positivt af delsalg af ejendom.

| arets resultat er indeholdt vaerdiregulering af investeringsejendommene til dagspris.
Selskabets ejendomme er sat til salg og det forventes, at de bliver solgt i de kommende ar.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sandholm A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders resul-
tat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke de associerede virksom-
heders underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.



|IBDO 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiens

Af- 0g Nedskrivninger.......ccviiiiiiiiiiiiiiiii e,
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiieinieieieeneeneeneeneeneeanns
Indtaegter af kapitalandele.........cccocviviiiiiiiiiiiiniiinnnn.,
Indtaegter af andre kapitalandele og vaerdipapirer............
Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn.
Finansielle omKostninger......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenaee,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieiieieieeieeieeneeneenans

SKat af Arets FeSUILAL. ..e.uee ettt eeeeneeeeeeeeneeneeneen

ARETS RESULTAT....uiiiniiniiieiieiieeieeietieeine e eeieennees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for dagsvaerdi for investeringsaktiver..
Overfart resultat....cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Note

—_

2012
kr.

1.938.893

2.362.147
7.090.741

11.391.781
7.604
198.552
244.425
-470.786
11.371.576
-2.844.098

8.527.478

0
8.527.478

8.527.478

2011
kr.

2.041.293

-34.822
-82.762

1.923.709
15.360
-828.435
255.842
-4.211.312
-2.844.836
705.401

-2.139.435

-62.072
-2.077.363

-2.139.435
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvviiiinnennnn...
InvesteringsejendommMe. .....cviiiiiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccccevvvvennnn...
ANdre Vardipapirer. . .c.o.eceei i i e
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne..

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Tilgodehavender......couviiiiiiiiiiiiiiiiiii i ceeireneeaenaees
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann...
Periodeafgraansningsposter.....ooveeieieiiiieiriiiieineereneenennees
Tilgodehavender........ccouiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Likvider.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note

2012
kr.

8.024
29.000.000
29.008.024

103.382
3.278.103
3.381.485

32.389.509
199.198
4.642.890
75.384

0

0
4.917.472
14.011.417
18.928.889

51.318.398

10

2011
kr.

32.086
26.487.656
26.519.742

95.778
708.456
804.234

27.323.976
210.420
5.371.029
130.360
34.680
75.150
5.821.639
0
5.821.639

33.145.615
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Virksomhedskapital......oooeereieiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiieinneneenen,
Reserve for dagsveerdi for investeringsaktiver.......................
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i

EGENKAPITAL ...uniiiiiiiiiiiii et eeeeneeeeeennd
Hensaettelse til udskudt skat......coeeiiiiiiiiiiiiiiiineee,
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiii it ciiiiiieeeenns

Prioritetsgald...coeiiriiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiininin.,

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser...................
Geeld til pengeinstitutter.....occvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenen,
Modtagne forudbetalinger.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvevnnennnnn.
Selskabsskat,...veuiereieriii i e
Anden gald...coinniiii i i e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoeviiiiiiiiiiiininin.,

G/ELDSFORPLIGTELSER.......c.citiiiiiiiiiiiii e e,
PASSIVER. ...ttt
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note

10

2012
kr.

500.000
0
17.275.612

17.775.612

4.488.018

4.488.018

12.559.129
12.559.129

612.809
3.961.406
10.428.000
22.637
655.415
815.372
16.495.639

29.054.768

51.318.398

11

2011
kr.

500.000
5.220.413
3.527.721

9.248.134

2.299.537

2.299.537

13.171.938
13.171.938

583.919
6.485.689
100.583
312.146

0

943.669
8.426.006

21.597.944

33.145.615
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NOTER

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Renteindtaegter i @Vrigt...ooveiiiiiiiiiiiiiiii i rcne e eaes

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Renteomkostninger i @vrigt......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns

Materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger 1. januar 2012.........ccccvennnn...
Arets afskrivninger .........ccvveviviininiininnnnns
Afskrivninger 31. december 2012..............

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2012.....................

Arets vaerdireguleringer..........ccovevevveninnnn..
Vaerdireguleringer solgte aktiver.................
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. decemb

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012

er 2012............

2012
kr.

244.242
183

244.425

0
470.786

470.786

655.617
2.188.481

2.844.098

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

178.452
0
178.452

146.366
24.062
170.428

[=NeoNoNo]

8.024

2011
kr.

255.387
455

255.842

8.750
4.202.562

4.211.312

-34.538
-670.863

-705.401

Investerings-
ejendomme

19.527.105
-3.328.665
16.198.440

0
0
0

6.960.551
7.090.741
-1.249.732
12.801.560

29.000.000

12

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Opskrivninger 1. januar 2012 .....coiieiiiieeirinnerenneereneeeenneens
Arets OpSKIVIINGEr .....uiviiieiiie e,
Opskrivninger 31. december 2012............cccceiiiiiiiiiinnnnns,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012......................

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Virksomhed Egenkapital
Sports” Terminalen ApS......cceevviviiiiieinnennnns 206.765
206.765

Egenkapital

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

250.000
0

0
250.000
-154.222
7.604
-146.618

103.382

Resultat

15.209

15.209

Reserve for
dagsveerdi for
investerings-
aktiver

Virksomheds-

kapital

Egenkapital 1. januar 2012.......c.ccccevvnneenn. 500.000 5.220.413
Overfort reserve for dagsvaerdi for

-5.220.413

Egenkapital 31. december 2012.............. 500.000

Virksomhedskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 500 stk. anom. 1.000 Kr....cccoevvriiiiiiiiiiiiiiinnnnn,

Overfort
overskud

3.527.721

5.220.413
8.527.478

2012
kr.

500.000

500.000

Andre
veaerdipapirer

1.520.389
3.000.000
-467.902
4.052.487
-811.933
37.549
-774.384

3.278.103

Ejerandel %

50

| alt

9.248.134

8.527.478

017.275.61217.775.612

2011
kr.

500.000

500.000

13

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2012 31/12 2012 Afdrag Restgaeld

geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Prioritetsgaeld.........cceeenvennnn 13.755.857 13.171.938 612.809 9.793.514
13.755.857 13.171.938 612.809 9.793.514

Eventualposter mv.
Selskabet har stillet kaution for dattervirksomhedens mellemvaerende med Dronninglund
Sparekasse og for garantier overfor Danske Spil, husleje m.v. Dattervirksomhedens
mellemvaerende med pengeinstitut udgjorde pr. 31. december 2012 3.035 tkr. og garantierne
var i alt pa 303 tkr.

Selskabet har stillet kaution pa max. 200 tkr. overfor Ejendomsselskabet Elite Nord
Frederikshavn ApS.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 11,5 mio. kr. med pant i mat. nr. 507 ch Frederiks-
havn Bygrunde til sikkerhed for Nordjyske Bank A/S”~ mellemvaerende med Peiter Ejendoms-
udvikling ApS, Gautefal Smalian AS og Terminalen Frederikshavn A/S. Selskabet har ligeledes
deponeret gaeldsbrev DOF pa 2.799 tkr. og deponeringskonto pa 4.011 tkr. til sikkerhed for
Nordjyske Bank A/S’ engagement med Peiter Ejendomsudvikling ApS. Deponeringskonto pa
10.000 tkr. er stillet til sikkerhed for Nordjyske Bank A/S mellemvarende med Peiter Ejen-
domsudvikling ApS og Terminalen Frederikshavn A/S. Ejerpantebrev pa 3.000 tkr. med pant i
Langerak 7 og @ster Kaj 1 er stillet til sikkerhed for Nordjyske Bank A/S” mellemvaerende med
Peiter Ejendomsudvikling ApS og Gautefal Smalian AS.

Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 13.172 tkr., er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2012 udger 27.500 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev pa 11,5 mio. kr. bygninger
pa lejet grund matr. nr. 507 ch Frederikshavn Bygrunde samt ejerpantebrev pa 3 mio. kr. i
Langerak 7 og @stre Kaj 1. Herudover er gaeldsbrev DOF pa 2.799 tkr. og deponeringskonti pa
4.011 tkr. og 10.000 tkr. stillet til sikkerhed for Nordjyske Bank A/S.

Vardipapirerne i depot 14486747 er stillet til sikkerhed for mellemvaerende med Spar Nord.
Veerdipapirerne i depotet havde pr. 31. december 2012 en kursvaerdi pa 479 tkr.

Anparten i Sports Terminalen ApS er blevet handpantsat til sikkerhed for Sports Terminalen
ApS' mellemvaerende med Dronninglund Sparekasse.

Ejerforhold

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Peiter Ejendomsudvikling ApS

Danmarksgade 28

9900 Frederikshavn

14

Note

10



