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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.07.2012 - 30.06.2013 for
Ejendomssel skabet af 9. januar 2001 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.06.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2012 - 30.06.2013.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Bramming, den 31.10.2013

Direktion

Jan Ravn
direktar
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet af 9. januar 2001 ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 9. januar 2001 ApS for regnskabsaret 01.07.2012 - 30.06.2013,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores afkraftende kon-
klusion.

Forbehold

Grundlag for afkragftende konklusion

Fritidshuse og grunde indregnet under varebeholdninger er vaardiansat til kostpris svarende til 35.254 t.kr. Som anfart i
note 2 er der pt. ikke et effektivt marked for fritidshuse og grunde. Der foreligger sdledes ikke dokumentation for netto-
realisationsvaadien, hvorfor vi tager forbehold for eventuel manglende nedskrivning.

Der er i note 6 og 7 Eventualforpligtelser og Pantsagninger oplyst, at selskabet har kautioneret for tilknyttede virksomhe-
ders mellemvagrende med pengeinstitut. Som fglge af manglende arsrapporter fra enkelte af de tilknyttede virksomheder
er vi ikke i stand til at vurdere det fulde omfang af kautionsforpligtelsen. Vi tager derfor forbehold for den oplyste kauti-
onsforpligtel se og en eventuel manglende hensadtelse i balancen til kautionsforpligtel ser.

Arsrapporten er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Det er en forudsaening for selskabets fortsatte drift, at der fort-
sat vil kunne opnas finansiering. Vi ser osikke i stand til at vurdere, om disse forudsagninger er realistiske. Vi tager der-
for forbehold for, at arsrapporten er aflagt under forudsagning af fortsat drift.

Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet, som felge af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i grundlaget for af-
kradtende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2013
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.07.2012 - 30.06.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Esbjerg, den 31.10.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Kim Ladegaard Peder R. Pedersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet er kab og salg af fritidsgrunde og fritidsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets underskud blev p& 23.916 t.kr. mod et underskud p& 2.423 t.kr. sidste &r.

Selskabets drift er forlgbet darligere end forventet.

Selskabets aktiver bestdr hovedsageligt af fritidshuse og grunde. Beholdningen heraf méles til kostpris eller
nettorealisationsvaadi, hvor denne er lavere. Vaadiansadtelsen af beholdningen er vanskelig, da der p.t. ikke
findes noget effektivt marked herfor. Selskabet ledelse er opmaarksom herpa

De vanskelige markedsforhold har medfert, at sgstersel skabet Kalmar Huse A/S er gaet konkurs. Som omtalt i
note 6 har selskabet kautioneret for sgsterselskabers bankgadd, der andrager ca. 21,5 mio.kr. pr. 30.06.2012.
Y dermere er varebeholdninger pantsat for egen og tilknyttede virksomheders bankgadd nom. 40 mio. kr. Den
finansielle situation i koncernen er fortsat uafklaret.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen og er sdledes omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til kaber har fundet sted. Nettoomsae-
ning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaardien af det
fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der g endomsomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtasgter, nettokursgevinster vedrgrende gadd og transaktioner i
fremmed val uta samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillagy under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende
skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Var ebeholdninger

Varebeholdninger af fritidshuse og grunde males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisati-
onsvaxdi, hvor denne er lavere. Finansieringsomkostninger medregnes ikke i kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2012/13

Bruttotab

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2012/13 2011/12

Note kr. kr.
(9.031.550) (791.211)

0 50.768

3 (11.849.318) (1.743.689)
(20.880.868) (2.484.132)

4 (3.035.000) 61.000
(23.915.868) (2.423.132)
(23.915.868) (2.423.132)
(23.915.868) (2.423.132)
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Balance pr. 30.06.2013

Ravarer og hjadpemateriaer
Var ebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2012/13 2011/12
Note kr. kr.
35.254.486 45.970.882
35.254.486 45.970.882
370.300 0

0 3.035.000

0 34.118

0 26.000

370.300 3.095.118
575.590 416.865
36.200.376 49.482.865
36.200.376 49.482.865
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Balance pr. 30.06.2013

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Bankgadd

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder
Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Going concern

Usaadvanlige forhold
Eventualforpligtel ser

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2012/13 2011/12
Note kr. kr.
5 1.200.000 1.200.000
(23.129.212) 786.656
(21.929.212) 1.986.656
48.637.345 38.038.386
15.333 11.733
9.397.590 9.439.840
79.320 6.250
58.129.588 47.496.209
58.129.588 47.496.209
36.200.376 49.482.865
1
2
6
7
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Egenkapitalopgerelse for 2012/13

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.200.000 786.656 1.986.656
Aretsresultat 0 (23.915.868) (23.915.868)

Egenkapital ultimo 1.200.000 (23.129.212) (21.929.212)
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Noter

1. Going concern
Sel skabets fortsatte drift er betinget af, at der fortsat kan opnas finansiering.

Det er en forudsegning, at selskabets bankforbindelse opretholder finansieringen, samt at afgivne kautioner
ikke kraaves. Der foreligger pa nuvaarende tidspunkt ingen aftale med bankforbindelsen omkring fortsat finan-
siering eller aftaler omkring de afgivne kautioner. Selskabets aktiver afhaandes Igbende med henblik pa ned-
bringelse af mellemvaaende med bankforbindelsen. Det forventes, at denne proces fortsadtes i det kommende

]

ar.

Under gadd til tilknyttede virksomheder indgdr ca. 4 mio.kr. vedrarende gadd til sgsterselskab, der er under
konkursbehandling. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at der er tilstrakkelig likviditet til indfrielse heraf,
nar der fremsaettes krav herom. Det forventes, at den fornadne likviditet kan tilvejebringes ved salg af grunde.

2. Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver bestar hovedsageligt af fritidshuse og grunde. Beholdningen heraf males til kostpris eller
nettorealisationsvaadi, hvor denne er lavere. Vaadiansadtelsen af beholdningen er vanskelig, da der p.t. ikke
findes noget effektivt marked herfor. Selskabet ledelse er opmaarksom herpa

De vanskelige markedsforhold har medfert, at sasterselskabet Kalmar Huse A/S er gaet konkurs. Som omtalt i
note 6 har selskabet kautioneret for sgsterselskabers bankgadd, der andrager ca. 21,5 mio.kr. pr. 30.06.2012.
Y dermere er varebeholdninger pantsat til sikkerhed for egen og tilknyttede virksomheders bankgadd nom. 40
mio.kr. Den finansielle situation i koncernen er fortsat uafklaret.

2012/13 2011/12
Kr. Kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 231.090
Renteomkostninger i avrigt 11.843.978 907.435
@vrige finans elle omkostninger 5.340 605.164
11.849.318 1.743.689
2012/13 2011/12
kr. kr.
4. Skat af ordinaart resultat
Aktuel skat 0 (61.000)
AEndring af udskudt skat 3.035.000 0
3.035.000 (61.000)
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Noter
2012/13 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09
kr. Kr. kr. kr. Kr.
5. Virksomhedska-
pital
Bevaegelser i virksom-
hedskapitalen
Virksomhedskapital pri-
mo 1.200.000 1.200.000 1.200.000 200.000 200.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 1.000.000 0
Virksomhedskapital
ultimo 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 200.000
2012/13 2011/12
Kr. Kr.
6. Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser over for moder- og sgstervirksomheder 21.500.000 21.500.000
Eventualforpligtelser relateret til moder- og sgstervir ksomheder 21.500.000 21.500.000

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for egen og tilknyttede virksomheders bankgadd er deponeret gerpantebrev nom. 40.000 t.kr. i

varebeholdninger.




