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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 23. maj 2019

Direktion

Randi Villads Nielsen
direktar
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”“. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysning-
er ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 23. maj 2019

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne12177
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS
Trudeslund 4
3460 Birkergd

Telefon: 20208188

CVR-nr.: 2796 69 77

Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2018
Stiftet: 26. juni 2006

Regnskabsar: 13. regnskabsar

Hjemsted: Rudersdal

Randi Villads Nielsen, direktor

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter udlejning og administration af udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 248.457, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.502.397.

Aretsresultat anses for tilfredsstillende og i overenstemmelse med ledelsens forventninger.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

kr. kr.

Bruttofortjeneste 754.074 742.248
Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -207.042 -207.042
Resultat af primaer drift 547.032 535.206
Finansielle indteegter 1 22.402 36.008
Finansielle omkostninger -253.714 -274.630
Resultat for skat 315.720 296.584
Skat af aretsresultat 2 -67.263 -63.057
Arets resultat 248.457 233.527
Overfort resultat 248.457 233.527
248.457 233.527
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

M aterielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-10 -

Note 2018 2017
kr. kr.

9.809.589 10.016.631

3 9.809.589 10.016.631
9.809.589 10.016.631

1.100.492 532.049

1.100.492 532.049

3.795 279.156

1.104.287 811.205
10.913.876 10.827.836
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

-11 -

Note 2018 2017
kr. kr.

125.000 125.000

1.377.397 1.028.868

4 1.502.397 1.153.868
1.355.077 1.287.814
1.355.077 1.287.814
6.855.272 7.085.923

492.234 592.306

5 7.347.506 7.678.229
5 226.808 227.644
482.088 480.281

708.896 707.925

8.056.402 8.386.154
10.913.876 10.827.836
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApSfor 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere klasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uzgendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, samt andre driftsindtaegter med fradrag af
omkostninger til andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter omfatter indteegter fra ejendomsudlejning. Indtaegterne indregnes i resultatopgarelsen pa
tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opgeres palideligt. Omsaetningen
opgares efter fradrag af momes, afgifter og rabatter.

-12-
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfarestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 20-40 ar 30 %

-13-
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris p& under kr. 13.500 omkostningsfares i anskaffelseséaret.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmeaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se patidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vaerdi indregnesi resultatopgerelsen over l&neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, malestil amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-14 -
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Noter til arsrapporten

2018 2017
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 18.443 32.049
Andre finansielle indtaegter 3.959 3.959
22.402 36.008
2  Skat af aretsresultat
Arets udskudte skat 67.263 63.057
67.263 63.057
3 Materielle anleegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2018 13.164.961
Kostpris 31. december 2018 13.164.961
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 3.148.330
Arets afskrivninger 207.042
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 3.355.372
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 9.809.589

-15-
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Noter til arsrapporten

4

Egenkapital
Virksomheds-  Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 1.028.868 1.153.868
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 100.072 100.072
Aretsresultat 0 248.457 248.457
Egenkapital 31. december 2018 125.000 1.377.397 1.502.397
Der har ikke veeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1.januar 2018 2018 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 7.313.567 7.082.080 226.808 5.144.635
Anden geeld 592.306 492.234 0 492.234
7.905.873 7.574.314 226.808 5.636.869

Eventualposter mv.

Selskabet er som falge af dets drift eksponeret overfor @ndringer i renteniveauet. Via afledte
finansielle instrumenter omlaegges variabelt forrentede 1an til fast rente, sdledes at der sker en

spredning af renterisikoen. De omlagte belgb udger to kontrakter pai alt. t.kr. 5.814.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor t.kr. 7.082 er der afgivet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 9.810.

-16 -
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