Revisionsfirmaet

ALBRECHTSEN

EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN
ApS

Trudeslund 4

3460 Birkerod

CVR-nr. 27 96 69 77

Arsrapport for 2020

(15. regnskabsar)

This document has esignatur Agreement-ID: c02{34feSqz242301126

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordineere generalforsamling den

12. maj 2021

Randi Nielsen

dirigent
ALBRECHTSEN Lindevangs Allé 4 CVR.: 7792 6410
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 2000 Frederiksberg Tel.: 33933834

Member of TIAG A World Wide Alliance of Independent Accounting Firms www.albrechtsen.com



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 8
Balance 31. december 9
Egenkapitalopgarelse 11
Anvendt regnskabspraksis 12
Noter til arsrapporten 12

This document has esignatur Agreement-ID: c02f34feSqz242301126



EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 12. maj 2021

Direktion

Randi Villads Nielsen
Direktor
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”“. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysning-
er ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 12. maj 2021

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne12177
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS
Trudeslund 4
3460 Birkergd

Telefon: 20208188
CVR-nr.: 27 96 69 77

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Stiftet: 26. juni 2006
Regnskabsar: 15. regnskabsar
Hjemsted: Rudersdal

Randi Villads Nielsen, direktor

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter udlejning og administration af udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 295.451, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.523.181.

Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overenstemmelse med ledelsens forventninger.
Selskabet har i regnskabséaret solgt ejendommen, og denne overdrages pr. 1. februar 2021.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: c02f34feSqz242301126



EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Andre driftsomkostninger

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

SKat af aretsresultat

Periodens resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

749.295 612.810

0 0

-141.505 0

607.790 612.810

3 24.883 160.546
-342.249 -328.744

290.424 444.612

4 5.027 -11.687
295.451 432.925

295.451 432.925

295.451 432.925
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Ejendom til videresalg 5 10.200.000 10.200.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.660.040 1.242.452
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 6.094 0
Tilgodehavender 1.666.134 1.242.452
Likvide beholdninger 72.642 71.003
Omsztningsaktiver i alt 11.938.776 11.513.455
Aktiver i alt 11.938.776 11.513.455
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Reserve for dagsveerdi af sikring
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

-10 -

Note 2020 2019
kr. kr.

125.000 125.000

0 304.521

199.826 0

2.198.355 1.931.474
2.523.181 2.360.995

37.148 1.452.654

37.148 1.452.654

6.595.798

371.082

6 0 6.966.880
6 6.799.605 245.998
185.319 0

1.416.580 0

976.943 486.928

9.378.447 732.926
9.378.447 7.699.806
11.938.776 11.513.455
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2020
Oplasning af tidligere ars opskrivning

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Aretsresultat

Egenkapital 31. december 2020

Reserve for

Virksomheds- Reserve for dagsveerdi af  Overfort
kapital opskrivninger  sikring resultat | alt
125.000 304.522 371.082 1.560.392 2.360.996
0 -304.522 0 -304.522
0 -171.256 342.512 171.256
0 295.451 295.451
125.000 0 199.826 2.198.355 2.523.181

-1 -
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EFENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApSfor 2020 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, samt andre driftsindtaegter med fradrag
af omkostninger til andre eksterne omkostninger.

-2
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Nettoomszetning

Indteegter omfatter indtaegter fra ejendomsudlejning. Indtaegterne indregnes i resultatopgerelsen
pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opgeres paélideligt.
Omsatningen opgeres efter fradrag af momes, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geeld og amortisering af realkreditlan samt
tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgéar fra konsolide-
ringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Ejendom til videresalg

Elendom til videresalg méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af
en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af
forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

-13-
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over la-
neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende
til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

-14 -
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Noter til arsrapporten

2 Oplysning om dagsveerdi
Indtaegter af negativ goodwill
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsveerdi, primo

Andringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsveerdi, ultimo

3 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

4  Skat af aretsresultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere &r

5 Ejendom til videresalg
Ejendom til videresalg

-15-

2020 2019

kr. kr.

371.082 492.234
-171.256 -121.152
199.826 371.082
20.924 156.587
3.959 3.959
24.883 160.546
1.416.580 0
-1.415.506 11.687
-6.101 0
-5.027 11.687
10.200.000 10.200.000
10.200.000 10.200.000
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Noter til arsrapporten

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.841.796 6.599.779 6.599.779
Anden geeld 371.082 199.826 199.826
7.212.878 6.799.605 6.799.605

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet RANDI & ERIK NIELSEN HOLDING ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet er som falge af dets drift eksponeret overfor @ndringer i renteniveauet. Via afledte
finansielle instrumenter omlaegges variabelt forrentede 1an til fast rente, sdledes at der sker en
spredning af renterisikoen. De omlagte belgb udger to kontrakter pai alt. t.kr. 5.572.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 6.600 er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 10.200.

-16 -
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 12. maj 2021

Direktion

Randi Villads Nielsen
Direktor
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”“. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

This document has esignatur Agreement-ID: c02f34feSqz242301126







EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysning-
er ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

This document has esignatur Agreement-ID: c02f34feSqz242301126







EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 12. maj 2021

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne12177
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS
Trudeslund 4
3460 Birkergd

Telefon: 20208188
CVR-nr.: 27 96 69 77

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Stiftet: 26. juni 2006
Regnskabsar: 15. regnskabsar
Hjemsted: Rudersdal

Randi Villads Nielsen, direktor

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter udlejning og administration af udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 295.451, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.523.181.

Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overenstemmelse med ledelsens forventninger.
Selskabet har i regnskabséaret solgt ejendommen, og denne overdrages pr. 1. februar 2021.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Andre driftsomkostninger

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

SKat af aretsresultat

Periodens resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

749.295 612.810

0 0

-141.505 0

607.790 612.810

3 24.883 160.546
-342.249 -328.744

290.424 444.612

4 5.027 -11.687
295.451 432.925

295.451 432.925

295.451 432.925
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Ejendom til videresalg 5 10.200.000 10.200.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.660.040 1.242.452
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 6.094 0
Tilgodehavender 1.666.134 1.242.452
Likvide beholdninger 72.642 71.003
Omsztningsaktiver i alt 11.938.776 11.513.455
Aktiver i alt 11.938.776 11.513.455
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Reserve for dagsveerdi af sikring
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

-10 -

Note 2020 2019
kr. kr.

125.000 125.000

0 304.521

199.826 0

2.198.355 1.931.474
2.523.181 2.360.995

37.148 1.452.654

37.148 1.452.654

6.595.798

371.082

6 0 6.966.880
6 6.799.605 245.998
185.319 0

1.416.580 0

976.943 486.928

9.378.447 732.926
9.378.447 7.699.806
11.938.776 11.513.455
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2020
Oplasning af tidligere ars opskrivning

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Aretsresultat

Egenkapital 31. december 2020

Reserve for

Virksomheds- Reserve for dagsveerdi af  Overfort
kapital opskrivninger  sikring resultat | alt
125.000 304.522 371.082 1.560.392 2.360.996
0 -304.522 0 -304.522
0 -171.256 342.512 171.256
0 295.451 295.451
125.000 0 199.826 2.198.355 2.523.181

-1 -
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EFENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApSfor 2020 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, samt andre driftsindtaegter med fradrag
af omkostninger til andre eksterne omkostninger.

-2
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Nettoomszetning

Indteegter omfatter indtaegter fra ejendomsudlejning. Indtaegterne indregnes i resultatopgerelsen
pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opgeres paélideligt.
Omsatningen opgeres efter fradrag af momes, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geeld og amortisering af realkreditlan samt
tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgéar fra konsolide-
ringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Ejendom til videresalg

Elendom til videresalg méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af
en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af
forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

-13-
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over la-
neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende
til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Noter til arsrapporten

2 Oplysning om dagsveerdi
Indtaegter af negativ goodwill
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsveerdi, primo

Andringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsveerdi, ultimo

3 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

4  Skat af aretsresultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere &r

5 Ejendom til videresalg
Ejendom til videresalg

-15-

2020 2019

kr. kr.

371.082 492.234
-171.256 -121.152
199.826 371.082
20.924 156.587
3.959 3.959
24.883 160.546
1.416.580 0
-1.415.506 11.687
-6.101 0
-5.027 11.687
10.200.000 10.200.000
10.200.000 10.200.000
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EJENDOM SSELSKABET R. & E. NIELSEN ApS

Noter til arsrapporten

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.841.796 6.599.779 6.599.779
Anden geeld 371.082 199.826 199.826
7.212.878 6.799.605 6.799.605

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet RANDI & ERIK NIELSEN HOLDING ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet er som falge af dets drift eksponeret overfor @ndringer i renteniveauet. Via afledte
finansielle instrumenter omlaegges variabelt forrentede 1an til fast rente, sdledes at der sker en
spredning af renterisikoen. De omlagte belgb udger to kontrakter pai alt. t.kr. 5.572.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 6.600 er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 10.200.
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