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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Nordlundvej 1, 7330 Brande ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af

resul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbehavn @, den 19. juni 2025

Direktion

Lars Langelund Jgrgensen

Bestyrelse

Lars Langelund Jgrgensen Carsten Pedersen Rise David Alun Owen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nordlundvej 1, 7330 Brande ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nordlundvej 1, 7330 Brande ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Kgbenhavn, den 19. juni 2025

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Leif Tomasson
statsautoriseret revisor
mne25346
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nordlundvej 1, 7330 Brande ApS
Fruebjergvej 3
2100 Kgbehavn @
CVR-nr.: 305769 77
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Lars Langelund Jgrgensen
Carsten Pedersen Rise
David Alun Owen
Direktion Lars Langelund Jgrgensen
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordlundvej 1, 7330 Brande ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedrarende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Nordlundvej 1, 7330 Brande ApS - Arsrapport for 2024 20



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvardi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”"Vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imaedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 6.167.057 5.495.647
Vardiregulering af investeringsejendomme -10.000.000 0

3 @vrige finansielle omkostninger -9 -182
Resultat for skat -3.832.952 5.495.465
Skat af arets resultat 849.200 -1.570.000
Arets resultat -2.983.752 3.925.465
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 2.400.000 2.400.000
Overfares til overfort resultat 0 1.525.465
Disponeret fra overfert resultat -5.383.752 0
Disponeret i alt -2.983.752 3.925.465
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Balance 31. december

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 65.000.000 75.000.000
Materielle anlasgsaktiver i alt 65.000.000 75.000.000
Anlaegsaktiver i alt 65.000.000 75.000.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 634.170 1.561.752
Tilgodehavender i alt 634.170 1.561.752
Likvide beholdninger 6.895.148 6.463.578
Omsaetningsaktiver i alt 7.529.318 8.025.330
Aktiver i alt 72.529.318 83.025.330
Nordlundvej 1, 7330 Brande ApS - Arsrapport for 2024 24



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfert resultat 43.814.632 46.798.384
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.400.000 2.400.000
Egenkapital i alt 46.814.632 49.798.384
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 5.290.000 6.140.000
Hensatte forpligtelser i alt 5.290.000 6.140.000
Geeldsforpligtelser
5 Deposita 0 1.502.795
6 Pantebrevslan 15.800.000 18.200.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 15.800.000 19.702.795
Kortfristet del af langfristet gaeld 2.400.000 2.400.000
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 1.106.752 1.428.162
Anden geeld 1.117.934 3.555.989
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.624.686 7.384.151
Gaeldsforpligtelser i alt 20.424.686 27.086.946
Passiver i alt 72.529.318 83.025.330
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Egenkapitalopgarelse

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-

pital Overfort resultat aret | alt
Egenkapital 1. januar 2023 600.000 45.272.919 2.400.000 48.272.919
Udloddet udbytte 0 0 -2.400.000 -2.400.000
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 1.525.465 2.400.000 3.925.465
Egenkapital 1. januar 2024 600.000 46.798.384 2.400.000 49.798.384
Udloddet udbytte 0 0 -2.400.000 -2.400.000
Arets overfarte overskud eller
underskud -5.383.752 2.400.000 -2.983.752
Overkurs ved gaeldskonvertering 2.400.000 0 2.400.000
600.000 43.814.632 2.400.000 46.814.632
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Noter

1.

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i besiddelse af fast ejendom samt udlejning heraf.

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2024
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede

0 0

9 182

9 182
39.793.500 39.793.500
39.793.500 39.793.500
35.206.500 35.206.500
-10.000.000 0
25.206.500 35.206.500
65.000.000 75.000.000

lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratrackkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet

tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre

vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillasgges.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-

jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaen-

de handelser.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ejendommens samlede areal pa 32.640 kvm - heraf 29.030 kvm lager og 3.100 kvm kontor.

Ejendommen fordeler sig over i alt 4 matrikler - henholdsvis 9f, 11c, 11m og 11n Brandlund By,
Brande.

Den seneste offentlige ejendomsveerdi af ejendommen er pa 82.000 t.kr. heraf udgar
grundvaerdien 9.296 t.kr.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 9,0
Normaliseret driftsafkast 5.950.000

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 75.000 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjor-
te dagsvaerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle for-
ventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 7 mio.kr.
Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa 5
mio.kr.

5. Deposita
Deposita i alt 0 1.502.795

6. Pantebrevslan

Pantebrevslan i alt 18.200.000 20.600.000
Heraf forfalder inden for 1 ar -2.400.000 -2.400.000

15.800.000 18.200.000
Pantebrevslan, der forfalder efter 5 ar 6.200.000 8.600.000

7. Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsvaerdi 31. december 2024 65.000.000
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen -10.000.000
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Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret et ejerpantebrev pa i alt 24.000 t.kr. til sikkerhed for anden geeld pa
18.200. Ejerpantebrevet giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2024 udggr 65.000 t.kr.

Selskabet har herudover et afgiftspantebrev i egen beholding pa 4.000 t.kr.

9. Eventualposter
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2024
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