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A.A. Rustfri Eiendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-10-2021 - 30-09-2022 for A.A.
Rustfri Eiendomme ApS.

Ledelsen har ansvaret for opstillingen af arsrapporten der afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-10-2021 - 30-09-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Multi Revision I/ S, Statsautoriseret revisionsinteressentskab har assisteret med bogfgring, og jeg skal bekraefte, at
jeg har gennemgaet og godkendt resultatet af denne assistance.

Karrebaeksminde, den 27-03-2023
Direktion

Allan Bo Poulsen Andersen
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A.A. Rustfri Eiendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i A.A. Rustfri Eiendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for A.A. Rustfri Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-10-2021 - 30-09-2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Naestved, den 27-03-2023

Multi Revision 1/S
Statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 31929342

Kenneth Bach Holmegaard
Statsautoriseret revisor
mne33698
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Allan Bo Poulsen Andersen
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A.A. Rustfri Eiendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendom.
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A.A. Rustfri Eiendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for A.A. Rustfri Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indteegter vedrgrende husleje indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de forfalder til betaling i henhold til de
indgaede lejekontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

This document has esignatur Agreement-1D: 34cd15PXNqJ249686912



A.A. Rustfri Eiendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 14%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Aktiver med en kostpris lig med den skattemaessige belpbsgraense for smaanskaffelser eller derunder, udgiftsfgres i
regnskabsaret.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.
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A.A. Rustfri Eiendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver indregnes, hvis det er overvejende sandsynligt, det vil resultere i, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger bestar af indestdender pa bankkonti, som indregnes til dagsveerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratrukket
henszettelser og geldsforpligtelser. Der er ingen szerlig reserve under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Fastforrentede Ian som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgeelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Anden geld
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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A.A. Rustfri Eiendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-10-

2021/22 2020/21
Note kr. kr.
88.011 742.771
-29.154 -29.154
58.857 713.617
1.446 0
-38.598 -98.026
21.705 615.591
25.120 -6.414
46.825 609.177
46.825 609.177
46.825 609.177
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A.A. Rustfri Eiendomme ApS

Balance 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

-11-

Note

2022 2021

kr. kr.
1.483.429 1.512.583
1.483.429 1.512.583
1.483.429 1.512.583
54.190 0
31.534 0

0 2.065

85.724 2.065
19.293 8.416
105.017 10.481
1.588.446 1.523.064
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A.A. Rustfri Eiendomme ApS

Balance 30. september 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12 -

Note

2022 2021

kr. kr.
40.000 1
517.647 470.825
557.647 470.826
57.725 51.311
57.725 51.311
747.195 832.371
747.195 832.371
83.000 80.000
41.505 13.000
101.374 75.556
225.879 168.556
973.074 1.000.927
1.588.446 1.523.064
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A.A. Rustfri Eiendomme ApS

Noter

1. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder tkr. 481 efter mere end 5 ar.

2. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har stillet sikkerhed med nominelt tkr. 1.740 i aktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. statusdagen udggr
tkr. 1.483.

-13-
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  "signOrderIds": "249686912",

  "agreementId_72e684wQgzw249686912": "72e684wQgzw249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_751e24XHJtH249686912": "751e24XHJtH249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c4f97aUzTqW249686912": "c4f97aUzTqW249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_690a76nuxTP249686912": "690a76nuxTP249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_bc45b3nxMKK249686912": "bc45b3nxMKK249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cdc021SMhmS249686912": "cdc021SMhmS249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_34cd15PXNqJ249686912": "34cd15PXNqJ249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_3275e8gxpQX249686912": "3275e8gxpQX249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_baf5a8JmRNg249686912": "baf5a8JmRNg249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "zU2L2N-3KfhI-YNzFZ0O3g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679903313",

  "exp": "1679906913",

  "iat": "1679903313",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "284fa0cc-1b86-4180-b6e6-b7d21943a9dc",

  "name": "Kenneth Bach Holmegaard",

  "nonce": "638155001054154687.YTYzOGU5MzQtOWUxMC00NTZkLTk4MmItNWVlZDYzY2U5NzE0Y2ViOTg2ODEtZGJmOS00YzdmLTg3ZTUtNzRmNDJhMzY4NjI3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "73985032",

  "rat": "1679903305",

  "sid": "943588e6-683f-40f1-a3f6-6ca4396ab8c5",

  "ssn": "31929342",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:31929342-RID:73985032",

  "transaction_id": "3e7d4f70-46b1-4545-910a-11a81d5a1382",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjNhMTI3YmYtY2Y2Yi00OGMyLWIxYjItNDU1NTQ2YjM3NGI1fDAwMDAwMDAyfGI1NTc0ZGI5LTk2MWEtNDM4MS04MGE5LWE2M2UwZmEyN2U0MXwyNDk2ODY5MTI=",

  "signedAtUtc": "2023-03-27T07:48:36.1855164Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249686912",

  "agreementId_72e684wQgzw249686912": "72e684wQgzw249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_751e24XHJtH249686912": "751e24XHJtH249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_690a76nuxTP249686912": "690a76nuxTP249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bc45b3nxMKK249686912": "bc45b3nxMKK249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_34cd15PXNqJ249686912": "34cd15PXNqJ249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3275e8gxpQX249686912": "3275e8gxpQX249686912 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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