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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 21. november 2025

Direktion

Ole Steen Petersen
direktor



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS for regnskabsaret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 21. november 2025

Algade Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 35 66 39 16

Mick Andersen
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
mne41282



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS
Svanes Plads 4, 3. tv.
4000 Roskilde

CVR-nr.: 315810 87
Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Hjemsted: Roskilde

Ole Steen Petersen, direkter

Algade Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Algade 5, 1

4000 Roskilde



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast
ejendom og enhver hermed forbunden aktivitet.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2024/25 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et underskud péd kr. 230.239, og selskabets
balance pr. 30. juni 2025 udviser en egenkapital pa kr. 1.969.692.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende
begivenheder i regnskabséaret, som er af sia vasentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS for 2024/25 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, &ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rivarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen méles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder arets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 &r 0 %
Forbedringer pa bygninger 30-50 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 34.400 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.



Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, méiles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note  2024/25 2023/24
kr. kr.

Bruttofortjeneste 155.150 290.664
Personaleomkostninger 1 -40.000 0
Resultat for af- og nedskrivninger 115.150 290.664
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -98.015 -95.938
Resultat for finansielle poster 17.135 194.726
Finansielle omkostninger -311.840 -294.973
Resultat for skat -294.705 -100.247
Skat af arets resultat 64.466 21.668
Arets resultat -230.239 -78.579
Overfort resultat -230.239 -78.579

-230.239 -78.579




Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.
8.827.032 8.836.270
8.827.032 8.836.270
16.089 15.592
16.089 15.592
8.843.121 8.851.862
22.218 6.973
7.486 13.241
29.704 20.214
88.183 38.078
117.887 58.292
8.961.008 8.910.154
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.
125.000 125.000
1.844.692 2.074.933
1.969.692 2.199.933
22.242 86.708
22.242 86.708
5.194.899 5.474.920
258.863 165.000
2 5.453.762 5.639.920
2 140.000 0
39.641 0
1.286.827 926.755
0 34518
48.844 22.320
1.515.312 983.593
6.969.074 6.623.513
8.961.008 8.910.154

11



Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 40.000 0
40.000 0
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Geld Afdrag Restgeeld
1. juli 2024 30. juni 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.474.920 5.334.899 140.000 5.194.899
Deposita 165.000 258.863 0 0
5.639.920 5.593.762 140.000 5.194.899

3 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets valgte afdragsprofil pa selskabets 1an er sket i dreftelse med selskabets ejer.
Selskabets ejer har iforbindelse med ldneoptagelsen meddelt at han stetter op om selskabet
for at nedbringe geelden og drsregnskabeter derfor udarbejdet under forudsetning om
virksomhedens fortsatte drift.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet O.S. Optik Holding ApS
(Administrationsselskab)og hafter solidarisk for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 5.334.899, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2025 udger kr. 8.827.032. Til sikkerhed for
mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom. kr.
3.000.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med kr. 8.827.032.
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