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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Adresse, postnr., by Gl. Klausdalsbrovej 480, 2730 Herlev
Direktion Henrik Skjoldager
Kai Dige Bach
Revision Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab

Gyngemose Parkvej 50, 2860 Sgborg
+4570 10 80 50
+45 3587 22 00

Bankforbindelse Danske Bank

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet bestar i udlejning af boliger med henblik pa videresalg. | regnskabsaret er afholdt udgifter
til projektering af nyt byggeri der forventes igangsat i 2012.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som fglge af den aktuelle situation pa ejendomsmarkedet og de generelle markedsforhold, er der betydelig
usikkerhed knyttet til fastsaettelse af dagsveerdien pa selskabets investeringsejendomme, herunder sarligt investors
afkastkrav.

Det anvendte sken over afkastkravet er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet, og ledelsens
bedste skgn er foretaget under hensyn til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeniveau og
lejeserve samt andre markedsmaessige forhold ved regnskabsarets udlgb.

Ejendommenes dagsvaerdi er malt ud fra et afkastkrav i forhold til ejendommenes huslejeindtaegt og lejeniveau,
samt sammenlignelige handelsvaerdier i neeromradet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2012 udviser et overskud pa kr. 566.571 mod kr. 764.533 sidste ar, og selskabets
balance pr. 31. december 2012 udviser en egenkapital pa kr. 4.708.221.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for
kdb byg 1 aps.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 14. maj 2013

Direktionen:

Henrik Skjoldager Kai Dige Bach
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i kdb byg 1 aps
Pategning pa &rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for kdb byg 1 aps for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012, der omfatter re-
sultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revi-
sor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 14. maj 2013
Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

Svend Hagemann
statsautoriseret revisor



Ell ERNST & YOUNG

Note

Bruttofortjeneste

Resultat af ordinaer primeer drift
3 Finansielle indtegter
4 Finansielle omkostninger
Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december

2012 2011
kr. kr.

1.006.571 1.228.338
1.006.571 1.228.338
94.745 150.241
345.906 359.238
755.410 1.019.341
188.839 254.808
566.571 764.533
566.571 764.533
566.571 764.533




Ell ERNST & YOUNG

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlagsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december

2012 2011
kr. kr.

32.267.200 32.267.200
1.378.037 705.531
33.645.237 32.972.731
33.645.237 32.972.731
32.372 48.497
0 44,747
0 18.277
32.372 111.521
5.069.688 7.427.217
5.102.060 7.538.738
38.747.297 40.511.469
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Note

Passiver
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Balance pr. 31. december

2012 2011
kr. kr.

125.000 125.000
4.583.221 4.016.650
4.708.221 4.141.650

644.200 655.400

644.200 655.400

28.823.963 28.151.457
28.823.963 28.151.457
36.718 241.948
3.508.957 6.300.000

200.039 251.908

825.199 769.106
4.570.913 7.562.962

33.394.876 35.714.419
38.747.297 40.511.469
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Egenkapitalopggrelse

Overfort
Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital pr. 1/1 2012 125.000 4.016.650 4.141.650
Arets resultat, jf. resultatdisponering 566.571 566.571
Egenkapital pr. 31/12 2012 125.000 4.583.221 4.708.221

Anpartskapitalen har uandret varet kr. 125.000 de seneste 5 ar.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for kdb byg 1 aps er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i regnskabsaret overgdet fra funktionsopdelt regnskab til afleeggelse efter den artsopdelte metode.
Sammenligningstallene er som folge heraf @ndret i drsregnskabet.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme
Nettoomsatning

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens § 32
sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belpb, der vedregrer regnskabsaret. Po-
sterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter investeringsejendomme, der ved forste indregning males til kostpris med tillaeg af
indirekte omkostninger samt finansieringsomkostninger i fremstillingsperioden.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Dagsveerdien beregnes ved anvendelse af afkastmodel
pa basis af forventede lejeindtaegter og ordinare driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat
afkastkrav. Afkastkravet fastsaettes pa basis af den enkelte ejendoms sarlige karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, lejernes bonitet m.v.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Reguleringer af investeringsejendomme".

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes med 25 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaerdier bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og
forpligtelser, og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa ikke-
afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Gealdsforpligtelser
Anden gaeld males efterfalgende til amortiseret kostpris svarende til den nominelle restgaeld.
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Noter

2. Usikkerhed om indregning og maling

Som fplge af den aktuelle situation pa ejendomsmarkedet og de generelle markedsforhold, er der betydelig
usikkerhed knyttet til fastsattelse af dagsvardien pa selskabets investeringsejendomme, herunder sarligt investors
afkastkrav.

Det anvendte sken over afkastkravet er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet, og ledelsens
bedste skgn er foretaget under hensyn til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeniveau og
lejeserve samt andre markedsmaessige forhold ved regnskabsarets udlgb.

Ejendommenes dagsveerdi er malt ud fra et afkastkrav i forhold til ejendommenes huslejeindtaegt og lejeniveau,
samt sammenlignelige handelsvaerdier i neeromradet.

2012 2011
kr. kr.
3. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 94.745 150.241
94.745 150.241
4. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 345.906 359.238
345.906 359.238
5. Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 200.039 251.908
Arets requlering af udskudt skat -11.200 2.900
188.839 254.808

10
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Noter
6. Materielle anlaegsaktiver
Materielle
anlaegsaktiver
Investerings- under
ejendomme udfgrelse I alt
Kostpris
Saldo pr. 1/1 2012 51.038.136 705.531 51.743.667
Tilgang i arets lgb 0 672.506 672.506
Kostpris pr. 31/12 2012 51.038.136 1.378.037 52.416.173
Verdireqgulering til dagsveerdi
Saldo pr. 1/1 2012 -18.770.936 -18.770.936
Veardiregulering til dagsveerdi pr. 31/12 2012 -18.770.936 -18.770.936
Regnskabsmaessig verdi pr. 31/12 2012 32.267.200 1.378.037 33.645.237

7. Sikkerhedsstillelser
Selskabet haefter solidarisk for kildeskatten i sambeskatningskredsen.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2012.

8. Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser
Andre eventualforpligtelser:
Der er ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2012.

9. Neertstdende parter
Oplysning om koncernregnskaber:

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
kai dige bach a-s Gl. Klausdalsbrovej 480, 2730
Herlev
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