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LEDELSESPATEGNING

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logster, den 12. marts 2026

Direktion

Per Arnold Djernas Olsen

Bestyrelse

Peter Gravlev Bertelsen Eva Djernes Jensen Inger Lis Olsen

Per Arnold Djernas Olsen



REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PTP Invest A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for PTP Invest A/S for perioden 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag af selskabets
bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere negjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 12. marts 2026

REVISION+ - Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR nr.: 41695609

Claus Skoda
Registreret revisor
mnel5682
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er handel og investering, herunder investering i fast ejendom samt drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder 1 perioden, som er af
sd veesentlig karakter, at det krever omtale i1 ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for PTP Invest A/S for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méiling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefoersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skeon af beleb, der tidligere har
varet indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, reduceret med vareforbrug og
eksterne omkostninger".

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 henhold til
de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende vaerdipapirer, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfelgende maling til dagsverdi.

Investeringsejendomme méles ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af investeringsejendommene
tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsattes ejendom for ejendom.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til afskaffelsestidspunktet,
og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der
ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under
ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som evrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommenes labende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdireguleringer af investeringsejendomme".

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af immaterielle, materielle og finansielle anlegsaktiver, der ikke méles til dagsveerdi,
vurderes arligt for indikationer pd verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
pengestromsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nir den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Galdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

Geld méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris 1 al vasentlighed til nominel restgeeld.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

2025 2024

DKK DKK
Bruttofortjeneste..................oooeiiiiiiiiiiiiee e 379.993 305.277
Resultat for ordinzer drift for dagsveerdiregulering ................ 379.993 305.277
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme..............cccueee.. 0 -14.464
Resultat for finansielle poster..................c....oeooiiiiiiireneene, 379.993 290.813
Andre finansielle indt@gter..........ccoccvveeeeeiiiiiiiieeeeeeeee e, 600 1.050
Andre finansielle omkostninger..............cccceeeeeeiiiieenciiiieee, -111.753 -119.580
Resultat for skat ..., 268.840 172.283
Skat af arets resultat.........ccoeccveeeiiieieiiieee e, -62.544 -38.200
Arets reSultat.................ccoooveveviveieeeeieeeeee e 206.296 134.083
Overfort resultat..........cccoeeiiiieiiiie e 206.296 134.083
Forslag til resultatdisponering.................cccooooovviiiiiienininnnnn. 206.296 134.083

-10 -



BALANCE PR. 31. december 2025
AKTIVER

2025 2024
DKK DKK
Grunde 0g DYZNINEET.......cceovuiiriiiiiieeiieiiieeeee e e 3.990.000 3.990.000
Materielle anlaegsaktiver..................ccccooooiiiiieiiiiieeeeee, 3.990.000 3.990.000
AnlaegSaKtiver..............ccocovviiiiiiiiee e 3.990.000 3.990.000
Selskabsskat.........cccvieviiiiiiiiiecie e 181 0
THGOAERAVENAET .........coeeeeeeeeeeeeeeee e 181 0
OmSetNiNGSAKLIVEr............oovvveiiiiiiiiieeeee e 181 0
AKEIVET ...ttt e e 3.990.181 3.990.000

-11 -



BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER
2025 2024
DKK DKK
Virksomhedskapital..........ccccooviiiiiiniiiiniiie 504.000 504.000
OVertort reSUltat........cc.eeeeiiieeiie e 500.547 294.251
Egenkapital................ccocoooiiiiiii e 1.004.547 798.251
PrioritetSgald........coooviieeiiiieeiee e 2.275.274 2.361.544
Langfristede geeldsforpligtigelser...................ccccoveevnnnnnnnne. 2.275.274 2.361.544
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtigelser.................... 88.400 99.900
Geeld til kreditinsStitutter........eeeeveeeiee et 377.350 502.418
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............coooeevveeennneennnnne, 17.875 17.878
Selskabsskat..........cceeeiiiiiiiiiiiie e 37.390 10.200
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAL STKTING....vevieeiiiiiiie e 189.345 199.809
Kortfristede gaeldsforpligtigelser..................c.ccccoevvivinnnnnnnen. 710.360 830.205
PaSSIVer.......c.ooiiiiiiiiiee e 3.990.181 3.990.000

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2025 2024

DKK DKK
Virksomhedskapital primo...........cccooeeviieeieiiiiiiccceee e, 504.000 504.000
Virksomhedskapital ultimo......................ccoooeiiniinn e, 504.000 504.000
Overfort overskud eller tab, primo...........cccoceeeeeeeciieeecciieeeenee 294.251 160.168
ATEtS TESUIAL ... e e, 206.296 134.083
Overfort overskud eller tab, ultimo......................................... 500.547 294251
EgenKapital........ocoooeiiee e 1.004.547 798.251

-13 -



NOTER

2025 2024
DKK DKK
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit.............cccceeeeeeeveeeennnnne. 1 1
Antal personer beskeeftiget...................ccoooeiiiiiiiiiiiiin e, 1 1
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........cccooceeveiieniieineieniieeiee e, 59.390 38.200
Regulering af tidligere ars skat............cccceeevuvieeniieiciiiieciee e, 3.154 0
Skat af rets resultat....................coooiiiiiiiiii 62.544 38.200
Restgeld efter 5
Geld i alt primo Geld 1 alt ultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede
geldsforpligtigels
er
Prioritetsgeld........ 2.461.444 2.363.674 88.400 1.963.300
Langfristede
gaeldsforpligtigels
() S 2.461.444 2.363.674 88.400 1.963.300

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke stillet sikkerhed for mellemvarende med Sparekassen Danmark.
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