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EJENDOMMEN HJORTHOLMSVEJ 2 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for EIENDOMMEN HJORTHOLMSVEJ 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 1. maj 2023

Direktion

Erik Korpela-Andersen Hjgrdis Gro Korpela-Andersen
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EJENDOMMEN HJORTHOLMSVEJ 2 ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i EJENDOMMEN HJIORTHOLMSVEJ 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for E-ENDOMMEN HJORTHOLMSVEJ 2 ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 1. maj 2023

Revision & Radgivningsgruppen
Godkendt revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Sune Bacher
Partner, registreret revisor
mne34094
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMMEN HJORTHOLMSVEJ 2 ApS
Paradisveenget 7
2840 Holte
CVR-nr. 18649187
Regnskabsar 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Erik Korpela-Andersen

Hjgrdis Gro Korpela-Andersen

Revisor Revision & Radgivningsgruppen
Godkendst revisionspartnerselskab
Mynstersvej 5,4.
1827 Frederiksberg C

Telefon 72301310
CVR-nr. 33771177
Kontaktpersoner Sune Bacher, Partner, registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme og aktivitet i forbindelse hermed.
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EJENDOMMEN HJORTHOLMSVEJ 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for EJENDOMMEN HJORTHOLMSVEI 2 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Langfristede aktiver, der er er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til rdvarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af huslejeindtaegter fra udlejning af selskabets ejendom.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af

udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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EJENDOMMEN HJORTHOLMSVEJ 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Der afskrives ikke pa kunstobjekter
Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne '‘Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme
retningslinjer som ejede aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre vardipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel pa et
reguleret marked, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvardien opggres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs. Arets andring i aktiernes samlede kursvaerdi indregnes med ét belgb i resultatopggrelsens
finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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EJENDOMMEN HJORTHOLMSVEJ 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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EJENDOMMEN HJORTHOLMSVEJ 2 ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtzaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
@vrige reserver

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

10

Note

2022 2021

kr. kr.
732.050 675.109
-220.556 -220.556
511.494 454.553
6.211 80.017
-50.974 -47.028
466.731 487.542
-105.489 -108.063
361.242 379.479
-91.100 -1.366.500
452.342 1.745.979
361.242 379.479
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EJENDOMMEN HJORTHOLMSVEJ 2 ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsaeetningsaktiver

Aktiver

11

2022 2021
Note kr. kr.
14.618.266 14.838.822
90.000 90.000
14.708.266 14.928.822
14.708.266 14.928.822
101.829 998
9.158 8.922
110.987 9.920
2 331.421 334.252
331.421 334.252
206.861 117.011
649.269 461.183
15.357.535 15.390.005
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Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

12

Note

2022 2021

kr. kr.
201.000 201.000
4.813.392 4,904.492
5.520.608 5.068.268
10.535.000 10.173.760
1.002.925 1.050.160
1.002.925 1.050.160
2.905.593 3.217.159
70.620 90.620
281.173 280.195
3.257.386 3.587.974
365.000 365.000
30.416 20.313
109.789 117.779
57.019 75.019
562.224 578.111
3.819.610 4.166.085
15.357.535 15.390.005
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Noter

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Udskudt skat af arets resultat

2. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Bgrsnoterede aktier

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Veerdi ultimo

2022 2021
152.724 155.298
-47.235 -47.235
105.489 108.063

Arets urealise-

rede gevinst
indreg-

Arets urealise-

rede tab indreg-

indregnet i regnet i resultat- net i resultat-

balancen opggrelsen opggrelsen

331.421 0 2.831
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
2.905.593 371.000 1.050.592
281.173 0 281.173
3.186.766 371.000 1.331.765

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve pa t.kr. 6.497 i selskabets ejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi udggr i alt t.kr. 14.618 pr. 31. december 2022.

13
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  "sid": "b76772dc-1301-4f3b-940d-36f91184f2f1",

  "sub": "ce79e3f4-46d8-4aff-bd5a-ab31119a69cd",

  "transaction_id": "3fa43d04-d4f9-42c8-ba79-62dc31c6d4e0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzRhMmI3MDAtODE4Ni00MGM3LWIwNTMtZjYwZjY0ZDUyNzNifDAwMDAwMDAzfGYxMjEyMmIxLTQ0MTQtNDY3MS1iODllLTZlZjI4MTEzZTUzMHwyNDk5MTg5NTU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-03T09:27:49.0498304Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.64",

  "signOrderIds": "249918955",

  "agreementId_79937dZHHUS249918955": "79937dZHHUS249918955 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d6a925XmWqq249918955": "d6a925XmWqq249918955 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6ad2f4NTgQg249918955": "6ad2f4NTgQg249918955 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "M37_8ZBiKsCm_B3L4etcMA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683103030",

  "birthdate": "1957-04-10",

  "exp": "1683106631",

  "iat": "1683103031",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "43ff1b79-3386-4cb3-997c-83c1b0aac9b4",

  "name": "Hjørdis Gro Korpela-Andersen",

  "nonce": "638186998037096686.MWVjZmZkMjQtZTQzMi00MjVhLWFjMDgtNTFjOGQ4MzRjZjVhZTlmM2U0YjktNzRkMy00ODAzLTllZTktZDRkZjllZWNhMDUx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6c2a7021-61ee-4315-a50a-58c42318d405",

  "rat": "1683103003",

  "sid": "8af8b7ea-95a9-4a41-83e5-c412af1af471",

  "sub": "6c2a7021-61ee-4315-a50a-58c42318d405",

  "transaction_id": "a21457af-8d02-4a5a-bece-d4c56474b043",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzRhMmI3MDAtODE4Ni00MGM3LWIwNTMtZjYwZjY0ZDUyNzNifDAwMDAwMDAyfGUyNGVkNTYzLWNjM2YtNDdhZi1hZjQwLWVmM2U4ZDFkNmRlZnwyNDk5MTg5NTU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-03T08:37:26.5693142Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/112.0",

  "signOrderIds": "249918955",

  "agreementId_79937dZHHUS249918955": "79937dZHHUS249918955 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d6a925XmWqq249918955": "d6a925XmWqq249918955 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_b7ff38ygTpY249918955": "b7ff38ygTpY249918955 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6ad2f4NTgQg249918955": "6ad2f4NTgQg249918955 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "AJsIP9pOLWFvAmEp7u9t7A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683050617",

  "exp": "1683054217",

  "iat": "1683050617",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7645815d-5e27-44c8-8f8d-33290701b8c8",

  "name": "Sune Bacher",

  "nonce": "638186473999386750.NjkyNmRlNDQtOWFmNy00NDAzLTk3ODEtM2YwM2NkMDhmZjBiYjkyYmJmNTEtOTMzMy00MGQ2LTg1OTctYmRjNDIzYTkyYTY1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "65775918",

  "rat": "1683050600",

  "sid": "80dbd054-dbb2-45ea-b2ec-56dcbc4e3c4a",

  "ssn": "33771177",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33771177-RID:65775918",

  "transaction_id": "d2bb785c-96c8-4aae-9aca-d9019d9cefad",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzRhMmI3MDAtODE4Ni00MGM3LWIwNTMtZjYwZjY0ZDUyNzNifDAwMDAwMDAxfDAyYTExODRiLTgzYmEtNDkwNC1hOTIwLTEzNjk2M2JkM2Y1MXwyNDk5MTg5NTU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-02T18:03:40.8089066Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.64",

  "signOrderIds": "249918955",

  "agreementId_79937dZHHUS249918955": "79937dZHHUS249918955 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_d6a925XmWqq249918955": "d6a925XmWqq249918955 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"

}
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