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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMMEN HJORTHOLMSVE] 2 ApS
Paradisvanget 7
2840 Holte

CVR-nr: 18649187
Regnskabsér: 01/01/2020 - 31/12/2020

UNICONSULT, REGISTRERET REVISIONS ApS
Valmuevej 16

3450 Allered

DK Danmark

CVR-nr: 10510945

P-enhed: 1000087747
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
EJENDOMMEN HJORTHOLMSVE] 2 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Virum, den 26/05/2021

Direktion

Hjerdis Gro Korpela-Andersen Erik Korpela-Andersen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendommen Hjortholmsvej 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Hjortholmsvej 2 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Allergd, 26/05/2021

Bodil Jacobsen , mnel16987

Registreret revisor

UNICONSULT, REGISTRERET REVISIONS ApS
CVR: 10510945
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejningsvirksomhed, herunder specielt udlejning
af ejendommen Hjortsholmvej 2, 2830 Virum, og dermed beslegtet virksomhed.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at folge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til ejendommens driftomkostninger, andre eksterne
omkostninger samt andre driftsindtaegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".

Nettoomsatning
Nettoomsatningen indregnes 1 resultatopgerelsen, i den periode lejeindtegterne vedrerer, uanset betalingstidspunkt.

Direkte omkostninger
Omkostninger til ejendommenes direkte driftsomkostninger omfatter faellesudgifter, ejendomsskatter, forsikringer, og
vedligeholdelsesomkostninger pd ejendommene. m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgerelse vedrerende acontoskatteordningen m.v.

Skat af &rets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi
efter afsluttet brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i
regnskabsmessigt skon. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden péa de enkelte
bestanddele er forskellig. Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering
af aktivernes brugstider:

Brugstid Scrapverdi
Bygninger: 30-50 &r 0 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar: 3-84ar0 %

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i
resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé vardiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
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aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmessige vardi. Genindvindingsvardi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Andre verdipapirer og indregnet under omsatningsaktiver

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel pa et reguleret
marked, der males til dagsvaerdien pé balancedagen. Dagsveardien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.
Arets ®ndring i aktiernes samlede kursvardi indregnes med ét belob i resultatopgerelsens finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Udskudt skat males efter
den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat som felge af @ndringer 1
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I de efterfelgende perioder méles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgeeld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lnets underliggende
kontantvaerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og - forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 598.913 423.459
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -220.556 -209.831
Resultat af ordinger primeer drift 378.357 213.628
Andre finansielle indtaegter 33.852 72.473
Ovrige finansielle omkostninger -53.225 -59.720
Ordingert resultat for skat 358.984 226.381
Skat af arets resultat 1 -59.455 50.450
Arets resultat 299.529 175.931
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 113.000 0
Overfort resultat 186.529 175.931

I alt 299.529 175.931



Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Produktionsanlaeg og maskiner
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.

15.013.553

45.825

90.000

15.149.378

15.149.378

0
1.384
12.000
8.863

22.247
259.295
259.295
219.921
501.463

15.650.841

2019

kr.
15.222.409
57.525
90.000

15.369.934

15.369.934

1.169

0
8.000
8.752

17.921
230.079
230.079

51.225
299.225

15.669.159
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

201.000

6.270.992

3.322.289

113.000

9.907.281
1.097.395
1.097.395

3.636.111
110.620
275.408

2 4.022.139

365.000
0
12.500
75.230
171.296

624.026

4.646.165

15.650.841

2019

kr.
201.000
6.270.992
3.135.760
0

9.607.752
1.145.917
1.145.917

4.000.995
130.620
273.813

4.131.615

360.000
76
14.232
56.614
79.140

783.875

4.915.490

15.669.159
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter
Geld til pengeinstitut

2020 2019

Kkr. kr.

109.230 95.326

-48.522 -44.876

-1.253 0

59.455 50.450

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
3.636.111 365.000 1.305.000
110.620 20.000 10.000
3.746.731 385.000 1.315.000

3. Oplysning om eventualforpligtelser

3. Eventualforpligtelser Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst
ejerpantebreve TDKK 7.303. Ejendommene er i rsrapporten indregnet til TDKK 15.059.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte
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