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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for CAJO
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bogense, den 17. august 2023

Direktion

Carsten Bach Johansen
Direktgr
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CAJO Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CAJO Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 17. august 2023

CURA revision 1/S
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen
Registreret revisor
mne34082

This document has esignatur Agreement-ID: €981cfmrZkr250825855


http://www.curarevision.dk
http://www.curarevision.dk

CAJO Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Cura

CAJO Ejendomme ApS
Storkenhgjvej 85

5400 Bogense

29241287

1. januar 2006

1. juli 2022 - 30. juni 2023

Carsten Bach Johansen, Direktgr

CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed
Inge Lehmanns Gade 10, 6.
8000 Arhus C

CVR-nr.: 34330042

® REVISION
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom til sdvel beboelse som erhverv.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for CAJO Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.
Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til

virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden.

Aktiver med en anskaffelsessum pa hgjst kr. 32.000 udgiftsfgres i anskaffelsesaret.

Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0-80%
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Anvendt regnskabspraksis

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i

resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
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Anvendt regnskabspraksis
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgeelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden g=ld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopggrelse

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 509.796 499.397
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -223.791 -221.202
Driftsresultat 286.005 278.195
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 6.215 5.021
Finansielle omkostninger 1 -49.909 -42.865
Resultat fgr skat 242.311 240.351
Skat af arets resultat -48.730 -70.598
Arets resultat 193.581 169.753
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 193.581 169.753
Resultatdisponering 193.581 169.753
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Balance 30. juni 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver
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2023 2022
Note kr. kr.
5.415.409 5.413.104
5.415.409 5.413.104
5.415.409 5.413.104
137.222 130.528
13.331 11.262
150.553 141.790
223.200 97.981
373.753 239.771
5.789.162 5.652.875
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Balance 30. juni 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 2.897.715 2.704.134
Egenkapital 3.022.715 2.829.134
Geeld til realkreditinstitutter 1.579.411 2.216.144
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 50.874 73.634
Langfristede galdsforpligtelser 2 1.630.285 2.289.778
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 120.000 156.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 86.550 77.950
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.682 16.000 9
Geeld til tilknyttede virksomheder 614.361 24.016 3
«©
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 73.634 47.521 §
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag §
til social sikring 32.185 31.276 £
Deposita 183.750 181.200 3
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.136.162 533.963 %
g
&
Geldsforpligtelser 2.766.447 2.823.741 g
<
Passiver 5.789.162 5.652.875 g
3
8
Eventualforpligtelser 3 %
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger §
E
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Noter

2022/23 2021/22
1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 18.345 1.496
Andre finansielle omkostninger 31.564 41.369
49.909 42.865

2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.579.411 120.000 1.099.000
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 50.874 0 0
1.630.285 120.000 1.099.000

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for CAJO Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der tinglyst pantebreve pa i alt kr. 3.162.000 i selskabets ejendomme.

Den samlede regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger kr. 4.574.066.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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  "provider_unique_id": "aafc429c-a9ac-4db4-8f7f-ffda39024fa7",

  "rat": "1695132822",

  "sid": "73321c5c-7ff4-44b1-9ca6-b5e6dc9e2f84",

  "sub": "aafc429c-a9ac-4db4-8f7f-ffda39024fa7",

  "transaction_id": "b78dcb1c-22ed-47dc-a2fb-bc3a2036a3b5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGQ4Zjk4MDgtZjhmOC00YzY2LWEzNjItOGI3ZTY0ZDgzMjljfDAwMDAwMDAxfGY2ZjQ5NjVlLTgzY2EtNDAzNy05MmNkLTNiNTkwYmIzMThhYXwyNTA4MjU4NTU=",

  "signedAtUtc": "2023-09-19T14:29:21.1913365Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250825855",

  "agreementId_6e81f7NZuJY250825855": "6e81f7NZuJY250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Reel ejer)",

  "agreementId_127d79XsqSw250825855": "127d79XsqSw250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1f24d9Pntqk250825855": "1f24d9Pntqk250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_281f7dhtqHY250825855": "281f7dhtqHY250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_95586fQXZyx250825855": "95586fQXZyx250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Reel ejer)",

  "agreementId_cbf549zPnTr250825855": "cbf549zPnTr250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_47098dnPwmk250825855": "47098dnPwmk250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e981cfmrZkr250825855": "e981cfmrZkr250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8e1731mjuRr250825855": "8e1731mjuRr250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e4283emjUsx250825855": "e4283emjUsx250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f088cfHsZgQ250825855": "f088cfHsZgQ250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ca491fkZYUQ250825855": "ca491fkZYUQ250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Reel ejer)"

}


{

  "at_hash": "unMAhqV3NOPGKqVfUFEEwQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695138576",

  "birthdate": "1957-02-10",

  "exp": "1695142177",

  "iat": "1695138577",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9cb0fde3-b957-4aaa-91b9-8aa08b187fe1",

  "name": "Carsten Bach Johansen",

  "nonce": "638307353408738231.MWI4Y2FlMmQtNjE2Ni00NzUwLTgxMTEtMzRhYTQ4NmY5NDg4MGI3YWY3OTAtMjM5Yi00YmI2LWJlYWMtZjA1Yjc1YzlkNDAy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "aafc429c-a9ac-4db4-8f7f-ffda39024fa7",

  "rat": "1695138540",

  "sid": "e348db12-23fd-4682-ba53-87a7e4376bc4",

  "sub": "aafc429c-a9ac-4db4-8f7f-ffda39024fa7",

  "transaction_id": "de9037ef-9b4a-4f83-9933-71c6e2ea3065",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGQ4Zjk4MDgtZjhmOC00YzY2LWEzNjItOGI3ZTY0ZDgzMjljfDAwMDAwMDAzfDJlYWUwNTEwLWFiYTMtNDM2OC1iNGIwLTIyNjI5NWY4ZGZhMHwyNTA4MjU4NTU=",

  "signedAtUtc": "2023-09-19T15:51:57.9202625Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250825855",

  "agreementId_14956axrnPh250825855": "14956axrnPh250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_281f7dhtqHY250825855": "281f7dhtqHY250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e599c7QXWXx250825855": "e599c7QXWXx250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e981cfmrZkr250825855": "e981cfmrZkr250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_57dd16RxHTY250825855": "57dd16RxHTY250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f088cfHsZgQ250825855": "f088cfHsZgQ250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "yCYCw2fsiFravnD3TBb4cw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695136415",

  "exp": "1695140016",

  "iat": "1695136416",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2d07b438-cca6-45fe-8486-8dddfc16cd57",

  "name": "Thomas Olesen",

  "nonce": "638307332006953434.ZGY0YWJlMzMtN2MyMS00NGI3LWE3NGEtODc1YWU1Zjc5MzhiOTdmNjU4OWMtMTQwOC00MjM1LTlkZmQtZDI1ZGNkM2ExZTc5",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "79388031",

  "rat": "1695136400",

  "sid": "7757cb95-0a09-41bb-897f-09c299aa9a80",

  "ssn": "34330042",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:34330042-RID:79388031",

  "transaction_id": "9db6a752-62ba-44e1-b8d1-d822bda44ba2",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGQ4Zjk4MDgtZjhmOC00YzY2LWEzNjItOGI3ZTY0ZDgzMjljfDAwMDAwMDAyfGY3MjZkOWZlLWU2M2ItNDA0MC1iYzVmLTgzZWE0ZWU3OTI0OXwyNTA4MjU4NTU=",

  "signedAtUtc": "2023-09-19T15:15:35.3718424Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.31",

  "signOrderIds": "250825855",

  "agreementId_6e81f7NZuJY250825855": "6e81f7NZuJY250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_1f24d9Pntqk250825855": "1f24d9Pntqk250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_281f7dhtqHY250825855": "281f7dhtqHY250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_95586fQXZyx250825855": "95586fQXZyx250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_47098dnPwmk250825855": "47098dnPwmk250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_e981cfmrZkr250825855": "e981cfmrZkr250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_e4283emjUsx250825855": "e4283emjUsx250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_f088cfHsZgQ250825855": "f088cfHsZgQ250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_ca491fkZYUQ250825855": "ca491fkZYUQ250825855 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"

}
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