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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for CAJO
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bogense, den 21. december 2022

Direktion

Carsten Bach Johansen
Direktgr
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CAJO Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CAJO Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 21. december 2022

CURA revision 1/S
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen
Registreret revisor
mne34082
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Cura

CAJO Ejendomme ApS
Storkenhgjvej 85

5400 Bogense

29241287

1. januar 2006

1. juli 2021 - 30. juni 2022

Carsten Bach Johansen, Direktgr

CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed
Inge Lehmanns Gade 10, 6.
8000 Arhus C

CVR-nr.: 34330042

® REVISION
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom til savel beboelse som erhverv.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for CAJO Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Moneteere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indtzaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.
Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til

virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver
Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden.

Aktiver med en anskaffelsessum pa hgjst kr. 31.000 udgiftsfgres i anskaffelsesaret.

Anlagsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-80%
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Anvendt regnskabspraksis
Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgg@relsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
ombkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
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modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 499.397 401.965
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -221.202 -215.515
Driftsresultat 278.195 186.450
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 5.021 2.569
Andre finansielle indtaegter 0 1.035
Finansielle omkostninger 1 -42.865 -54.371
Resultat fgr skat 240.351 135.683
Skat af arets resultat -70.598 -45.518
Arets resultat 169.753 90.165
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 169.753 90.165
Resultatdisponering 169.753 90.165
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Balance 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2022 2021
Note kr. kr.
5.413.104 5.634.306
5.413.104 5.634.306
5.413.104 5.634.306
130.528 69.048
11.262 11.058
141.790 80.106
97.981 30.414
239.771 110.520
5.652.875 5.744.826
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Balance 30. juni 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Deposita
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12 -
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2022 2021

kr. kr.
125.000 125.000
2.704.134 2.534.383
2.829.134 2.659.383
2.216.144 2.340.366
73.634 47.521
2.289.778 2.387.887
156.000 222.000
77.950 99.850
16.000 16.000
24.016 48.052
47.521 26.051
31.276 124.953
181.200 160.650
533.963 697.556
2.823.741 3.085.443
5.652.875 5.744.826
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Noter

2021/22 2020/21
1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 1.496 0
Andre finansielle omkostninger 41.369 54.371
42.865 54.371

2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.216.144 156.000 1.642.000
Selskabsskat 73.634 0 0
2.363.412 156.000 1.642.000

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heaefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for CAJO Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der tinglyst pantebreve pai alt kr. 5.186.144 i selskabets ejendomme.

Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver udger kr. 5.214.607.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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  "app_UrlReference": "r-MjE0NDk2YTMtMWM2MS00YTRjLTg5MDItODVhZTBlNGM1M2NkfDAwMDAwMDAxfDU2MTNjOGRjLWViNTYtNGE3OC04MjhjLWNlZjc5N2Y1MjhkZXwyNDg5NTk5NDU=",

  "signedAtUtc": "2022-12-26T10:36:58.766813Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248959945",

  "agreementId_58fbf6yknUK248959945": "58fbf6yknUK248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b1f78bUSmzy248959945": "b1f78bUSmzy248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f23abcnPjRY248959945": "f23abcnPjRY248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1db7dbwsQTn248959945": "1db7dbwsQTn248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4e58d8NsPqK248959945": "4e58d8NsPqK248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "5fF1Ndpon830ESIgBvtskg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672064012",

  "birthdate": "1957-02-10",

  "exp": "1672067613",

  "iat": "1672064013",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ceb6ca2c-1837-4f6d-ab62-8cc11b5e8ec8",

  "name": "Carsten Bach Johansen",

  "nonce": "638076607826914705.MzIxYjlhNWUtMzljOC00NGFkLWI0ZDktMzQ1MDExMmZmZjVlMjQyMmU4NTktY2RkYS00ZTJlLTk2MDQtOTIzMDE0YjhiMmYx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "aafc429c-a9ac-4db4-8f7f-ffda39024fa7",

  "rat": "1672063983",

  "sid": "1219ce44-8db3-4410-a0f5-4ba246a51c86",

  "sub": "aafc429c-a9ac-4db4-8f7f-ffda39024fa7",

  "transaction_id": "90793d39-fbf5-4322-b802-ddeff7ca925d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjE0NDk2YTMtMWM2MS00YTRjLTg5MDItODVhZTBlNGM1M2NkfDAwMDAwMDAzfDgwYjViNTVkLTQ0ZTQtNDZmNi04OGRiLTQ2ZDZmZmVlYTBjZHwyNDg5NTk5NDU=",

  "signedAtUtc": "2022-12-26T14:14:26.6369327Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248959945",

  "agreementId_622ddaRMpnY248959945": "622ddaRMpnY248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_4e58d8NsPqK248959945": "4e58d8NsPqK248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "uthFOgr96EolhPXxyirtwA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672052021",

  "birthdate": "1977-10-10",

  "exp": "1672055621",

  "iat": "1672052021",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0250de08-16b2-4b89-95e4-b93e87982644",

  "name": "Thomas Olesen",

  "nonce": "638076487975554443.MjliNDI1MzYtNzc0Zi00MGY5LWFlMmItNWI4NDJiYmNlOTQ0ZWNlYTA3MjctZjVmMC00YjEwLThlZTAtOWM5MTY3ZmMyYWU5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "18afabb8-4a71-4196-b6a7-80685908a0e2",

  "rat": "1672051997",

  "sid": "5bb88a3d-e474-441f-8a94-aedd46b28ef9",

  "sub": "18afabb8-4a71-4196-b6a7-80685908a0e2",

  "transaction_id": "e965b205-b249-4a4f-93a1-d1a88d1038d1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjE0NDk2YTMtMWM2MS00YTRjLTg5MDItODVhZTBlNGM1M2NkfDAwMDAwMDAyfDY2NTQ1MDk2LTA0ODItNDM3MS04ZGIwLTQ4NmJkOWY4MTIyMXwyNDg5NTk5NDU=",

  "signedAtUtc": "2022-12-26T10:54:15.4416298Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/106.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248959945",

  "agreementId_58fbf6yknUK248959945": "58fbf6yknUK248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_1db7dbwsQTn248959945": "1db7dbwsQTn248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_4e58d8NsPqK248959945": "4e58d8NsPqK248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"

}

		2022-12-26T15:14:36+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




