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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013 for Twin Byg ApS .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2013 - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagster, den 27. maj 2014.

Direktion

Sgren Christian Hansen Jan Erik Hansen



Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Twin Byg ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Twin Byg ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Going Concern

Vi gar opmeerksom pa at der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortseette driften. Vi henviser til
oplysningerne i note 4, hvoraf det fremgar, at selskabet og selskabets pengeinstitut igangsatte i 2012 en starre
omlaegning af selskabets ejendomsportefglje med henblik pd omleegning af selskabets aktivitet. Pengeinstituttet
har i den forbindelse erkleeret, at de vil stille den forngdne likviditet til radighed. Selskabet har efterfglgende
stadig en stor geeld der ikke kan deekkes af den ordineere drift. Vi tager derfor forbehold for, at &rsregnskabet er
aflagt under forudseetning af fortsat drift.

Primobalancen

Vi tager forbehold for primobalancen pr. 1. januar 2013 og sammenligningstallene for 2012, idet det ikke har
vaeret muligt at afstemme disse. Dette har medfgrt reguleringer af debitorer, kreditorer, egenkapital og udskudt
skat.

Fuldstaendighed af regnskabet

Selskabets bogfering danner ikke et palideligt grundlag for udarbejdelsen af arsregnskabet. Vi har ved vores
revision ikke kunne opna tilstreekkelig sikkerhed for, at alle indteegter og udgifter er indregnet i arsregnskabet,
hvorfor vi tager forbehold for regnskabets fuldsteendighed.

Veerdianseettelse af aktier i tilknyttet virksomhed

Aktier i tilknyttet virksomhed indregnes i arsrapporten til indre veerdi. Der er veesentlig usikkerhed om
veerdiansaettelsen af det tilknyttede selskabs ejendom er vurderet til nettorealisationsveerdi. selskabets ledelse
har ikke kunne fremskaffe den forngdne dokumentation, der understgtter ejendommens vaerdi.



Den uafhangige revisors erklaeringer

Vi tager pa baggrund heraf forbehold for vaerdiansaettelse af aktier i det tilknyttede selskab.

Veerdiansaettelse af grunde og bygninger

Selskabets grunde og bygninger indregnes i arsregnskabet til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der er veesentlig usikkerhed om den nedskrevne veerdi mindst svarer il
nettorealisationsveerdien. Ledelsen har ikke kunnet fremskaffe den fornedne dokumentation der understatter
ejendommenes veerdi pa t.kr. 3.509.

Som falge af usikkerheden om ejendommenes veerdi og det manglende revisionsbevis herpd, har vi taget
forbehold for vaerdianseettelsen af selskabets ejendomme.

Veerdiansaettelse af tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse indregnes i arsregnskabet til kurs 100. Vi har ikke kunne
opna tilstreekkelig revisionsbevis for veerdianseettelsen heraf, hvorfor vi tager forbehold for veerdien heraf.

Konklusion

Pa grund af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi ikke
vaeret i stand til at opna tilstraskkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi
udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Kapitaltab

Uden at modificere vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har tabt hele egenkapitalen. Selskabet er
derfor omfattet af kapitalbestemmelserne i selskabslovens § 119. Vi skal henvise til omtalen i
ledelsesberetningen samt note 4.

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabet har den 31. december 2013 et tilgodehavende pa 100 tkr. hos et medlem af ledelsen. Selskabets
udlan er i strid med selskabslovens § 210 og kan veere ansvarspadragende for selskabets ledelse.

Vi skal ggre opmaerksom p3, at selskabet ikke foretager lgbende bogfgring, som pakraevet i bogferingsloven.
Ledelsen kan ifalde ansvar herfor.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Lagster, den 27. maj 2014

Revisionskontoret Iversen & Hedegaard
Reglstrjet revisionsfirma

Jen% aard

/ Registreret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Generalforsamling

Twin Byg ApS
Blindebomsgade 16
9670 Lagstar

Telefon: 24 45 16 98

Kommune: Vesthimmerland
Stiftelsesar: 2005

CVR-nr.: 28512287
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Sgren Christian Hansen
Jan Erik Hansen

Revisionskontoret Iversen & Hedegaard
Registreret revisionsfirma

Segnderport 52

9670 Lagstar

Den Jyske Sparekasse
Ngrregade 1
9640 Farsg

Ordinaer generalforsamling afholdes 27. maj 2014 pa selskabets
adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter renovering og ombygning af udlejningsejendomme samt heraf besleegtet
virksomhed.

Vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i indevaerende regnskabsar realiseret et underskud pa t.kr. 797 mod et underskud pa t.kr. 548
sidste ar.

Ledelsen anser det realiserede resultat for meget utilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele egenkapitalen og er dermed omfattet af kapitalbestemmelserne i selskabslovens § 119.
Vi henviser i gvrigt til omtale i note 4.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Twin Byg ApS for 2013 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar. Der er sket tilretning af en fundamental fejl,
hvorved udskudt skat, tilgodehavende og primo egenkapital er opjusteret med 2,1 mio.kr. Z£Endringen
har ikke pavirket resultatopgerelsen.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtreek fglgende:

Generelt om indregning og maling

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen
indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPGQORELSEN

Handelsvirksomhed
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindteegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang
til kgber har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, nedskrivning af
tilgodehavender m.v.

Indteegt af kapitalandele
Resultater efter skat fra henholdsvis dattervirksomheder og associerede virksomheder. Afskrivninger pa
goodwill, der knytter sig til kapitalandelene, er fratrukket i de indregnede resultatandele.

Finansielle indtaegter
Finansielle indteegter omfatter renter og evt. valutakursreguleringer mv.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger omfatter renter, gebyrer samt evt. valutakursreguleringer.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber. Selskabet er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Den del
af skatten, der endnu ikke er betalt, indregnes som "selskabsskat” under gaeldsforpligtelser.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er Kklar til brug..



Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineeere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 20-60 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar

Afskrivningerne indregnes i resultatopgerelsen under posten "Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posten "Afskrivninger”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandelene males med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi pa
balancedagen. Resterende goodwill-belgb indgar i veerdien. Hvor ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes
en forholdsmeessig andel af kapitalandelene.

| resultatopgarelsen indregnes resultatet fra henholdsvis dattervirksomheder og associerede virksomheder. Hvor
ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes en forholdsmaessig resultatandel. Arets afskrivning pa goodwill er
fratrukket i de indregnede resultatandele.

Et belgb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes vaerdi indregnes under
egenkapitalposten "Nettoopskrivning efter indre veerdis metode”.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet
er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser males til nominel veerdi reduceret med nedskrivning til imgdegéelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver
Nedskrivninger af omsaetningsaktiver

Ordinzert resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt fra tidligere ar

Korrektioner til tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfort til neeste ar

Disponeret i alt

2013 2012

Hele DKK 1.000 kr.
108.817 100
282.732 -187
27.047 0
-200.962 286
-410.200 -564
49.886 255
235.765 526
-797.041 -548
-3.636.719 -5.137
0 2.048

-797.041 -548
-4.433.760 -3.637
-4.433.760 -3.637
-4.433.760 -3.637

Note



Balance 31. december

Aktiver

Anleaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2013 2012

Hele DKK 1.000 kr.
3.509.916 3.563
3.509.916 3.563
3.509.916 3.563
0 29
1.217.269 4.472
8.601 9
1.225.870 4.511
0 1
1.225.870 4,512
4.735.786 8.075

Note
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristet del af langfristet geeld
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerheder om going concern
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2013 2012

Hele DKK 1.000 kr.
125.000 125
-4.023.560 -3.637
-3.898.560 -3.512
2.305.287 2.325
-18.000 -18
2.287.287 2.307
18.000 18
5.958.728 8.120
0 38

0 713

370.330 391
6.347.058 9.280
8.634.345 11.587
4.735.786 8.075

Note
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Noter til arsrapporten

1 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Arets af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig verdi, ultimo

2 Materielle anlaegsaktiver

| regnskabsposten andre anleeg, driftsmateriel og inventar indgar leasede aktiver

med en regnskabsmaessig veerdi pa kr.0.

3 Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

4 Usikkerheder om going concern

Selskabet og selskabets pengeinstitut igangsatte i 2012 en stgrre omleegning af selskabets
ejendomsportefglje med henblik p& omlaegning af selskabets aktivitet. Pengeinstituttet har i
den forbindelse erkleeret, at de vil stille den forngdne likviditet til radighed.

Selskabs-
kapital
Hele DKK

125.000
0

Overfort
resultat
Hele DKK

-3.636.719
-386.841

Grunde og
bygninger
Hele DKK

3.777.090

3.777.090

213.739
53.435

267.174

3.509.916

| alt

Hele DKK

-3.511.719
-386.841

125.000

-4.023.560

-3.898.560

Selskabet har efterfglgende stadig en stor geeld der ikke kan daekkes af den ordinzere drift. Vi

tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsastning af fortsat drift.
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Noter til arsrapporten

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme.
Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.950 t.kr. i ejendomme.
Den regnskabsmeessige veerdi af pantsatte ejendomme udger kr. 3.509.916.

Til sikkerhed for bankgaeld er der stillet pant i aktierne i dattervirksomheden Twin Byg,
Posthus ApS. Den regnskabsmeessige veerdi heraf udger kr. 0.

Der er afgivet garanti overfor realkreditinstitutterne.

6 Ejerforhold

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af anpartskapitalen: SCH Holding, Dronninglund ApS & JEH Holding,
Lagster ApS
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