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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret O1. juli 2012 —
30. juni 2013 for Skovvejen 18 A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 01. juli 2012
—30. juni 2013.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 24/09/2013

Direktion

Anders Hjortshgj

Bestyrelse

Anders Hjortshg Connie Duelund Thode Hjortshgj

Saren Anthon Thorup Pedersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Skovvejen 18 A/S for regnskabsaret 01. juli 2012 — 30. juni 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret O1. juli 2012
—30. juni 2013 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har tabt over 50% af aktiekapitalen, og
selskabet er omfattet af selskabslovens § 119.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skerping, 24/09/2013

Leon Sebbelin

Statsautoriseret revisor

REVISIONSFIRMAET LEON SEBBELIN. STATSAUT.
REVISIONSSELSKAB A/S
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ggendom og vaadipapirer samt anden herefter bestyrelsens
skan bedlagytet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i indevaarende regnskabsar haft et underskud pa kr. 169.761.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Usikkerhed omkring nedskrivningstest pa investeringsejendomme
Grundet den usikre gkonomiske situation har selskabet svaat ved at vurdere og foretage nedskrivningstest pa

investeringsejendom, hvorfor den er vaardifastsat til anskaffel sessummen med tilleeg af palgbne
omkostninger.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Selskabet har herudover valgt at falge nedenstéende regler for klasse C:
* | edelsesberetning indgar i arsrapporten

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@ gende males aktiver og forpligtel ser,
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillaay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genvindingsvaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

CVR-nr. 31753287



Side 9 af 15

Resultatopger else

Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter nettoomsaetningen med fradrag af arets eksterne omkostninger til administration m.v.
Nettoomsagningen omfatter |ejeindtaagter med fradrag af arets omkostninger til drift af jendommen.
Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

| nvesteringsejendomme

I nvesteringsel endomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til en skannet markedsvaardi, som antages at svare til
dagsvaadien. Opgerelse af markedsvaadi er beskrevet i ledel sesberetningen.

Udgifter, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillssgges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgarel sen under
driftsomkostninger painvesteringsejendomme.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaardiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesae
afskrivninger over investeringselendommenes brugstider.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af investeringsejendomme indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen. Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder malestil kostpris.

Kapitalandelei dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forhol dsmaessige € ede andel
af virksomhedernes kostpris opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af

urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagy eller fradrag af resterende vaadi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.
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Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmasssig kostpris malestil kr. 0, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative
kostpris, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative kostpris
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser, i det omfang
modersel skabet har en retslig eller faktisk forpligtelse til at dackke dattervirksomhedens underbalance.

Andrevaxdipapirer og kapitalandele

Andre vaardipapirer og kapitalandele bestar af barsnoterede aktier, der anses som en anlaggsbehol ding.
Aktierne malestil dagsvaardien (berskursen) pa balancedagen. Realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtsggter og finansielle omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi, hvilket her
svarer til pdlydende vaardi med fradrag af nedskrivning til imadegael se af tab. Nedskrivninger til tab opgeres
pagrundlag af enindividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender frasalg tillige
med en gruppevis nedskrivning, baseret pa virksomhedens erfaringer fratidligere ar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede skattemaessige underskud, males
til den vaadi, hvortil de forventes at kunne blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&neoptagel se til det modtagne provenue efter fradrag af

afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfel gende perioder males de finansielle gad dsforpligtel ser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til restgedden beregnet pa grundlag af 1anets underliggende kontantvaardi pa
| &neoptagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgearelse 1. jul 2012 - 30. jun 2013

Note 2012/13

kr.
Bruttor @SUITAL .....cceeieieeieieee et 180.268
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, der
. 171.877
€F ANIBAYSAKLIVEL ...ttt
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ...................... 3.179
Andrefinansielle iNAtaagter ........ccccveeveie e 229
Nedskrivning af finansielle aktiver ..., 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder .... 32.602
Andre finansielle OMKOSININGEr .......cccvevveeevece e 461.546
Ordinaert resultat far skat ... -138.595
SKat af ArELSTESUILAL .......cveeeeeeeveeeeeeeeee ettt 1 31.166
ATBISTESUIAL oottt -169.761
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL .....ceeeeeeeeeeeee e -169.761
= ORI -169.761
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2011/12
kr.

172.647

275.682

0

9.131
223.730
0
657.815

-424.085
-106.022
-318.063

-318.063
-318.063
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Balance 30. juni 2013

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccuiiiiiecie e

Materielle anlaagsaktiver T alt ..o

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccooevevveieieccecie e,
Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccoovevieiiiiie e,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ..o

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccoeveevieeiieinnnns
Udskudte SKatEAKLIVES ........cccvveerieieeieseeie e eee et
Tilgodehavende SKak ...........cccevvereiieieeie e
Andre tilgodehavender ............ccoveieiicie e

Tilgodehavender i alt ...

OmMsaNINGSAKLIVEY 1 @lT .o.veeieceeecece e

AKTIVER I ALT

Note

2012/13
kr.
6.637.749

6.637.749

977.000
0

977.000

7.614.749

794.059
482.843
8.548
27.538

1.312.988

1.312.988

8.927.737
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2011/12
kr.
6.606.630

6.606.630

0
2.783.915

2.783.915

9.390.545

0
514.009
31.600
20.551

566.160

566.160

9.956.705
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Balance 30. juni 2013

Passiver

Registreret kapital MV. .......cccoooiiieiice e
OVEITAIt rESUITAL ......cooveeeeeeeeee e e e

Egenkapital i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr ........ccceeveieierese s
KreditinStitutter | @VITGE .....ccooeiieeee e
M odtagne forudbetalinger frakunder ..........ccocoooeiriiiinininineeees

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaad til DANKEN ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........oovvveevveevencceneese e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccveevveevieenee.

Anden gadd

Periodeaf gramnSniNGSPOSIES ......c.ceveiierierierieriesieeie et

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt .......ooovieeiieiececee e

PASSIVER | ALT et

Note

2

3

2012/13
Kr.
2.500.000
-1.711.787

788.213

2.914.287
3.045.247
61.200

6.020.734

1.723.928
3.500
147.657
243.705

0

2.118.790

8.139.524

8.927.737
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2011/12
kr.
1.000.000
-1.542.026

-542.026

3.020.244
5.999.488
64.625

9.084.357

305.646
16.332

0
1.078.522
13.874

1.414.374

10.498.731

9.956.705
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Regulering af udskudt skat

2. Registreret kapital mv.
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2012/13 2011/12

Aktiekapitalen bestar af 2.500 aktier a1.000 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Aktiekapital, primo
Kontant kapitaludvidelse
Aktiekapital, ultimo

3. Egenkapital i alt

Saldo primo
Kontant kapitaludvidelse
Aretsresultat

Egenkapital ultimo

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Kreditinstitutter
M odtagne forudbetalinger fra kunder

kr. kr.

31.166 -106.022

31.166 -106.022

kr.

1.000.000

1.500.000

2.500.000

Virksomheds-kapital Overfart lalt
resultat

kr. kr. kr.

1.000.000 -1.542.026 -542.026

1.500.000 0 1.500.000

0 -169.761 -169.761

2.500.000 -1.711.787 788.213

Gadd i altAfdrag naeste & Restgadd efter°5

ultimo ar

kr. Kkr. kr.

2.914.287 120.000 2.300.000

3.045.247 0 3.045.247

61.200 0 61.200

6.020.734 120.000 5.406.447
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er ingen eventual poster.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter og realkreditinstitutter er der tinglyst sikkerhed for kr.
5.000.000 samt realkredit kr. 2.914.287 er der givet pant i grunde og bygninger.
Den regnskabsmaessige vaadi pr. 30.06.2013 udger kr. 6.637.749.
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