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Selskabs

Navn og hjemsted

EgnsINVEST Holding A/S
Vitus Berings Plads 5
8700 Horsens

CVR-nr.: 3359 32 87

www.egnsinvest.dk
info@egnsinvest.dk
Telefon: 76 25 01 46

Bestyrelse

Vagn Hansen, formand

Klaus Oberthanner Skjadt, nsestformand
Lars Blaabjerg Christensen

Jan Ulsg Madsen

Direktion

Maibritt Lindstrem

Revision

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C

Aktionaerer

med mere end 5% af aktiekapitalen eller 5% af
stemmerne:

Sparekassen Danmark, Vra
Sparekassen Kronjylland, Randers
Vestjysk Bank, Herning

Sydjysk Sparekasse, Radding
Jyske Bank, Silkeborg



Koncernoversigt

EgnsINVEST Holding A/S
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Portefoljeselsk Portefoljeselsk
Driftsselskaber ortefoljeselskaber ortefoljeselskaber
Noteret Unoteret
J J
é EgnsINVEST EgnsINVEST EgnsINVEST
Management A/S Ejendomme Tyskland A/S Tyske Ejendomme A/S
100% 16,13% / 29,13%
EgnsINVEST
Danske Ejendomme ApS

100%
DKK* 2024 2023
Nettoomsaetning 37.153.245 37.758.770
Andre eksterne omkostninger -6.421.764 -6.735.934
Bruttofortjeneste 30.731.481 31.022.836
Personaleomkostninger -17.807.226 -16.354.222
Af- og nedskrivninger -454.967 -460.666
Resultat for [nansielle poster 12.469.288 14.207.948
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 16.529.488 -72.269.325
Veerdireguleringer pa investeringsejendomme 906.813 -4.770.925
Andre [Inansielle indtegter 124.236 3.360.206
Andre [Inansielle omkostninger -6.938.961 -5.010.768
Resultat for skat 23.090.864 -64.482.864
Skat af arets resultat -1.510.345 -1.755.262
Koncernresultat for aret 21.580.519 -66.238.126

*Der er alene udarbejdet moderselskabsregnskab. Der er saledes ikke udarbejdet koncernregnskab, hvorfor preesentationen af de konsoliderede tal er

urevideret.
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets formal er hovedsageligt
at veere moderselskab for virksom-
heder, der i eller uden for Danmark
driver radgivnings-, formidlings- og
investeringsaktiviteter herunder
drift og udvikling af ejendomssel-
skaber samt gvrig virksomhed,

der forbindes hermed. Selskabet
ejer tillige veesentlige aktieposter i
ejendomsselskaber.

Selskabets resultat

Arets resultat for skat udger TDKK
21.137 mod TDKK -66.652 sidste ar,
hvilket betragtes som tilfredsstil-
lende. Selskabets balance udviser en
samlet aktivmasse pa TDKK 385.961
og en egenkapital pa TDKK 358.136.

Indre veerdi pr. aktie er 27,13.

Der er ikke udarbejdet koncern-
regnskab. Datterselskabernes resul-
tater vises som resultat af kapitalan-
dele i arsrapporten for EgnsINVEST
Holding A/S.

Der er ikke afsat udbytte i forbind-
else med alleggelse af rsrapporten.

Kursudvikling
EgnsINVEST Holding A/S

Kursen pa aktien er siden 2005
steget med 2.613%. De meget
tilfredsstillende resultater har
EgnsINVEST opndet inden for for-
retningsomraderne investeringsfor-
eningsvirksomhed, strukturerede
produkter, vindenergi med aktivi-
teter i Danmark, Sverige og Tyskland
samt ejendomme i Tyskland og
Danmark.

Kursudvikling
EgnsINVEST Holding aktien
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Udvikling i selskabet og
datterselskaberne

EgnsINVEST Holding A/S og dets
datterselskaber beskaeftiger sig
med ledelse, udvikling og drift

af ejendomsportefoljeselska-
berne, EgnsINVEST Ejendomme
Tyskland A/S og EgnsINVEST Tyske
Ejendomme A/S. Begge ejendoms-
selskaber ejer portefgljer af udlej-
ningsejendomme, primaert bolig-
ejendomme med erhvervslejemal i
stueetagen. Ejendommene er belig-
gende i Berlin og Potsdam, hvoraf
de [leste er placeret pa centrale
adresser inden for S-baneringen i
Berlin. EgnsINVEST Holding A/S ejer
aktieposter i begge selskaber.

Selskabet beskaeftiger sig ligeledes
med ledelse, drift og udvikling af
danske udlejningsejendomme
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Ledelses

via det 100% ejede datterselskab
EgnsINVEST Danske Ejendomme

ApS. Ejendommene i selskabet er
primart beliggende i Horsens og
Aarhus.

| 2024 har ejendomsmarkedet i bade
Danmark og Tyskland veeret praeget
af de hgje renter, men ogsa af en
forventning om, at Den Europaeiske
Centralbank (ECB) ville begynde at
saenke renterne igen i takt med, at
in[ationen nermede sig de onskede

2%. Dette er ogsa sket. Den farste
rentesaenkning kom i juni, og siden
er renten blevet seenket yderligere
tre gange, hver gang med 0,25%.

Trods rentesankningerne har
ejendomsmarkedet i Danmark og
Berlin vaeret praeget af det relativt
hgje renteniveau, som har lagt en
demper pa markedet igennem
store dele af 2024. Byggeaktiviteten
har veeret lavere end i drene for
in[Jationskrisen. I Danmark var
aktiviteten seerligt lav i 1. kvartal,
men stabiliserede sig og steg lidt i 3.
kvartal, isaer inden for erhvervsbyg-
geri. Samlet set er niveauet dog kun
en smule hgjere end i 2023 og stadig
lavere end i 2022. | Berlin kommer
den lave byggeaktivitet seerligt til
udtryk ved, at antallet af byggetilla-
delser er faldet med over 35%, sa
der er udsigt til, at der bygges feerre
boliger i de kommende ar. Det er
tredje ar i traek, aktiviteten inden
for boligbyggeri falder. Niveauet for
ejendomshandler er steget i 2024

i forhold til 2023, men niveauet

er fortsat lavt sammenlignet med
arene fer krisen bade i Danmark og
Tyskland.

For at sikre en ansvarlig ledelse og
ellektiv drift og udvikling af por-
tefgljeselskaberne og det danske
ejendomsselskab har EgnsINVEST

oparbejdet specialviden og kom-
petencer inden for [lere omrader
herunder blandt andet asset mana-
gement, ejendomsadministration,
bygge- samt lejelov i bade Tyskland
og Danmark.

@konomistyring er en central funk-
tion, hvor bade den daglige drift og
udviklingsprojekter handteres med
stor omhu og professionalisme. Der
udarbejdes gkonomiske nggletal

og sikres lgbende afrapportering,
hvilket giver aktionaerer og andre
interessenter overblik over sel-
skabernes gkonomiske status og
udvikling. Derudover samarbejdes
der med tyske og danske advokater
og revisorer for at forblive opda-
teret med lovgivningen, isser inden
for IFRS (International Financial
Reporting Standards), arsregnskabs-
loven, skat og moms.

Akkvisition er en de ydelser,
selskabet leverer til portefgljesel-
skaberne. Periodisk tilfgjes nye
ejendomme, mens andre afhaendes
for at styrke portefgljernes samlede
veerdi og udvikling. Med henblik pa
at fastholde gode forhandlingsvilkar
har EgnsINVEST derfor fokus pa at
bevare en indgdende markedsfor-
staelse samt pa at pleje og vedlige-
holde det netvaerk i bade Berlin og
Danmark, som er opbygget gennem
naesten 20 ar. Selskabet anvender
iseer det indgaende kendskab til
ejendomsmarkedet i Berlin, nar der
sker lejeskifte i portefalje-
selskabernes erhvervslejemal.
Erhvervslejekontrakter Igber ofte

i mange ar. Det giver derfor god
mening at indga i dialog med
erhvervslejerne og bruge tid pa at
opbygge gode relationer, der kan
bygges videre pa, og som giver ro og
stabilitet i ejendommene.

| 2024 er kompetencerne isaer
kommet i spil pa erhvervsudlejnings-
markedet. Der har bade vaeret fokus
pa at indga nye lejekontrakter og
genforhandle eksisterende. Begge
dele pa betydeligt hajere lejeni-
veauer end tidligere.

Forstdelse af lovgivningen inden for
ejendoms- og udlejningsmarkedet

i bade Tyskland og Danmark er
afgerende for at sikre, at lejekon-
trakter overholder gaeldende regler.
Derudover er det ngdvendigt at
kunne vurdere de gkonomiske
muligheder for lejestigninger ved
renoveringer og tre! e beslutninger

pa et veloplyst grundlag, for starre
byggeprojekter saettes i gang.
EgnsINVESTs ekspertise pa disse
omrader er en del af den service,
der leveres til portefgljeselskaberne.
Bade i det danske ejendomsselskab
og i de to portefgljeselskaber er der
et konstant fokus pa at minimere
tomgang og @ge indtjeningen ved
lejestigninger.

Selskabets medarbejdere er til-
stede i Berlin, da det vaegtes haijt

at have et personligt kendskab til
portefgljeselskabernes ejendomme.
Ejendommene bliver Igbende gen-
nemgaet fra kaelder til loft med hen-
blik pa at vurdere deres tilstand og
identi[Jcere potentielle renoverings-
behov og udviklingsmuligheder. De
byggetekniske kompetencer, som
EgnsINVEST leverer til portefaljesel-
skaberne, udnyttes til at planleegge
de renoverings- og byggeprojekter,
som besigtigelserne allader her-

under at indhente tilbud og udvaelge
radgivere og handveaerkere med de
rette forudsaetninger til at udfere de
planlagte opgaver. Udover at iden-
tillcere, planleegge og igangsatte



renoverings- og andre byggepro-
jekter, bruges der ressourcer pa
opfelgning. Dette er ngdvendigt
bade for at sikre, at projekterne
udferes i overensstemmelse med

de aftalte rammer og standarder,
men ogsa for at kunne fastholde

og udbygge gode relationer til arki-
tekter og andre samarbejdspartnere
pa byggepladserne. Bade i Danmark
og Berlin er der stor mangel pa
handvaerkere og byggetekniske
radgivere, sa vaerdien af gode relati-
oner og netveerk et blevet stgrre de
seneste ar. Den personlige tilstede-
veerelse har tillige bidraget til, at sel-
skabet [Jere gange har identilceret
uudnyttede kvadratmeter, som er

blevet bygget om til nye lejligheder
og dermed har givet veaerdistigninger
i portefgljeselskaberne.

EgnsINVEST leverer kommunika-
tions- og marketing ydelser til porte-
feljeselskaberne, der har til formal
at gare potentielle lejere og virksom-
heder opmarksom pa selskabernes
lejemal.

Det ene portefgljeselskab,
EgnsINVEST Ejendomme Tyskland
A/S er noteret pa First North og
skal overholde oplysningsfor-
pligtelserne, der folger af dette.
Den ydelse leverer EgnsINVEST til
selskabet og holder sig samtidig
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ajour med lovgivningen pa omradet.
Ligeledes prioriteres det at holde
portefgljeselskabets aktionzerer og
andre interessenter velinformeret
bade om aktiviteter i selskabet og
om ejendomsmarkedet i Berlin.
Kommunikationen foregar gennem
forskellige kanaler, herunder direct
mail, sociale medier, nyhedsbreve,
investormagasin og investormeader.

Udviklingen i aktieposterne
i de to portefgljeselskaber

Begge portefaljeselskaber har
vaeret negativt pavirket af de rela-
tivt hgje renter i 2024. Ifglge de

ol lentliggjorte forelabige tal for det
bersnoterede selskab, EgnsINVEST
Ejendomme Tyskland A/S, har
selskabet opnaet et resultat for
kurs- og veerdireguleringer (EBVAT)
pa DKK 12 mio. Vaerdireguleringerne
udger DKK 50 mio. af det samlede
forventede resultat pa DKK 62 mio.
Det andet selskab, EgnsINVEST
Tyske Ejendomme A/S forventes

at have opndet et EBVAT pa DKK

7,3 mio. Veerdireguleringerne

udger her DKK 24,5 mio. af det
samlede resultat pa DKK 32,2 mio.
Ejendomsveerdistigningerne er frem-
kommet som felge af indsatsen pa
erhvervsudlejningsmarkedet og i et
marked med usendrede afkastkrav.
EgnsINVEST Holding A/S har aktiebe-
siddelser i begge selskaber.
Resultatet i de to selskaber, som
EgnsINVEST Holding A/S ejer aktie-
poster i har skabt en gevinst pa DKK
16,5 mio.

Arsrapporten

Det er ledelsens opfattelse, at alle
vaesentlige oplysninger til bedgm-
melse af selskabets gkonomiske stil-
ling, arets resultat og den [Inansielle
udvikling fremgar af drsrapporten
samt denne beretning. Der er ikke
efter balancedagen indtru et betyd-
ningsfulde handelser, som vurderes

at have vaesentlig ind[ydelse pa
bedgmmelsen af drsregnskabet.

Den forventede udvikling

Uden veerdiregulering af portefelge-
selskabernes ejendomme, forventes
resultatet for 2025 at blive pa et
hgjere niveau end i 2024, idet der
forventes managementydelser fra
handelstransaktioner i portefaljesel-
skaberne. Resultatet fgr indteegter
fra kapitalandele i associerede virk-
somheder og skat forventes i 2025
at ligge i intervallet DKK 12 mio. til
DKK 15 mio. Dette kan dog pavirkes
vaesentligt af udviklingen i aktiepo-
sterne fra de to portefgljeselskaber
samt af vaerdireguleringer fra de
danske udlejningsejendomme.

Efterfglgende
begivenheder

Der ma stadig forventes en vis usik-
kerhed vedrgrende de geopolitiske
forhold sa som rente, in[Jation og
energiforsyning. De beskrevne for-
hold vurderes ikke at have vaesent-
lig ind[ydelse eller risiko pé bedem-
melsen af arsregnkabet, ligesom der
ikke er indtruJet andre betydnings-

fulde haendelser efter balancedagen,
som kan andre pa bedgmmelsen.

ARSRAPPORT 2024 /
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| edelsens

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og
godkendt drsrapporten for 1. januar - 31. december 2024
for EgnsINVEST Holding A/S.

Arsrapporten er allagt i henhold til drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvi-

sende billede af selskabets aktiver, passiver og [nansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af

Horsens, den 6. marts 2025

Direktionen:

Maibritt Lindstrem

ARSRAPPORT 2024 /

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse
en retvisende redeggrelse om de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Bestyrelsen:

Vagn Hansen Klaus Oberthanner Skjadt
formand nastformand
Lars Blaabjerg Jan Ulsg Madsen

Christensen
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Til kapitalejerne i EgnsINVEST Holding A/S

Den uafhaengige revisors

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet
for EgnsINVEST Holding A/S for
regnskabsaret 1. januar 2024 til
31. december 2024, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregn-
skabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og
[Inansielle stilling pr. samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2024 til 31.
december 2024 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf@rt vores revision i over-
ensstemmelse med internationale
standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i
Danmark. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revi-
sionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revi-
sorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forplig-
telser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opndede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for
arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbej-
delsen af et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet
er ledelsen ansvarlig for at vurdere
selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold ved-
rerende fortsat drift, hvor dette er
relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet
som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at
afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed
er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation,
ndr sadan [ndes. Fejlinformation

kan opsta som fglge af besvigelser

eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har ind[Jydelse pa de ekono-
miske beslutninger, som brugerne
tree[ler pa grundlag af arsregn-

skabet.

Som led i en revision, der udferes

i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen.
Herudover:

[1 Identi[Jcerer og vurderer vi risi-
koen for vaesentlig fejlinforma-
tion i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udferer revi-
sionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning
eller tilsidesaettelse af intern kon-
trol.

[ Opnar vi forstaelse af den interne
kontrol med relevans for revisio-
nen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men
ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om e[ Jektiviteten af
selskabets interne kontrol.



1 Tager vi stilling til, om den
anvendte regnskabspraksis, som
er anvendt af ledelsen, er pas-
sende, samt om de regnskabs-
maessige skan og tilknyttede
oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

] Konkluderer vi, om ledelsens
udarbejdelse af arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er pas-
sende, samt om der pa grundlag
af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysnin-
ger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modil | cere vores
konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnadet frem til datoen
for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at sel-
skabet ikke laengere kan fortseette
driften.

Deloitte
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 3396 3556

Aarhus, den 6. marts 2025

Chris Middelhede
Statsautoriseret revisor
MNE 45823

1 Tager vi stilling til den samlede
praesentation, struktur og ind-
hold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om ars-
regnskabet afspejler de underlig-
gende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

"1 Planlaegger og udferer vi revi-
sionen af arsregnskabet for at
opna tilstraekkeligt og egnet revi-
sionsbevis vedrgrende de konso-
liderede [nansielle oplysninger
for virksomhederne eller forret-
ningsenhederne som grundlag
for at udforme en konklusion om
arsregnskabet. Vi er ansvarlige
for at lede, fare tilsyn med og
gennemga det udfgrte revisions-
arbejde. Vi er eneansvarlige for
vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste
ledelse om blandt andet det plan-
lagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betyde-
lige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi

1dentil Icerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelses-
beretningen.

Vores konklusion om arsregnskabet
omfatter ikke ledelsesberetningen,
og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om
ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar
at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesbe-
retningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores

viden opnaet ved revisionen eller

pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at
overveje, om ledelsesberetningen
indeholder kraevede oplysninger i
henhold til den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er
det vores opfattelse, at ledelsesbe-
retningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet
i overensstemmelse med kravene i
den relevante lovgivning. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.
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Anvendt

Grundlag for udarbejdelse

Arsrapporten for EgnsINVEST Holding A/S er udarbejdet
i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestem-
melser for klasse-B-virksomheder med tilvalg fra klasse C.

Arsrapprten er al lagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidli-
gere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil til[yde virksomheden, og aktivets vaerdi kan

males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som
folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil fraga virksomheden, og forpligtelsens
vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige
risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

allaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksiste-
rede pd balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de
indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrerer regnskabsaret.

Rapporteringsvaluta

Arsrapporten er alJagt i DKK.

Koncernregnskab

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, idet koncernen
er en lille koncern, jf. arsregnskabsloven § 110.

Fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske
kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver
og forpligtelser i fremmed valuta er omregnet til danske
kroner efter balancedagens valutakurser.

Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab
indgér i resultatopgerelsen under [Inansielle poster.

Resultatopggrelsen

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager samt
omkostninger til pensioner, social sikring mv. for selska-
bets medarbejdere.

Andre eksterne omkostninger
| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger,
der er afholdt i aret til drift og administration af selskabet.

Indtegter af kapitalandele fra tilknyttede selskaber

Disse omfatter den forholdsmaessige andel af resul-
tatet efter skat og regulering af intern avance/tab samt
fradrag/tilleeg af afskrivning pa henholdsvis positiv og
negativ goodwill.

Indtaegter af kapitalandele i associerede selskaber

Disse omfatter den forholdsmaessige andel af resul-
tatet efter skat og regulering af intern avance/tab samt
fradrag/tilleeg af afskrivning pa henholdsvis positiv og
negativ goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, som vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og
-omkostninger, deklarerede aktieudbytter, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-
papirer og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets for-
ventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der
vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med andre danske koncernfor-
bundne selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem over-
skuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til disses



skattepligtige indkomst (fuld fordeling). Sambeskattede
selskaber med overskydende skat godtggres som
minimum i henhold til de geeldende satser for rentegodt-
gorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskat-
tede selskaber med restskat som maksimum betaler et
tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virk-
somheder indregnes og males efter den indre vaerdis
metode (equity-metoden), hvilket indebzerer, at kapi-
talandelene males til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tilleeg
eller fradrag af uafskrevet henholdsvis positiv og negativ
goodwill og med fradrag eller tillaeg af urealiserede kon-
cerninterne fortjenester og tab.

| resultatopgarelsen indregnes selskabets andel af virk-
somhedernes resultat efter eliminering af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab og med fradrag af
afskrivning pa goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder
og associerede virksomheder overfgres under egenka-
pitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskalelsesvaerdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg mv. males til amortiseret kost-
pris, der saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forven-
tede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel
skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt
acontoskat.
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Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle,
bortset fra midlertidige forskelle pa ikke afskrivnings-
berettiget goodwill, mellem regnskabsmaessige og skat-
temaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, hvor den
skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangs-
punkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vardi, som de
forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet pa balan-
cedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at indfrielse vil medfgre et forbrug af selska-
bets skonomiske ressourcer.

Andre geldsforpligtelser

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris,
som i al vaesentlighed svarer til dagsveerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver
omfatter indteegter, der vedrarer efterfglgende regn-
skabsar, herunder ogsa badwill ved keb af kapitalandele.
Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Negativ goodwill indteegtsferes straks i resultatopge-
relsen. Negativ goodwill opstaet fgr 1. januar 2016, der
modsvarer en forventet ugunstig udvikling, indregnes
som en saerskilt periodeafgraensningspost og indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at den ugunstige udvikling
realiseres.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, prae-
senteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Beretningens koncerntal
Udover den naevnte regnskabspraksis for EgnsINVEST
Holding A/S geelder falgende for koncernen:

Nettoomsaetningen repraesenterer levering af service-
ydelser og arets huslejeindtaegter. Indtaegter males til
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Anvendt regnskabspraksis

dagsveerdien af det modtagne eller tilgodehavende
vederlag, og indregnes i takt med leveringen af ydelsen.
Nettoomsaetningen opgeres eksklusiv moms og med fra-
drag af rabatter.

Personaleomkostninger omfatter vederlag til bestyrelse,
lan og gager samt omkostninger til pensioner, social sik-
ring mv. for selskabernes medarbejdere.

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa
immaterielle og materielle anleegsaktiver. Anlaegsaktiver-
ne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen med tilleeg
af evt. opskrivning og reduktion af eventuel scrapveerdi,
baseret pa en vurdering af brugstider og scrapveerdier, se
nedenstdende skema. Fortjeneste eller tab ved af-
haendelse af anleegsaktiver opggres som forskellen
mellem nettoprovenuet ved afhaendelse og den

regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under
afskrivninger.

Ledelsesberetningens koncerntal omfatter EgnsINVEST
Holding A/S (moderselskabet) og de selskaber, hvori
moderselskabet direkte eller indirekte ejer mere end 50%
af stemmeretten eller pa anden made har en bestem-
mende ind[Tydelse (datterselskaber).

Ledelsesberetningens koncerntal udarbejdes pa grundlag
af regnskaber for moderselskabet og datterselska-

berne ved sammenlaegning af regnskabsposter med
ensartet indhold og med efterfglgende eliminering af
interne transaktioner samt interne aktiebesiddelser og
mellemvarender.

Brugstid Scrapveaerdi**

Software 1-3ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1-5 ar
Edb 1-3ar
Domicilejendom 50 ar

0%
0%-100%*
0%
20%

* Kunst ** Scrapvaerdier revurderes lgbende
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Resultat

1. januar - 31. december
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NOTE DKK 2024 2023
Andre eksterne omkostninger -127.460 -146.122
Bruttofortjeneste -127.460 -146.122

1 Personaleomkostninger -330.000 -330.000
Resultat for Tnansielle poster -457.460 -476.122

2 Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.622.872 7.400.176

3 Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 16.529.488 -72.269.325

4 Andre [nansielle indtegter 54.598 146.236

5 Andre [Inansielle omkostninger -1.612.279 -1.453.395
Resultat for skat 21.137.219 -66.652.430

6 Skat af arets resultat 443.300 414.304
Arets resultat 21.580.519 -66.238.126
Resultatdisponering:
Det disponible belgb udger:
Arets resultat 21.580.519 -66.238.126
Til disposition 21.580.519 -66.238.126
Foreslas af direktionen disponeret saledes:
Overfgrt resultat -1.571.841 -990.325
Nettoopskrivning efter indre veerdis metode 23.152.360 -65.247.801
Disponeret 21.580.519 -66.238.126
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Balance Aktiver

Pr. 31. december

NOTE DKK 2024 2023
Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede selskaber 132.021.910 125.399.038
Kapitalandele i associerede selskaber 253.291.300 236.761.812

7 Finansielle anlaegsaktiver i alt 385.313.210 362.160.850

Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.125 375
Tilgodehavender tilknyttede selskaber 1.201.340 867.841
Tilgodehavende skat 535.788 577.782
Tilgodehavender 1.738.253 1.445.998
Likvide beholdninger 111.227 216.132
Omsetningsaktiver i alt 1.849.480 1.662.130
Aktiver i alt 387.162.690 363.822.980




Balance Passiver

Pr. 31. december
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NOTE DKK 2024 2023
Egenkapital
Aktiekapital 13.200.000 13.200.000
Overfgrt resultat 127.059.335 128.631.176
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 217.876.660 194.724.300
Egenkapital i alt 358.135.995 336.555.476
Geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.875 2.906
Geeld tilknyttede selskaber 28.771.292 27.027.713
8 Skyldig skat 92.488 80.189
Anden geeld 161.040 156.696
Geeldsforpligtelser i alt 29.026.695 27.267.504
Passiver 387.162.690 363.822.980
9 Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder
og tilknyttede virksomheder
10 Eventualforpligtelser
Reserve for nettoopskriv-
Overfort ning efter indre vaerdis
DKK Aktiekapital resultat metode L alt
Egenkapital pr. 1/1 2024 13.200.000 128.631.176 194.724.300 336.555.476
Overfert i aret 0 -1.571.841 23.152.360 21.580.519
Egenkapital pr. 31/12 2024 13.200.000 127.059.335 217.876.660 358.135.995
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Selskabets noter

NOTE1 PERSONALEOMKOSTNINGER / DKK 2024 2023
Personaleomkostninger er opgjort saledes:
Lenninger og gager -330.000 -330.000
Lalt -330.000 -330.000
Antal ansatte 0 0

NOTE 2 INDTAGT AF KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER / DKK 2024 2023
EgnsINVEST Management A/S 4.641.189 5.919.874
EgnsINVEST Danske Ejendomme ApS 1.981.683 1.480.302

6.622.872 7.400.176

NOTE3 INDTAGT AF KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER / DKK 2024 2023
EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S 8.453.172 -31.885.224
EgnsINVEST Tyske Ejendomme A/S 8.076.316 -40.384.101

16.529.488 -72.269.325




Selskabets noter

NOTE 4

ANDRE FINANSIELLE INDTAGTER / DKK
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2024 2023
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 54.592 46.236
Renteindtaegter kreditinstitutter 6 0
Gevinst fra keb af kapitalandele 0 100.000
54.598 146.236
NOTE S5 ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER / DKK 2024 2023
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder -1.612.279 -1.453.395
-1.612.279 -1.453.395
NOTE 6 SKAT AF ARETS RESULTAT / DKK 2024 2023
Modtaget skatterefusion sambeskattede selskaber -414.304 -240.438
Beregnet selskabsskat, ekskl. [Tnansieringstilleg 443.300 414.304
Arets @ndringer af udskudt skat 414.304 240.438
443.300 414.304
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Selskabets

NOTE 7 FINANSIELLE ANLEAGSAKTIVER / DKK

EgnsINVEST EgnsINVEST EgnsINVEST Finansielle
Management Danske EgnsINVEST Tyske Ejendomme anlaegs-
A/S Ejendomme ApS Ejendomme A/S Tyskland A/S aktiver i alt

Kostpris
Saldo pr. 1/1 2024 55.758.155 21.418.644 48.238.745 42.021.004 167.436.548
Tilgang i arets lgb 0 0
Kostpris pr. 31/12 2024 55.758.155 21.418.644 48.238.745 42.021.004 167.436.548
Reguleringer
Saldo pr. 1/1 2024 23.551.805 24.670.434 99.047.996 47.454.067 194.724.302
Andel af arets resultat 4.641.189 1.981.683 8.076.316 8.453.172 23.152.360
Opskrivninger pr. 31/12 2024 28.192.994 26.652.117 107.124.312 55.907.239 217.876.662
Regnskabsmaessig verdi
pr. 31/12 2024 sammen-
s&tter sig sdledes: 83.951.149 48.070.761 155.363.057 97.928.243 385.313.210
Andel af indre veerdi 83.951.149 48.070.761 155.363.057 97.928.243 385.313.210
Kategorisering Tilknyttet Tilknyttet Associeret Associeret
Ejerandel: 100% 100% 29,13% 16,13%
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Selskabets

NOTE 8  SKYLDIG SKAT

Heraf udger sambeskatningsbidrag TDKK 92.

NOTE 9  SIKKERHEDSSTILLELSER OVER FOR DATTERVIRKSOMHEDER OG TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER

Selskabet er selvskyldnerkautionist over for
EgnsINVEST Management A/S’ og EgnsINVEST Danske
Ejendomme ApS’ geeld til realkreditinstitut.

Gaelden udger pr. 31. december 2024: TDKK 164.309.

NOTE 10 EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet er som administrationsselskab sambe-
skattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder.
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskat-
tede selskaber i koncernen for betaling af indkomst-
skatter, som forfalder til betaling 1. juli 2013 eller
senere i sambeskatningskredsen og fra og med 1. juli
2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at inde-
holde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.
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