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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
Ejendomsselskabet Rungsted Havn 32-34 ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2013

Direktion

Jan Kjer
direktor



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Rungsted Havn 32-34 ApS
Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rungsted Havn 32-34 ApS for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert re-
visionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for
at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens ud-
arbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede pree-
sentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har tabt selskabskapitalen, og vi skal derfor henvise til bestemmelserne i selskabsloven
omkring kapitaltab. Selskabets ledelse kan ifalde ansvar for overtraedelsen af selskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgs. Lyngby, den 31. maj 2013

ECOMENTOR
statsautoriseret revisionsaktieselskab

Per Krogh Rants
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Rungsted Havn 32-34 ApS
c/o Kjer og Lassen A/S
Kirstinehaj 67
2770 Kastrup

CVR-nr.: 32094287
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Tarnby

Direktion Jan Kjer, direktor

Revision ECOMENTOR
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Engelsborgvej 31
2800 Kgs. Lyngby

Koncernregnskab Selskabet indgér i koncernrapporten for Kjer & Lassen Holding ApS.



Ledelsesberetning

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rungsted Havn 32-34 ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
fra klasse C.

Hovedaktivitet
Selskabets formél er at eje, udleje eller bortforpagte den faste ejendom, beliggende Rungsted Havn,

Rungsted og dermed beslagtet virksomhed samt keb og salg af fast ejendom.

Udvikling i dret
Selskabets resultatopgerelse for 2012 udviser et underskud pé kr. 219.263, og selskabets balance pr. 31.
december 2012 udviser en negativ egenkapital pa kr. 721.201.

Kapitalberedskabet
Til sikring af selskabets evne til at fortsette driften er der stillet ansvarlig ldnekapital til radighed for
selskabet pa i alt kr. 1.000.000.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rungsted Havn 32-34 ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2012 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belagb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetningen der omfatter lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt eksterne omkostninger til

ejendommens drift..

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med K&L Holding ApS. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.
Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

For ejendomme har det som folge af manglende tilgaengelige informationer fra et aktivt marked for til-
svarende investeringsejendomme ikke vearet muligt at opgere en palidelig dagsverdi, hvorfor dagsvaer-
dien er fastsat til selskabets kostpris. Ejendommene er indregnet til kostpris, som er underlagt reglerne
om nedskrivning, og testes safremt der er indikationer pd at genindvindingsverdien er lavere end kost-
prisen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med ejendommenes grundveerdi, fordeles
lineert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger Uendeligt antal ar ar 100 %



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskrives
til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfzelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Zndring i udskudt skat, som folge af @endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevee-
rende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For

obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2012

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud

Note 2012 2011
kr. kr.
262.648 128.081
0 0
262.648 128.081
262.648 128.081
1 67.072 2.391
2 -577.167 -537.480
-247.447 -407.008
3 28.184 99.136
-219.263 -307.872
-219.263 -307.872
-219.263 -307.872
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Balance pr. 31. december 2012

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2012 2011

kr. kr.
12.418.309 12.418.309
12.418.309 12.418.309
320.690 320.690
320.690 320.690
12.738.999 12.738.999
28.409 0
0 101.753
28.409 101.753
376.282 106.069
404.691 207.822
13.143.690 12.946.821




Balance pr. 31. december 2012

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital
Geald til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter og ejerforhold
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Note 2012 2011
kr. kr.
125.000 125.000
-846.201 -626.936
4 -721.201 -501.936
1.000.000 1.000.000
8.551.590 5.743.221
5 9.551.590 6.743.221
5 0 375.000
4.054.566 6.296.492
258.735 34.044
4.313.301 6.705.536
13.864.891 13.448.757
13.143.690 12.946.821
6
7



Noter til Arsrapporten

1

Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2012

2012 2011
kr. kr.
9.320 0
57.752 2.391
67.072 2.391
245.784 286.204
331.383 251.276
577.167 537.480
0 -101.752
-28.184 0
0 2.616
-28.184 -99.136
Selskabs- Overfort
kapital resultat L alt
125.000 -626.938 -501.938
0 -219.263 -219.263
125.000 -846.201 -721.201
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Noter til Arsrapporten

Selskabskapitalen bestar af 1.250 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt serlige

rettigheder.

Der har ikke veret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 &r.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ér

Langfristet del
Inden for et ar

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ér

Langfristet del
Inden for et ar

2012 2011
kr. kr.

0 0
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

0 0
1.000.000 1.000.000
8.121.721 0

429.869 5.743.221
8.551.590 5.743.221

0 375.000

8.551.590 6.118.221

Det ansvarlige lan henstar afdragsfrit til ultimo 2014 og traeder tilbage for selskabets ovrige

kreditorer.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter er der stillet sikkerhed i selskabets

investeringsejendom.

7 Nertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne

eller minimum 5% af selskabskapitalen:
Kjer & Lassen Holding ApS
Oens Invest ApS
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