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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for Ejendomssel skabet Rungsted Havn 32 34 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2013.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Tarnby, den 22/05/2014

Direktion

Jan Kjee
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei EJENDOM SSEL SKABET RUNGSTED HAVN 32-34 ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET RUNGSTED HAVN 32-34 ApSfor
regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ringsted, 22/05/2014

Tom Senderup
Statsautoriseret revisor
Senderup I/S, statsautoriserede revisorer
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L edelsesberetning

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rungsted Havn 32 34 ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at gje, udleje eller bortforpagte den faste ejendom, beliggende Rungsted Havn,
Rungsted og dermed beslaggtet virksomhed samt kb og salg af fast g endom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2013 udviser et overskud pakr. 7.948.526, og sel skabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en egenkapital pakr. 7.227.325.

Kapitalber edskabet

Til sikring af selskabets evnetil at fortsadte driften er der stillet ansvarlig lanekapital til radighed for
selskabet pai at kr. 510.000.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomssel skabet Rungsted Havn 32 34 ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2013 er aflagt i kr.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsiovens § 32, hvorefter selskabets omsagtning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsadning, andring i lagre af faardigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtasgter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjedpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen der omfatter |ejeindtaegter indregnesi resultatopgerel sen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt eksterne omkostninger til
gjendommens drift..

CVR-nr. 32094287



Side 9 af 15

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger samt tillasg og godtgarel se
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med K& L Holding ApS. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffel sen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug, materialer,
komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger palan indregnesikke i kostprisen i opferelses og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af g endommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handlestil mellem velinformerede og villige parter pa
arms laangde vilkar pa balancedagen. Fastlasggelse af dagsveardi medferer vassentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende &r ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien ved hjadp
af markedsinformationer, hvorfor vaardiansaetel sen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaadien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2013 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstédende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaardi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saaskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaadien fremkommer.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vaare vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Der nedskrives til
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imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
|&neoptagel sestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013 2012
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccooceeeiieeiiiiieeeeee e 4.761.817  262.648
Resultat af ordinaer primaar drift ......ccocevieviecce e 4.761.817  262.648
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ..........cccccceeveeeiieevenene, 5.581.691 0
Andrefinansielle INAtaagter ........cccoovriiveeienee e 1 55.842 67.072
@vrige finansielle OMKOSININGES .......ccovverierirerireeee e 2 -202.729  -577.167
Ordinaart resultat far SKat .......cccocvieiiiiniiese e 10.196.621  -247.447
Ekstraordinaart resultat far skat ........ccocceveeiiniinenieeee e 10.196.621  -247.447
SKat af ArELSTESUILAL .....oeevveeeeeeeeieieteeeeeee ettt aeaenas 3 -2.248.095  -28.184
Y= == UL = O 7.948526  -219.263
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccoevevvveieieeennne, 2.000.000 0
OVEITAIT FESUITAL ..o e 5948526 -219.263
= PSSO 7.948526 -219.263
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Balance 31. december 2013

Aktiver

ANIBagSaKEIVEr T alT ..o

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender T alt .........cccoovviiiecec e

Likvide beholdninger ........ccooovirieiiiee e

Omsagningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Note

2013
kr.
18.000.000

18.000.000
320.690
320.690

18.320.690
0

0

8.344
8.344

18.329.034
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2012
kr.
12.418.309

12.418.309
320.690
320.690

12.738.999
28.409
28.409

376.282
404.691

13.143.690
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
OVEITAIt rESUITAL ......eooveeeeciieie e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......cocoeeieeeee e

Hensadtal Se til UASKUAE SKAL ...

Hensatteforpligtelser i alt ......coooveceieeiiceceee e

Gadd til reakreditinSttULLEr ......ccveeeeeeeeeceee e
Ansvarlig 1anekapital ..........ccccovvviriiiiirieieee s

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeviiininninicieee

Gadd til real KreditinSHTULLEr ........cccceeeieieeese e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccoooeecevieennen.
Skyldig SEISKADSSKEL ........coveiveiieciecieceeecee e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooeieevivccieieceecece

Gaddsforpligtelser i alt ......ccoooeeieieeeeee e

PASSIVER | ALT o

Note

2013

kr.
125.000
5.102.325
2.000.000

1.227.325
1.094.011
1.094.011

8.403.069
0

8.403.069

113.723
97.019
1.125.675
268.212

1.604.629

10.007.698

18.329.034
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2012

kr.
125.000
-846.201
0

-721.201
0
0

8.551.590
1.000.000

9.551.590

0
4.054.566
0

258.735

4.313.301

13.864.891

13.143.690
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtagyter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

2. @vrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

4. Egenkapital i alt
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Saldo primo
Udloddet ordinaat udbytte
Aretsresultat

Egenkapital ultimo

2013 2012
kr. kr.
21.045 9.320
34.797 57.752
55.842 67.072
2013 2012
kr. kr.
85.735 245.784
116.994 331.383
202.729 577.167
2013 2012
kr. kr.
1.125.675 0
1.122.420 -28.184
2.248.095 -28.184
. . Overfart Foresl aet
Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt
kr. kr. kr. kr.
125.000 -846.201 0 -721.201
0 0 2.000.000 2.000.000
0 5.948.526 0 5.948.526
125.000 5.102.325 2.000.000 7.227.325

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Ansvarlig lanekapital
Efter 5 &

Mellem 1 og 5 &
Langfristet del

Inden for et ar

Gadd til realkreditinstitutter
Efter 5 &

Mellem 1 og 5 &

Langfristet del

Inden for et ar

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser
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2013 2012

kr kr.

0 0

0 1.000.000

0 1.000.000

0 1.000.000

0 1.000.000
8.033.759 8.121.721
369.310 429.869
8.403.069 8.551.590
113.723 0
8.516.792 8.551.590

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter er der stillet sikkerhed i sel skabets

investeringsejendom.
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