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L 4 LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for NIMA Estate ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 28. marts 2025

Direktion

Nicolai S¢feldt Falk
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4 REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i NIMA Estate ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for NIMA Estate ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 28. marts 2025
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

Nikolaj Wadegaard Kallesge

Statsautoriseret revisor
mne50650
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

NIMA Estate ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
NIMA Estate ApS
Kongensgade 55
5000 Odense C
CVR-nr.: 3934 13 87
Stiftet: 15. februar 2018
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Nicolai Sgfeldt Falk
Nordea Bank Danmark A/S

Vestre Stationsvej 7
5100 Odense C

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

Bredbjergvej 46
5230 Odense M
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“ LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje kapitalandele i
andre selskaber, varetage administration af ejendomme og andre selskaber, samt eje ejendomme og
anlegsaktiver samt investeringsvirksomhed og dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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L RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTOFORTJENESTE .........ccccoooiniiiinininiiene.

Resultat af drift fgr dagsverdireguleringer....................

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................

DRIFTSRESULTAT ......coccooiiiiniiincie e

Andre finansielle indt@gter ........c.cccovevveenieriineieenecen,
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMAEAET ...t
Andre finansielle OmKOStNINGET .........ccceeiveeiiiniieiieieeeennns

RESULTAT FOR SKAT ......cccoooniiiiinnecneecenes

SKkat af Arets reSULLAL.....eeeeeeeeeee e e e eeeeeeaaes

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfAIt TESULLAL.......ovvvviiiiiiiiiieiiieeieie e eeeeeeaes

DISPONERET T ALT ......ccoccooiiiiiiiiieeeeen
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//////// BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

2023
2024 tkr.
3 Investeringsejendomme ...........c.ceeeveereeeeiieerereeeenieeesveennnes 9.109.117 9.201
Materielle anlaegsaktiver................c.coocoeveveeiiieciiecieneenen. 9.109.117 9.201
ANLAGSAKTIVER.........ccooiiieeee e 9.109.117 9.201
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................. 14.304 0
Andre tilgodehavender ..........ccoccoveeniiiiiininiiineenieneeee, 0 32
Tilgodehavender ................ccccoooviiiinininiiniieceeee 14.304 32
OMSAETNINGSAKTIVER ..ot 14.304 32

AKTIVER..........cocoii e, 9.123.421 9.233
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///////// BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER
2023
2024 tkr.
Virksomhedskapital ...........cocccooeeierninnieiinieniiiieeececeenn 50.000 50
Overfart resultat...........cooeevieeiieiieiiniene e 2.421.901 2.369
EGENKAPITAL.........cocoiiiiiiiieeeeeeeeee e 2.471.901 2.419
Henszttelse til udskudt skat ..........ccooeveevviviniiiniiiieieeen, 475.566 456
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccocoeiiniiinnn. 475.566 456
Prioritets@@1d........covueriiiiiiieie e 4.366.461 4.471
4 Langfristede gaeldsforpligtelser....................c.ccovevrennnne. 4.366.461 4.471
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ............. 106.432 103
KreditinStitutter. ... .c.eeeieeeieieie et 17.915 149
Modtagne forudbetalinger fra kunder-..............cccccoeceeneenee. 245.535 208
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............ccccceeeernneen. 25.000 84
Geld til tilknyttede virksomheder .............cccceeveeieeieenennns 1.068.796 1.025
Geeld til kapitalinteresser ........oceevierieeieeiierieee e 276.278 271
Selskabsskat........ocoiiiiiriiiiere e 51.179 45
Anden GRIA.......ccoeiiiiiie e 9.456 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccceceenneee. 8.902 2
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............coccocconvinnncn. 1.809.493 1.887
GZAELDSFORPLIGTELSER .........cccoccoviiiiiiiinieicens 6.175.954 6.358

PASSIVER ... 9.123.421 9.233

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2023

2024 tkr.

Virksomhedskapital primo .........ccccceeevveerciirniieennieeniee e, 50.000 50
Virksomhedskapital ultimo ...................cccoccoeviiniieinnnn, 50.000 50
Qverfgzsrt TeSUltat, PIiMO ..oceeeeieiieiieeie et 2.369.489 2.235
ATELS TESULLAL ..eeevieiiieieieeieeiieee ettt aeaeaaereeenes 52.412 134
Overfgrt resultat ultimo...............ccccocvveeiiiiiiiieee, 2.421.901 2.369
EGENKAPITAL........ocoooiiiieeeeeeeeeee e 2.471.901 2.419
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2023
2024 tkr.
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen
PETSONAIENIOLE)...cuveeiiieiiieiiieieeiee sttt 0 0
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........coceevevereeviereeienieiienenns 47.520 43
Regulering af udskudt skat ...........cocceeviiiiiiiiiiiiee 20.067 -4
Skat af arets resultatialt.................cocoooeinreninniie, 67.587 39
Investeringseje-
ndomme
3 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO «...eeniiiiiieiie ittt ettt et 7.128.773
Kostpris 31. december 2024 7.128.773
OPSKITVIINEZET, PIIMO....cciuiieeiieeriieeieeeriie e eree sttt e eebeeseeeeeteeesareesereeesnseesnnns 2.091.011
Opskrivninger 31. december 2024 2.091.011
Af-/nedskrivninger, Primo ..., -19.414
Arets af-/MedSKITVIINZET ......ocovviiieiiieiie e -91.253
Af-/nedskrivninger 31. december 2024 -110.667
Materielle anlaegsaktiverialt.................ccocooeiiiiiiniiericeeee e, 9.109.117

Selskabets investeringsejendomme bestar af boliglejemal beliggende i Odense.
Investeringsejendommene males til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede metode.
Forrentningsfaktoren er pa 6% ud fra ejendommenes beliggenhed og karakteristika.

En stigning i forrentningsfaktoren pa 0,5%-point vil resultere i et fald i dagsveerdi pa 701 t.kr.
Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts@ttelsen af dagsvaerdien.

Side 11
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W NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
4 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 4.573.484 4.472.893 106.432 3.972.641
4.573.484 4.472.893 106.432 3.972.641

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Arets urealiserede

Verdi ultimo gevinst eller tab Arets @ndringer i

indregnet i indregnet i dagsverdi indregnet

balancen resultatopggrelsen 1 §49.3 reserven

Investeringsejendomme 9.109.117 -91.253 0

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Selskabet hafter solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitut pa t.kr. 4.473 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De pantsatte
aktivers regnskabsmassige verdi er t.kr. 9.109 pr. 31.12.2024

Virksomheden har kautioneret for tilknyttede virksomheders gald til Nordea. Prioritetsgaeld i
tilknyttede virksomheder udggr 6.984 t.kr. pr. 31.12.2024

Side 12
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for NIMA Estate ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentr@kning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftindtegter, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Side 13
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab, amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ACCO INVEST HOLDING ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
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investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af ®@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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