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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar — 31.
december 2022 for Tina Ortmann Nielsen Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 og af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 4. maj 2023

Direktion:

Tina Ortmann
Abildgaard
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Den uathzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Tina Ortmann Nielsen Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Tina Ortmann Nielsen Holding ApS for regnskabséret 1. januar —
31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere
beskrevet i revisionspédtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Veaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmerksom pé, at der er usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Vi henviser til note 9 i
regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabets kapitalejer har bekraeftet at ville stotte selskabet finansielt og
likviditetsmaessigt frem til 31. december 2023, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er
udarbejdet under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret
vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en

revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
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Den uathzengige revisors revisionspategning

krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdédanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uathzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Gentofte, den 4. maj 2023
V & Co Revision
CVR-nr. 346223 10

Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor
mne31478
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Tina Ortmann Nielsen Holding ApS
c/o Tina Ortmann Abildgaard
Teglgardsvej 31

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 2746 13 87

Stiftet: 28. november 2003
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Tina Ortmann Abildgaard

V & Co Revision

Smakkegardsvej 217

2820 Gentofte
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Ledelsesberetning

Veasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er direkte eller indirekte gennem kapitalinteresser i andre
virksomheder at drive ejendomsmaglervirksomhed samt al virksomhed som efter direktionens sken er
beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer at reetablere selskabskapitalen via selskabets fortsatte drift og indtjening via
underliggende selskaber.

Selskabets kapitalejer har bekreftet at ville statte selskabet finansielt og likviditetsmeessigt frem til 31.
december 2023. Herved anser ledelsen selskabet for vaerende i fortsat drift.
Af anden langfristet gaeld pa mio. 3 traeder kapitalejer tilbage for gvrige kreditorer.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Der udarbejdes ikke koncernregnskab jf. rsregnskabsloven § 110.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflegges, og som be- eller
afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder aktivitet i forhold til selskabets

hovedaktivitet, herunder tab pé anlaegsaktiver.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

7.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles i1 balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmessige veerdi
overstiger anskaffelsesverdien.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi méles til nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser 1 det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke tilknyttede
virksomhedens underbalance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventet tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresldet

udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indeverende ars anvendte skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort péd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelse. Udskudte skatteaktiver males til

nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidige indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabet heefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne. Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske
datterselskaber. Selskabet er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede
selskabsskat til skattemyndighederne. Den del af skatten, der endnu ikke er betalt, indregnes som
“selskabsskat” under geldsforpligtelser. ~ Administrationsselskabet  afregner skat med
datterselskaberne.

Geldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geeldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.
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Note

Resultatopgerelse
for perioden 1. januar - 31. december 2022

2022 2021
kr tkr.
Administrationsomkostninger -7.600 -8
DRIFTSRESULTAT -7.600 -8
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 67.403 108
Finansielle indtaegter 21.757 18
Finansielle omkostninger -141.945 -147
RESULTAT FOR SKAT -60.385 -29
Skat af arets resultat 23.556 28
ARETS RESULTAT -36.829 -1
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabséaret 0 0
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 0 0
Overfort resultat -36.829 -1
DISPONERET I ALT -36.829 -1
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Note

Balance

pr. 31. december 2022

AKTIVER

2022 2021

kr. tkr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 236.821 259
Finansielle anleegsaktiver 236.821 259
ANLZAEGSAKTIVER 236.821 259
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0
Udskudt skatteaktiv 23.557 28
Andre tilgodehavender 263.501 242
Tilgodehavender 287.058 270
Likvide beholdninger 2.260 5
OMSATNINGSAKTIVER 289.318 275
AKTIVER 526.139 534
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Note

oo

Balance

pr. 31. december 2022

PASSIVER

2022 2021

kr. tkr.

Selskabskapital 200.000 200
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 0 0
Overfort resultat -4.2775.952 -4.239
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 0 0
EGENKAPITAL -4.075.952 -4.039
Hensettelse til udskudt skat 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 0
Anden geld, langfristet 3.263.611 3.168
Geeld til tilknyttede virksomheder, langfristet 1.044.500 1.046
Langfristede gaeldsforpligtelser 4.308.111 4.214
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15
Geld til tilknyttede virksomheder 0 0
Selskabsskat 269.499 344
Anden geld 9.481 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 278.980 344
GZALDSFORPLIGTELSER 4.602.091 4.573
PASSIVER 526.139 534

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Kapitaltab og fortsat drift

12.
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Egenkapitalopgerelse
pr. 31. december 2022

Egenkapital

Selskabsskapital

Reserve for nettoopskrivning efter
indre verdis metode

Overfort resultat

Henlagt til udbytte

Forslag til
Udbetalt arets resultat-

1/1 2022 udbytte fordeling  31/12 2022
200.000 200.000

0 0 0
-4.239.123 -36.829 -4.275.952
0 0 0 0
-4.039.123 0 -36.829 -4.075.952
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Noter

2022 2021
kr. tkr.

Finansielle indtaegter
Renteindtegter, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle indtegter 21.757 18
21.757 18

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 26.155 45
Andre finansielle omkostninger 115.790 102
141.945 147

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 4.323 -28
Sambeskatningbidrag -27.879 0
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0
-23.556 -28
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Noter

2022
kr.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele
tilknyttede
virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 3.877.691
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2022 3.877.691
Veardiregulering 1. januar 2022 -3.618.273
Arets resultat 67.403
Udbytte -90.000
Tilbageforte opskrivninger rets afgang 0
Verdiregulering 31. december 2022 -3.640.870
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31. december 2022 236.821
Navn Hjemsted Stemme- og ejerandel
OA Ejendomsservice og- administration ApS Gentofte 100%
Ejendomsmaglerselskabet Hjort Partnere ApS Gentofte 15%

Andre tilgodehavender

Selskabet har et tilgodehavende péa 264 tkr., hvoraf 212 tkr. forfalder mere end 1 ar efter
balancedagen.

15.
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Noter

2022
kr.

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2022 Afdrag Restgeeld
Geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Anden geeld, langfristet 3.263.611 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder, langfristet 1.044.500 0 0
4.308.111 0 0

Eventualposter mv.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige selskaber i Tina Ortmann Nielsen-koncernen. Som
administrationsselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medferer, at selskabets haftelser udger et storre belab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen oplyste forhold.

Kapitaltab og fortsat drift

Ledelsen forventer at reetablere selskabskapitalen via selskabets fortsatte drift og indtjening via
underliggende selskaber.

Selskabets kapitalejer har bekraeftet at ville stotte selskabet finansielt og likviditetsmaessigt frem
til 31. december 2023. Herved anser ledelsen selskabet for vaerende i fortsat drift.

Af anden langfristet geeld pa mio. kr. 3 traeder kapitalejer tilbage for gvrige kreditorer.

16.
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID 9f8b74ZyNuN249933609.
The document is part of the order with Reference ID 388872NHsMh249933609.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
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Algorithm  Hashsum
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BDE49B24253F8C2CD2BC6780A197891E -
BBE18AF258C7BAD30C8313333A6D6A4F -
2E94EA138C519F95D00F2EFB371F13F9

The document was sealed for changes: 2023-05-04T13:45:13.816Z
The date and time is given in UTC.
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Agreement ID Title

f b139f YnzxR249933609 Ledel sens regnskabserkl azi ng. pdf
f 7a049HIhHN249933609 M ni munspr ot okol | at . pdf
1415c9UWnJq249933609  Sel skabsskat . pdf
e0290aTWgHx249933609 speci fikationer for 2022. pdf

9f 8b74ZyNuN249933609 arsrapport tina ortmann ni el sen hol di ng aps_31122022. pdf
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Using MitID with ID 32e99946-267-4195-h498-452a2dd6d2c7
As Revisor
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When What Who Where

04- 05- 2023 Created Thomas Vi scovi ch 172.20.9. 221

12:55: 52 t homas@ogco. dk

04- 05- 2023 Opened Tina Otmann N el sen 77.66. 2. 66: 49
13:19:13 t oa@dc. dk 643

04- 05- 2023 Si gned Tina Otmann N el sen 77.66.2.66:52
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04- 05- 2023 Opened Thomas Vi scovi ch 2.106. 104. 58:
13: 30: 02 t homas@ogco. dk 6620

04- 05- 2023 Si gned Thormas Vi scovi ch 2.106. 104. 58:
13:30: 25 t homas@ogco. dk 7529

04- 05- 2023 Opened Tina Otmann N el sen 77.66.2.66:33
13: 44: 02 t oa@dc. dk 992

04- 05- 2023 Si gned Tina Otmann N el sen 77.66.2.66: 36
13:45:13 t oa@dc. dk 149
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