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Direktion
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Selskabsoplysninger

Thera Property ApS

Nordvanget 9
2791 Drager

CVR-nr.: 39723387

Stiftet: 1.juli 2018

Hjemsted: Drager

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Thomas Magnussen

SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal

4600 Koge
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Side 3 &= =

Ledelsespategning SR Revision A/S

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2022 til
31. december 2022 for Thera Property ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar 2022 til 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drager, den 3. maj 2023

Direktion:

Thomas Magnussen

This document has esignatur Agreement-ID: af01e8gzHMs250198475
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Side 4

Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang SR Revision A/S

Til kapitalejerne i Thera Property ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Thera Property ApS for regnskabsaret 1. januar 2022
til 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 til 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

This document has esignatur Agreement-ID: af01e8gzHMs250198475

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Side 5

Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang SR Revision A/S

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfoerer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

This document has esignatur Agreement-ID: af01e8gzHMs250198475

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Koge, den 3. maj 2023
SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

Per Riis
mnel 167
Master 1 Skat

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Side 6

Ledelsesberetning SR Revision

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr af keb og salg samt udvikling af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thera Property ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsatning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfoert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under
a'contoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Selskabet indgér i en sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af den samlede selskabsskat, der forventes
palignet sambeskatningsindkomsten.

This document has esignatur Agreement-ID: af01e8gzHMs250198475

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab



Side 8

Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Balancen
Varebeholdninger
Ejendomme optages til kostpris med tilleeg af forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pd bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Skyldigt
sambeskatningsbidrag" eller "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

This document has esignatur Agreement-ID: af01e8gzHMs250198475

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab



Side 9

Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes verdireguleringen direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
geldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

This document has esignatur Agreement-ID: af01e8gzHMs250198475
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Side 10

Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste/bruttotab
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

I alt

SR Revision A/S

2022 2021

kr. kr.
2.365.470 1.806.506

-656.764 -455.680
1.708.706 1.350.826

-393.088 -311.056
1.315.618 1.039.770
1.315.618 1.039.770
1.315.618 1.039.770

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 11

Balance pr. 31. december SR Revision A/S
Aktiver
2022 2021 Note
kr. kr.
Omseatningsaktiver
Varebeholdninger
Fremstillede varer og handelsvarer 10.367.050 18.415.082
I alt 10.367.050 18.415.082
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.185 0
Andre tilgodehavender 7.999.964 99.964
I alt 8.029.149 99.964
Likvide beholdninger 62.079 4.197.470
Omsatningsaktiver i alt 18.458.278 22.712.516
Aktiver i alt 18.458.278 22.712.516

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 12

Balance pr. 31. december

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Passiver

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Skyldig sambeskatningsbidrag

I alt
Galdforpligtelser i alt

Passiver i alt

2022 2021
Kkr. Kkr.

50.000 50.000
1.832.845 517.226
1.882.845 567.226
0 4.180.000
350.221 46.570
15.829.209 17.604.983
2.915 2.681
393.088 311.056
16.575.433 22.145.290
16.575.433 22.145.290
18.458.278 22.712.516

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 13

Noter

Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1.

Note 2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

I alt

Note 3 Skat af arets resultat
Skyldig sambeskatningsbidrag

I alt

SR Revisio
2022 2021

kr. kr.
650.670 448.005

6.094 7.675
656.764 455.680
393.088 311.056
393.088 311.056

Note 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Hzeftelse ved sambeskatning

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.

Minoritetsselskaber hefter alene subsidiert for de gvrige koncernforbundne selskabers sambeskattede
indkomst og begrenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen.

Der henvises til selskabets balance hvor selskabets egen andel af koncernens samlede selskabsskat fremgar.
Koncernens samlede selskabsskat fremgér af arsregnskabet for moderselskabet Therazone ApS, CVR-nr. 27

2555 74.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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  "agreementId_26572ezYPqT250198475": "26572ezYPqT250198475 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Thera Property ApS som: Direktør)",

  "agreementId_e3f56cZkqpu250198475": "e3f56cZkqpu250198475 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Thera Property ApS som: Direktør)",

  "agreementId_37a7d8nnJmk250198475": "37a7d8nnJmk250198475 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Thera Property ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "pwTSeocouo6P0Qck5oh05w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687193434",

  "exp": "1687197035",

  "iat": "1687193435",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7d4d09b7-4b83-453f-b102-c02704212fbd",

  "name": "Per Riis",

  "nonce": "638227902198014190.ZTU5ZGExMWQtOTFkMS00ODUwLTkzMzktMzBiNTRlOWVlYzEyMGU3NTM1MWQtNmY4Yy00MDBlLWJjYmEtZmU4NTVjODNjYjlm",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1143018405922",

  "rat": "1687193419",

  "sid": "9dad17fc-5e6e-461e-ba8b-fd479382bc4d",

  "ssn": "19536890",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19536890-RID:1143018405922",

  "transaction_id": "3713d275-5b98-484e-8c52-4b3242f5f168",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzhmYTM2OTktMjg3MS00MzIzLTlhNDUtMmNlOWRkZGE2ODNifDAwMDAwMDAyfGU1MjA2NWMzLTBiNjctNDJlZC04NTBhLWQ1NGUwZTkyM2RjN3wyNTAxOTg0NzU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-19T16:50:37.6433615Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250198475",

  "agreementId_88ba0fRnYHy250198475": "88ba0fRnYHy250198475 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision Godkendt revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_af01e8gzHMs250198475": "af01e8gzHMs250198475 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision Godkendt revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_37a7d8nnJmk250198475": "37a7d8nnJmk250198475 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision Godkendt revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}
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