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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2024 - 31.
december 2024 for Havnsggaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31 december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 16/06/2025

Direktion

Henrik Esben Jensen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Havnsggaard Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Havnsggaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesbheretningen. I
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbaek, den 16/06/2025

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S
CVR-nr.: 15270144

Flemming Hansen, mne6394

statsautoriseret
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Ledelsesheretning

LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i kab og salg af fast ejendom samt udvikling og udlejning
heraf samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Selskabets aktivitet har i regnskabsaret veeret i overensstemmelse med forventning.

Arets resultat kr. 488.019 anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:
Arsrapporten for Havnsggaard Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte elementer for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling :

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er indikation
for veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPG@RELSEN.
Bruttofortjeneste:
I bruttofortjenesten er indregnet lejeindtaegter med fradrag af ejendommenes driftsudgifter.

Endvidere indregnes andre eksterne omkostninger som omfatter omkostninger til administration m.v., samt
andre driftsindteegter af sekundaer karakter, herunder vaerdiregulering til dagsvaerdi af selskabets ejendomme.

Finansielle poster:
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af & rets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Havnsggaard Holding ApS og sasterselskabet Havnsggaard
Agro A/S. Der anvendes fuld fordeling af selskabsskat, selskaberne imellem i sambeskatningsperioderne.



BALANCEN.

Materielle anlaeg saktiver:

Grund og bygninger males til dagsveerdi baseret pa en vurdering af markedsindikatorer for det omrade
ejendommen er beliggende i herunder den aktuelle anvendelse og bygningernes stand.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris, der omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Driftsmateriel og inventar.........cccccccuvvvvneenn. Brugstid 5ar Restveerdi 0%
Mindre nyanskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Ved veerdianseettelsen af selskabets udlejningsejendom er forrentningen i afkastmodellen fastsat med
udgangspunkt i Colliers Markedspuls for 4. kvartal 2024 for ejendommens art Industri & logistik og gvrige
forhold for ejendomme beliggende i omradet Kgbenhavn, forsteeder syd/vest.

Arets veerdiregulering til dagsveerdi og fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver, der
opgares som forskellen mellem salgspris, med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi
pa salgstidspunktet, indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af grunde og bygninger og materielle anleegsaktiver opgares som
forskellen mellem salgspris, med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger. Hvis belgbet er uvaesentligt foretages indregning i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vardiforringelse af anlaeg saktiver:

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages
nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgares som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraen sningsposter:
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedragrende aktier, hvor
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opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som fglge af
aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Gaeldsforpligtelser:
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Note

Administrationsomkostninger
Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

2024
kr.

1.485.691

0
0

1.485.691

0
-860.019

625.672
-137.653
488.019

0
488.019

488.019

2023
kr.
0

705.280

705.280

502.816
202.464
-45.206
157.258

0
157.258

157.258
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle aktiveri alt

Langfristede aktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiveri alt

AKTIVERIALT

Note 2024
kr.

21.301.911

45.600

1 21.347.511

21.347.511

24.252
40.768

65.020
0
65.020

21.412.531

2023

kr.
21.301.911
0

21.301.911

206.912
10.504

217.416
153.948
371.364

21.673.275
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Balance 31. december 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kontraktlige forpligtelser

Langfristede forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2024

kr.
40.000
645.277
0

685.277

8.411.240
231.996

8.643.236

1.851.603
9.076.487
149.078

1.006.850

12.084.018

20.727.254

21.412.531
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2023

kr.
40.000
157.258
0

197.258
8.411.240

8.411.240

11.871.340
45.206

1.148.231

13.064.777

21.476.017

21.673.275



Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Foreslaet
Reserve for

Registreret nettoopskrivning Overfort i:;lrl:yt::t I alt
kapitalmv. efterindre resultat g

vaerdis metode under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
40.000 0 157.258 0 197.258
0 0
488.019 488.019
40.000 0 645.277 0 685.277

Selskabskapitalen bestar af kapitalandele a nominelt kr. 1.000. Ingen af kapitalandelene er tillagt szerlige

rettigheder.
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Noter

1. Materielle aktiveri alt

Grunde og Produktionsanlaeg Andre

bygninger og maskiner Anlaeg mv.

kr. kr. kr.

Kostpris primo 21.301.911 0 0
Tilgang 0 0 45.600
Afgang 0 0 0
Kostpris ultimo 21.301.911 0 45.600
Opskrivninger primo 0 0 0
Arets opskrivning 0 0 0
Opskrivning ultimo 0 0 0
Af- og nedskrivning primo 0 0 0
Arets afskrivning 0 0 0
Tilbagefarsel ved afgang 0 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 21.301.911 0 45.600

2. Registreret kapital mv.

Selskabskapitalen bestar af kapitalandele a nominelt kr. 1.000. Ingen af kapitalandelene er tillagt

saerlige rettigheder.

Zndringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Selskabskapital pr. 1. januar 2024

Tilgang i aret

Selskabskapital ultimo

kr.

40.000

40.000

Side 16 af 17



3. Langfristede forpligtelser i alt

Geaeldialt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo naeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 8.411.240 0 8.411.240 8.411.240
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Anden geeld 231.996 0 231.996 231.996
8.643.236 0 8.643.236 8.643.236

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte
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