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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for K/S AYLESBURY.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 13. april 2026

Bestyrelse:

Gullach Tousgaard Erling Nielsen Michael Rohde Nielsen
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til ejerne af K/S AYLESBURY

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S AYLESBURY for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi ger opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, som kan rejse betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Vi henviser til noten "Oplysninger om usikkerhed ved going concern” i arsregnskabet, hvor
det fremgar, at det pa nuvaerende tidspunkt er usikkert, om der opnas tilsagn om de nadvendige lan til
finansiering af driften og de ngdvendige investeringer i de kommende ar. Ledelsen vurderer dog, at et sadan
tilsagn vil blive opnaet, hvorfor arsregnskabet er udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte
drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 13. april 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 457193 75

Ferass Hamade
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35441
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ejendommen har i hele regnskabsaret 2025 varet fuldt udlejet.

Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi er faldet med TDKK 3.944 og prioritetsgaelden er faldet med TDKK
1.612 i 2025, som folge af valutakursregulering til balancedagens kurs. Nettoeffekten er et tab pa TDKK 2.332
er indregnet i resultatopgerelsen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabets finansiering af investeringsejendomme forfalder til fuld indfrielse i 2026. Der er pa
regnskabsaflaggelsestidspunktet ikke indgaet aftale om refinansiering af gaelden. Det er ledelsens
forventning at der opnas refinansering af gaelden hvilket vil sikre selskabets fremtidige drift. Der henvises i
ovrigt til noten "Oplysninger om usikkerhed ved going concern”.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.385.705 3.461.411
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -3.278.593 3.741.826
Driftsresultat 107.112 7.203.237
Andre finansielle indtaegter 1.871.219 228.408
@vrige finansielle omkostninger -3.111.152 -5.397.865
Arets resultat -1.132.821 2.033.780
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.132.821 2.033.780
lalt -1.132.821 2.033.780

K/S AYLESBURY | Resultatopggrelse



Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 78.761.200 82.039.793
Materielle anlaegsaktiver 3 78.761.200 82.039.793
Anlaegsaktiver 78.761.200 82.039.793
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 219.933 0
Andre tilgodehavender 78.087 33.174
Tilgodehavender 298.020 33.174
Likvide beholdninger 1.058.655 1.334.746
Omsaetningsaktiver 1.356.675 1.367.920
Aktiver 80.117.875 83.407.713
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Kommanditistindbetalinger 61.000.000 61.000.000
Ikke indbetalt selskabskapital -50.159.192 -50.899.192
Overfort resultat 24.260.420 25.393.241
Egenkapital 35.101.228 35.494.049
Geeld til realkreditinstitutter 0 37.720.062
Geeld til komplementar 311.553 298.847
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.490.000 5.490.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 5.801.553 43.508.909
Geeld til realkreditinstitutter 35.853.219 963.871
Geeld til pengeinstitutter 1.384.984 1.523.797
Skyldige renter 502.132 541.583
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.500 0
Anden geeld 632.258 514.086
Periodeafgraensningsposter 820.001 861.418
Kortfristede geeldsforpligtelser 39.215.094 4.404.755
Geeldsforpligtelser 45.016.647 47.913.664
Passiver 80.117.875 83.407.713
Oplysninger om usikkerhed ved going concern 1
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgarelse

Kommanditist- Ikke indbetalt Overfort
kr. indbetalinger selskabskapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2025 61.000.000 -50.899.192 25.393.241 35.494.049
Forslag til resultatdisponering -1.132.821 -1.132.821
Overforsler
Indbetalinger 740.000 740.000
Egenkapital 31. december 2025 61.000.000 -50.159.192 24.260.420 35.101.228
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Noter

1 | Oplysninger om usikkerhed ved going concern
Der er usikkerhed om selskabets fortsatte drift idet selskabets finansiering af investeringsejendomme
forfalder til fuld indfrielse i 2026.

Pa nuvaerende tidspunkt har selskabet ikke tilstraekkelige midler til at deekke denne gaeld og har pa
regnskabsaflaeggelsestidpunktet ikke afklaret refinansieringen. Det er ledelsens forventninger at
refinansiering opnas med nuvaerende eller ny langiver, eller at der alternativt sker tvangsindlgsningen af
ejendommen med et sterre provenue til folge.

Pa baggrund heraf er selskabets arsrapport aflagt under forudsaetningen om fortsat drift.

2025 2024
kr. kr.

2 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 3 3
Selskabets ledelse modtager ikke vederlag.
3 | Materielle anlaegsaktiver
kr. Investeringsejendor
Kostpris 1. januar 2025 61.996.905
Valutakursregulering til ultimokurs -2.980.793
Kostpris 31. december 2025 59.016.112
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2025 20.042.888
Valutakursregulering -963.656
Arets vaerdireguleringer 665.856
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2025 19.745.088
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2025 78.761.200

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr. Erhvervsejendom
Dagsveerdi 31. december 2025 78.761.200
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen -3.278.593

K/S AYLESBURY | Noter 12



Noter

3 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Selskabets investeringsejendom omfatter en retailejendom udlejet til detail beliggende i Aylesbury, UK.
Vardiansattelsen af investeringsejendommene er baseret pa ledelsens beregninger ud fra en normal-
indtjeningsmodel baseret pa et afkastkrav.

Dagsveerdien udggr TDKK 78.761 pr. 31. december 2025 (2024: TDKK 82.040), vaerdien er beregnet baseret pa
budget for perioden 1. januar 2026 - 31. december 2026 med et afkastkrav pa 4,5% (2024: 4,5%).

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 4,5%.

Grundlejen folger markedslejen. Ejendommenes driftsomkostninger - inkl. vedligeholdelsesomkostninger, der
ofte har et aperiodisk forlgb - er fastlagt med udgangspunkt i en gennemsnitsbetragtning. Den arlige fastlagte
normalindtjening er kapitaliseret med det fastsatte afkastkrav. Afkastkravet er vurderet ud fra
ejendommenes beliggenhed, de uopsigelige lgbetider for de indgaede lejeaftaler henholdsvis sandsynlighed
for lejeforlaengelse samt lejernes bonitet. Det kapitaliserede belgb er herefter korrigeret med tillaeg af
deposita.

Fastsaettelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene er baseret pa skan og vaerdien kan pavirkes af en
raekke usikre faktorer, herunder den forventede udvikling pa ejendomsmarkedet og ejendommenes
attraktivitet. Det er ledelsens vurdering, at den opgjorte vaerdi pa TDKK 78.761 er det bedste udtryk for
ejendommenes dagsvaerdi pr. 31. december 2025, men kan afvige fra den faktiske salgspris, hvis ejendommen
skulle sgges solgt med rimelig tid til markedsfaring og forhandling, og sadanne afvigelser kan vaere betydelige
i forhold til den af ledelsen opgjorte dagsvaerdi.

/ndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

/ndringer i et gennemsnitligt afkastkrav pa +0,5% eller -0,5% vil resultere i en dagsvaerdi pa henholdsvis
TDKK 71.106 og TDKK 88.677.

4 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2025 Afdrag Restgaeld 31/12 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 35.853.219 35.853.219 30.878.834 38.683.933
Geeld til komplementar 311.553 0 311.553 298.847
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.490.000 0 5.490.000 5.490.000

41.654.772  35.853.219 36.680.387  44.472.780

Hele selskabets realkreditlan forfalder til fuld indfrielse i 2026 hvorfor denne gaeld er klassificeret som
kortfristet i arsrapporten.

5 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i
lejeindbetalingerne. Kommanditisternes resthaeftelse er desuden pantsat til fordel for langiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S AYLESBURY for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfares til
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendommen og administration.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til kostprisen
pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat

af selskabet i selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabséret. Arets
indkomstskatter indregnes ikke i resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsveaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er

sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
Ikke-monetaere balanceposter, som er op- eller nedreguleret til dagsveaerdi, omregnes til valutakursen pa

tidspunktet for omvurderingen (balancedagen). Valutakursaendringen indgar i resultatopggrelsen som en del
af dagsvaerdireguleringen af investeringsejendomme.
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