
Hansen & Sander Ejendomme
ApS
Skalkendrupvej 14
5800 Nyborg

CVR-nr. 43 02 73 87

Årsrapport for 2024

(3. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære
generalforsamling den  27. maj 2025

Kim Hansen
dirigent T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: 1
22

d8
1P

hY
w

U
25

25
81

50
0

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 1

22
d8

1P
hY

w
U

25
25

81
50

0



Hansen & Sander Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Side

Påtegninger

Ledelsespåtegning 3

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport 4

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 5

Ledelsesberetning 6

Årsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 7

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2024 11

Balance pr. 31. december 2024 12

Egenkapitalopgørelse 14

Noter 15

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 2

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 1

22
d8

1P
hY

w
U

25
25

81
50

0
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: 1
22

d8
1P

hY
w

U
25

25
81

50
0



Hansen & Sander Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024 for Hansen & Sander Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 27. maj 2025

Direktion

Kim Hansen
direktør

Tommy Sander Gertsen
direktør
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Hansen & Sander Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Hansen & Sander Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-

bragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-

vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 27. maj 2025

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sørensen
Registreret revisor
mne33214
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Hansen & Sander Ejendomme ApS
Skalkendrupvej 14
5800 Nyborg

CVR-nr.: 43 02 73 87

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Nyborg

Direktion Kim Hansen, direktør
Tommy Sander Gertsen, direktør

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udleje og sælge ejendomme samt al virksomhed, som efter ledelsens skøn har

forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et underskud på kr. 55.997, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en negativ egenkapital på kr. 143.905.

Selskabet har tabt sin egenkapital. Egenkapitalen forventes reetableret via egen indtjening i løbet af de

kommende 2-3 år.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hansen & Sander Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Selskabets omsætning består af lejeindtægter fra hhv. boligudlejning og erhvervsmæssig udlejning.

Lejeindtægter indtægtsføres løbende jf. indgåede lejekontrakter, således at de svarer til

regnskabsperioden.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på

vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,

vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af

ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt erstatninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af

immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-

se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Ejendom

Ejendommene måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-

get er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på grunden.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid: 20 år

Restværdi: 50-60%%
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen. Fortjeneste eller tab ved salg af ejendommen indregnes i re-

sultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og

indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-

tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-

duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-

ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-

kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-

provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle

leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024

kr.

2023

kr.

Bruttofortjeneste 86.580 41.326

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 86.580 41.326

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 2 -35.592 -20.379

Resultat før finansielle poster 50.988 20.947

Finansielle indtægter 1.740 0

Finansielle omkostninger 3 -124.794 -95.855

Resultat før skat -72.066 -74.908

Skat af årets resultat 4 16.069 15.862

Årets resultat -55.997 -59.046

Overført resultat -55.997 -59.046

-55.997 -59.046
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024

kr.

2023

kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5 2.106.595 1.921.666

Materielle anlægsaktiver 2.106.595 1.921.666

Anlægsaktiver i alt 2.106.595 1.921.666

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 36.853 20.504

Andre tilgodehavender 5.067 16.925

Udskudt skatteaktiv 0 14.780

Selskabsskat/sambeskatningsbidrag 18.805 0

Tilgodehavender 60.725 52.209

Likvide beholdninger 59.046 0

Omsætningsaktiver i alt 119.771 52.209

Aktiver i alt 2.226.366 1.973.875
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024

kr.

2023

kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat -183.905 -127.908

Egenkapital -143.905 -87.908

Hensættelse til udskudt skat 3.415 0

Hensatte forpligtelser i alt 3.415 0

Banker 322.237 341.813

Gæld til realkreditinstitutter 935.227 450.519

Modtagne forudbetalinger fra kunder 63.000 33.000

Langfristede gældsforpligtelser 6 1.320.464 825.332

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 66.014 50.485

Banker 0 250.721

Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.021 73.717

Gæld til tilknyttede virksomheder 942.024 851.323

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 18.980 0

Skyldige moms og afgifter 0 10.205

Anden gæld 3.353 0

Kortfristede gældsforpligtelser 1.046.392 1.236.451

Gældsforpligtelser i alt 2.366.856 2.061.783

Passiver i alt 2.226.366 1.973.875
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 -127.908 -87.908

Årets resultat 0 -55.997 -55.997

Egenkapital 31. december 2024 40.000 -183.905 -143.905
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Noter

2024
kr.

2023
kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 0 0

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 35.592 20.379

35.592 20.379

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 36.082 31.779

Andre finansielle omkostninger 88.712 64.076

124.794 95.855

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -18.805 0

Årets udskudte skat 2.736 -15.862

-16.069 -15.862
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Noter

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2024 1.955.047

Tilgang i årets løb 220.521

Kostpris 31. december 2024 2.175.568

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 33.381

Årets afskrivninger 35.592

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 68.973

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 2.106.595

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2024

Gæld

31. december

2024

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 379.942 352.237 30.000 170.000

Gæld til realkreditinstitutter 462.875 971.241 36.014 816.089

Modtagne forudbetalinger fra
kunder 33.000 63.000 0 0

875.817 1.386.478 66.014 986.089

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hansen & Sander ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat  samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties. Den samlede skyldige eller tilgodehavende selskabsskat fremgår af
moderselskabet Hansen & Sander Holding ApS.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.
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Hansen & Sander Ejendomme ApS

Noter

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.011 t.kr. , er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 2.107.

Til sikkerhed for selskabets bankengagement er der udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.088, der gi-
ver pant i ovenstående grunde og bygninger t.kr. 2.107.
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