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Ejendomsselskabet JT-Juelsminde A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 for Ejendomsselskabet JT-Juelsminde A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets penge-

stremme for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 26. februar 2020

Direktion

Jens Erik Kristensen
adm. direktgr

Bestyrelse

Henrik Hallenberg Rasmussen Mads Walter Kloster Michael Thorup Mortensen
formand



Ejendomsselskabet JT-Juelsminde A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet JT-Juelsminde A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet JT-Juelsminde A/S for regnskabsaret 1. oktober
2018 - 30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme
for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Ejendomsselskabet JT-Juelsminde A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysning-
er ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



Ejendomsselskabet JT-Juelsminde A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 26. februar 2020

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Sgren Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33225



Ejendomsselskabet JT-Juelsminde A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i samt udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 776.175, og selskabets balance pr.
30. september 2019 udviser en egenkapital pa kr. 7.328.542.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.



Ejendomsselskabet JT-Juelsminde A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet JT-Juelsminde A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Sammenligningstallene for 2018 udggr 9 maneder, hvilket skyldes omlaegning af sidste ars regnskabsar.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i aret sendret regnskabspraksis for maling af investeringsejendomme. Disse har tidligere
veeret indregnet til kostpris reduceret med afskrivninger, men males fremover til dagsvaerdi, da dette
efter ledelsens opfattelse giver et mere retvisende billede.

Sammenligningstal er tilpasset den sendrede regnskabspraksis, og er pavirket pa fglgende made:

- Arets resultat fgr skat er forhgjet med 256 t.kr.

Materielle anlaegsaktiver forgges med t.kr. 14.529.

Udskudt skatteaktiv er reduceret med 1.133 t.kr.

Henseettelse til udskudt skat er forhgjet t.kr. 2.063.

For 2018/19 er arets resultat efter skat usendret.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtaegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Nettoomsaetningen fra huslejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang
til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget i henhold til
de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtzaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eendommenes drift samt administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdianszaettelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2019 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
seerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet.

Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmaessige vaerdi primeert vil blive genind-
vundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed gennem-
feéres inden for et ar i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke pa aktiver
fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestremme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsvirkningen af kgb og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investerings-
aktivitet. | pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestrgmme vedrgrende kgbte virksomheder fra an-
skaffelsestidspunktet, og pengestremme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstids-
punktet.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante drifts-
poster, eendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt k@b og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensatning af
selskabets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebae-
rende geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en Igbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdieendringer.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Note 2018/19 2018
kr. kr.
9 maneder
Bruttofortjeneste 3.311.620 3.696.135
Andre driftsomkostninger (260.000) 0
Resultat fgr finansielle poster 3.051.620 3.696.135
Finansielle omkostninger (1.027.937) (670.873)
Resultat for skat 2.023.683 3.025.262
Skat af arets resultat 1 (1.247.508) (613.022)
Arets resultat 776.175 2.412.240
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 776.175 2.412.240
776.175 2.412.240
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Balance pr. 30. september 2019
Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 53.761.680 39.219.026
Materielle anlaegsaktiver 53.761.680 39.219.026
Anlaegsaktiver i alt 53.761.680 39.219.026
Feerdigvarer og handelsvarer 0 6.000.000
Varebeholdninger 0 6.000.000
Andre tilgodehavender 1.104 0
Tilgodehavender 1.104 0
Likvide beholdninger 26.330 5.248.363
Omsaetningsaktiver i alt 27.434 11.248.363
Aktiver i alt 53.789.114 50.467.389
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Balance pr. 30. september 2019
Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 6.828.542 6.052.367
Egenkapital 7.328.542 6.552.367
Hensaettelse til udskudt skat 3 3.310.868 2.063.360
Hensatte forpligtelser i alt 3.310.868 2.063.360
Geeld til realkreditinstitutter 16.408.209 17.202.089
Andre kreditinstitutter 2.039.384 0
Anden gzld 68.816 88.241
Langfristede galdsforpligtelser 4 18.516.409 17.290.330
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 686.285 788.037
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 4.674.500
Geeld til associerede virksomheder 23.812.320 15.094.990
Anden gzld 134.690 4.003.805
Kortfristede geeldsforpligtelser 24.633.295 24.561.332
Galdsforpligtelser i alt 43.149.704 41.851.662
Passiver i alt 53.789.114 50.467.389

Eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt

Egenkapital 1. oktober 2018 500.000 (5.280.182) (4.780.182)
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 0 11.332.549 11.332.549
Korrigeret egenkapital 1. oktober 2018 500.000 6.052.367 6.552.367
Arets resultat 0 776.175 776.175
Egenkapital 30. september 2019 500.000 6.828.542 7.328.542
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Pengestremsopggrelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Note 2018/19 2018
kr. kr.
9 maneder
Arets resultat 776.175 2.412.240
Reguleringer 2.535.445 (3.151.135)
Zndring i driftskapital 172.610 20.283.339
Pengestrgmme fra drift for finansielle poster 3.484.230 19.544.444
Renteudbetalinger og lignende (1.027.937) (670.873)
Pengestrgmme fra ordinaer drift 2.456.293 18.873.571
Betalt selskabsskat 0 (17.908)
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 2.456.293 18.855.663
Kgb af materielle anlaegsaktiver (14.942.653) (5.940.041)
Salg af materielle anleegsaktiver 6.140.000 0
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet (8.802.653) (5.940.041)
Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser (1.090.057) (25.687.493)
Optagelse af gzeld til realkreditinstitutter 0 18.380.000
Optagelse af gzeld til kreditinstitutter 2.214.384 0
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet 1.124.327 (7.307.493)
Zndring i likvider (5.222.033) 5.608.129
Likvide beholdninger 5.248.363 0
Kassekredit 0 (359.766)
Likvider 1. oktober 2018 5.248.363 (359.766)
Likvider 30. september 2019 26.330 5.248.363
Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger 26.330 5.248.363
Likvider 30. september 2019 26.330 5.248.363
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Noter til arsrapporten

2018/19 2018
kr. kr.
9 maneder
1 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 1.247.508 613.000
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 22
1.247.508 613.022

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2018 54.986.593
Tilgang i arets lgb 14.942.653
Afgang i arets lgb (4.639.789)
Kostpris 30. september 2019 65.289.457
Veardireguleringer 1. oktober 2018 (11.527.777)
Verdireguleringer 30. september 2019 (11.527.777)
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019 53.761.680

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat
og et afkastkrav.Erhvervsejendommenes gennemsnitlige driftsresultater de seneste 3-5 ar
forventes at kunne fastholdesde kommende 10-20 ar, da disse bade tager hensyn til risiko for
tomgang og vedligeholdelse mv.Desuden forventer ledelsen at kunne opna et afkast pa 7 %,
svarende til det generelle afkastkrav forstandard beliggende erhvervsejendomme ifglge
gennemsnittet af Colliers markedspuls, korrigeret for risikotilleeg. Afkastkravet er fastlagt pa
baggrund af de faktiske forhold pabalancedagen og kan primaert henfgres til beliggenhed.
Ejendommene forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder.
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Noter til arsrapporten

2 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. september 2019er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav, som samlet kan opggres til 7 %.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav (0,50)% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,50 7,00 7,50
Dagsveerdi 57.655.265 53.761.680 50.387.240
Zndring i dagsveerdi 3.893.585 0 (3.374.440)
2019 2018
kr. kr.

3 Hensattelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. oktober 2018 2.063.360 2.063.360
Hensat i aret 1.247.508 0

Henszettelse til udskudt skat 30. september 2019 3.310.868 2.063.360
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Noter til arsrapporten

4 Langfristede geldsforpligtelser

Gald
Gald 30.
1. oktober september Afdrag Restgaeld
2018 2019 naeste ar efter 5 ar
Geaeld til realkreditinstitutter 17.990.126 16.919.494 511.285 13.185.338
Andre kreditinstitutter 0 2.214.384 175.000 1.238.000
Anden gzeld 88.241 68.816 0 0
18.078.367 19.202.694 686.285 14.423.338

5 Eventualposter mv.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for kreditinstitutters mellemvaerende med tilknyttede og
associerede virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med MM Engros ApS og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.919, er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2019 udggr t.kr. 53.762.

Til sikkerhed for selskabets mellemvaerende med kreditinstitutter, er der stillet skadeslgsbrev pa t.kr.
5.050 samt ejerpantebreve pa t.kr. 50.035.
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