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QAUGUSTA

L edelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december
2016 for K/S Ringstrasse 36, L6hne.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
, den 22. juni 2017

| bestyrelsen:

Evan Lynnerup Hasse Brangstrup
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AUGUSTA

Den uafhaengigerevisorserklaeringer

Til kapitalgjernei K/S Ringstrasse 36, L 6hne

Afkragftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Ringstrasse 36, L 6hne for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som felge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet " Grundlag for afkragftende konklusion”, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for afkregftende konklusion
Selskabets investeringseg endom er indregnet til dagsvaardi i balancen til €4.445.000.

Det er vores opfattelse, at sel skabet skulle have indregnet investeringsejendomme til dagvaardi -
svarende til den aktuelle markedssituation og forholdene pa balancedagen. Investeringsejendommen
er indregnet til usendret maling og sidste ars vurdering af selskabets investeringsgjendom er
opretholdt. Det er vores opfattelse af ledelsen ikke har malt investeringsejendomme til forholdene pa
balancedagen og den heraf afledte lavere vaadi af investeringsejendommen. Det har ikke vaaret
muligt at opgere den praecise indvirkning heraf pa arsregnskabet

Vi har udfert voresrevision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. V ores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiskeregler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores afkradtende konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaaksomheden pa arsregnskabets note 1 og 3, hvoraf det fremgar at selskabet har haft
likviditetsmaessige udfordringer, som efter regnskabsarets afslutning er ophart efter opnaelse af aftale
med sel skabets finansieringskilde samt indskud fra sel skabets eksisterende gjere. Vores konklusion er
iIkke modificeret vedregrende dette forhold

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.
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Den uafhaengigerevisorserklaeringer

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnertil at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at enrevision, der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddendei Danmark, atid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pade
gkonomiske besutninger, som regnskabsbrugerne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaa gel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesadtelse af intern
kontrol.

*  Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsadte driften.
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Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesher etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laesse ledel sesberetningen og |
den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet " Grundlag for afkragftende konklusion”, er vores konklusion om
arsregnskabet modificeret som falge af vaadiansadtelsen af gendommen og giver ikke et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at |edelsesberetningen ikke er udarbejdet i overensstemmelse med
lovgivningens krav.

Overtreedelse af bogferingsloven
Selskabet har i strid med bogfaringsloven ikke opbevaret regnskabsmaterialet i Danmark samt
tilrettelagt bogferingen, saledes at bilagene nummeres. Selskabets ledelse kan ifalde ansvar for
overtraadel sen af bogferingsloven.

Hellerup, den 23. juni 2017

Augusta Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 44 53 86

Nikolaj Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at renovere, ombygge og udleje ejendommen RingstralRe 36, D-32584 L 6hne
med videresalg for gje

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vurdering af ejendommens vaadi er fastlagt af virksomhedens ledelse, under hensynstagen til ekstern
vurderingsrapport ved anvendelse af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Beregningerne tager
udgangspunkt i eendommens udlgnings stand pr. 1. januar 2017. Selskabets ledelse har opretholdt
sidste ars vurdering af selskabets ejendom jf. naarvaaende principper, eftersom de ikke vurderer, at
der i indevaarende ar er forhold som aandrer vaesentligt pa denne vaadiansadtel se, men en generel
fastholdelse af sidste ars vaadiansadtel se medfarer ogsa en gget usikkerhed i forbindelse med
vaadiansadtelsen af selskabets gjendom.

De anvendte skan er baseret pa forudsagtninger, som vurderes realistiske og forsvarlige, men somi
sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er ledelsens skan, at den fastsatte vaardi for ejendommen er et udtryk for det gaddende
markedsniveau.

Selskabet har tilgodehavende husleje mv. som er behadtet med vaesentligt usikkerhed opfert i
regnskabet til t.kr. 282. Ledelsen har foretaget de ngdvendige nedskrivninger til imgdekommel se af
eventuelle tab.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -1.239.125.
Egenkapitalen udger kr. 9.027.325.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afdutning

Selskabets likviditet har vagret presset pa grund af ombygninger i forbindelse med nyudiejninger
foretaget efter regnskabsarets udigb, hvilket har medfart at der ikke har kunne betales i takt med at
regninger m.v. er forfaldet til betaling. Selskabets ejerkreds har tilfart midler sa selskabets drift jf.
fremlagte budgetter er sikret det kommende 12 maneder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Ringstrasse 36, Léhne for 1. januar 2016 - 31. december 2016 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK - Selskabets bogholderi faresi Euro og der er anvendt kurs
7,4446 ved omregning.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillegg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYJREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning, direkte driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsagtning
Huslgjeindtasgter er indregnet og periodiseret siledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets
udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gadd og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af aretsresultat
Skat er ikke afsat, idet resultat overgar til beskatning hos kommanditisterne.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Ved farste indregning males investeringsegjendomme til kostpris. Efterfalgende males
investeringsejendomme til dagsvaardi. Forbedringer tillasgges den regnskabsmaessige vaardi pa
investeringsaktiver og udgangspunktet for arets vaardireguleringer. Dagsvaadien fastleegges ved
anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret
pa en anerkendt vaadiansadtel sesmodel, baseret pa en afkastbaseret model. Ved anvendelse af en
afkastbaseret model opgares vaardien pa basis af investeringsejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat forretningskrav. Efterfelgende vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
Finansielle gaddsforpligtel ser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsvaadi, hvis
investeringsejendommen males til dagsvaadi.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnestil transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarelsen
som en finansiel post.
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Resultatopger else

DKK EUR
Note 2016 2015 2016 2015

BRUTTORESULTAT oot 1.082.984 839.543 145.472 112.772
Finansielleindtaagter..........ccocveiiiineninniee 0 0 0 0
Finansielle omKOoStniNger ..........coccceeereneereneenne, -1.499.686  -1.561.452 -201.446 -209.743
RESULTAT FOR KURS- OG VARDIREGULERINGER -416.702 -721.909 -55.974 -96.971
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme................... 4 -822.423 -648.671 -93.694 -97.821
Dagsvaadiregulering af gadd vedr. investeringsejendomme.. 0 1.647 0 221
ARETSRESULTAT .ot -1.239.125  -1.368.933 -149.668 -194.571
OVERSKUDSDISPONERING:

Overfart resultat til NEESLE Ar ....cvvvveeeeereceseeeee -1.239.125  -1.368.933 -149.668 -194.571
Disponeret i @t .......cccoveevnenniceneeeee e -1.239.125  -1.368.933 -149.668 -194.571
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Balance

AKTIVER
DKK EUR

Note 31/12-16 31/12-15 31/12-16 31/12-15

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlagysaktiver:

Investeringsegendomme .........cccooverreerienenieesenenne 4 33.045.907 33.170.813 4.445.000 4.445.000
Materielle anlasgsaktiver i at ........cccoocevveriiecnnne 33.045.907 33.170.813 4.445.000 4.445.000
ANLAEGSAKTIVER I ALT .o 33.045.907 33.170.813 4.445.000 4.445.000
OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende lgje ........ccoeveveverieciveecee e 0 88.591 0 11.900
Andre tilgodehavender ...........cccoevvevvnivvcenesieeene 57.790 193.560 7.763 26.000
Tilgodehavender i alt ........cccoveieeveincnereeceene 57.790 282.151 7.763 37.900
Likvide beholdninger ........cccoevivennvenenncseeeenn 126.446 114.161 16.985 15.335
OMSAETNINGSAKTIVER I ALT ..o 184.236 396.312 24.747 53.235
AKTIVER T ALT oo 33.230.143  33.567.125 4.469.748 4.498.235
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Balance

PASSIVER
DKK EUR

Note 31/12-16 31/12-15 31/12-16 31/12-15

EGENKAPITAL:

SAMKAPITAl ... 15.225.458  15.225.458 2.045.168 2.045.168
DVIQE TESEIVES ... 10.190.190 9.296.467 1.368.803 1.248.753
Overfart OVerskud ..........coeeereenenees e -16.388.323 -15.149.198  -2.195.280 -2.045.612
EGENKAPITAL T ALT i 5 9.027.325 9.372.727 1.218.691 1.248.309
GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede gaddsforpligtel ser:

Pengeinstitutter ......coovceevveereeeee e 23.858.245  23.798.080 3.204.772 3.196.690
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............... 22.334 164.117 3.000 22.045
ANEN gaEd ..o 0 12.214 0 1.641
Periodeaf gramsningSposter .......coovveeeeeevenevereeneens 175.354 72.155 23.555 9.692
Gadd til tilknyttede virksomheder ...........cccooeenennne 146.885 147.833 19.730 19.858
Kortfristede gaddsforpligtelseri alt ..........cccvveunene 24.202.818 24.194.398 3.251.057 3.249.926
GALDSFORPLIGTELSER | ALT ..covvvcveeieene 24.202.818 24.194.398 3.251.057 3.249.926
[S7ANS ST AV 1 3 L R 33.230.143  33.567.125 4.469.748 4.498.235
Vaesentlige usikkerheder vedragrende indregning om maling ................... 2

Begivenheder efter balancedagen ... vececrive s 3

Pantsagninger og sikkerhedsstillelSer .......oovvvevevieve e, 6
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Noter

1 @konomisk situation

Selskabet er efter indbetaling fra gjere samt iht. budgetter ikke afhaangig af yderligere finansiering for at fortsadte
driften. Selskabet har indgaet aftale med sel skabets finansi eringskilde om den fortsatte finansiering. De eksisterende
investorer har efter regnskabsarets af dutning foretaget indskud af likviditet til sikring af selskabets fortsatte drift, mindst
12 maneder fra balancedagen. Det er derfor vores vurdering, at &rsregnskabet kan aflasgges under forudsaening for
fortsat drift.

2 Vasentlige usikker heder vedr grende indregning om maling

Vurdering af egendommens vaadi er fastlagt af virksomhedens ledelse, under hensynstagen til ekstern vurderingsrapport
ved anvendelse af en afkastbaseret vaadiansadtelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i jendommens
udlginings stand pr. 1. januar 2017. Selskabets ledelse har opretholdt sidste ars vurdering af selskabets ejendom jf.
naarvagrende principper, eftersom de ikke vurderer, at der i indevaarende &r er forhold som aandrer vassentligt pa denne
vaadiansadtel se, men en generel fastholdelse af af sidste ars vaardiansaaitel se medferer ogsa en aget usikkerhed i
forbindel se med vaardiansadtelsen af sel skabets gjendom.

De anvendte skan er baseret pa forudsaetninger, som vurderes realistiske og forsvarlige, men som i sagens natur er usikre
og vanskelige at forudsige.

Det er ledel sens skan, at den fastsatte vaerdi for ggendommen er et udtryk for det geddende markedsniveau.

3 Begivenheder efter balancedagen

Selskabets likviditet har vaaret presset pa grund af ombygninger i forbindelse med nyudlejninger foretaget efter
regnskabsdrets udlgb, hvilket har medfert at der ikke har kunne betalesi takt med at regninger m.v. er forfaldet til
betaling. Selskabets ejerkreds har tilfart midler si selskabets drift jf. fremlagte budgetter er sikret det kommende 12
maneder.

DKK EUR
31/12-16 31/12-15 31/12-16 31/12-15
Ejen- Ejen- Ejen- Ejen-

4 Materielle anlaegsaktiver domme domme domme domme
Kostpris 1. januar 2016 .........cccceoevereeienernieseneeeee e 42.265.360 41.537.124 5.677.318 5.579.497
THQANG e e 697.518 728.236 93.694 97.821
N {07 111 0 0 0 0
Kostpris 31. december 2016 ........cccoevereneneneienerieneesieneenens 42.962.878  42.265.360 5.771.012 5.677.318
Vaadiregulering 1. januar 2016 ..........ccoceeeeeeerenenereneeerienens -90.004.547  -8.445876  -1.232.318  -1.134.497
Arets vaadiregUIENing .........cccveueeeeeeeereeeieeeeeeseeeeeseeeses s -822.423 -648.671 -93.694 -97.821
Vaadireguleringer 31. december 2016 .........ccccvvvvvvereerennnn. -9.916.970 -9.094.547  -1.326.012 -1.232.318
Regnskm. vaadi pr. 31. december 2016 ........ccccveececeeriennnn 33.045.907 33.170.813 4.445.000 4.445.000
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Noter
5 Egenkapital Selskabs- @vrige Overfert Egenkapital
kapital reserver resultat i alt
Egenkapital Primo ... e 15.225.458 9.296.467 -15.149.198 9.372.726
Kapitalforhgi@lse ... 0 893.723 0 893.723
Y= e === U] = T 0 0 -1.239.125 -1.239.125
Egenkapital UltimO .......cocveecieceee e 15.225.458 10.190.190  -16.388.323 9.027.325

6 Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtel ser overfor pengeinstitutter, t.euro 3.205, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger t.euro 4.445.
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